Bebauungsplan "Brachwiese Il - Neuaufstellung" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

ANLAGE 5

I Stadt

Ravensburg

Stellungnahmen der Offentlichkeit zur frithzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Anmerkung: Die Stellungnahmen in dieser Tabelle sind aus Grinden des Datenschutzes hinsichtlich Namen und Adressen anonymisiert.

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Stellungnahme |. vom 19.04.2024:

Zum Dokument: Gutachten / MaBnahmenplan zum
Umweltbericht, 365° freiraum + umwelt vom 19.10.2015

Die im Umweltbericht und im Malinahmenplan festgesetzten
Verpflichtungen zur Dachbegrinung (M5) sind aufgrund der
Verordnung zur Installation von Photovoltaikanlagen auf Dachern
von Neubauten, § Paragraf 23 Absatz 1 Satz 3 Klimaschutz- und
Klimawandelanpassungsgesetz Baden-Wirttemberg,
widerspruchlich.

Die Minimierungsmafinahmen wurden 2015 entwickelt und sind
aufgrund neuer Gesetzte und Verordnungen im Bereich Energie-
und Klimaschutz veraltet.

Da die Minimierungsmaflnahmen und der Umweltbericht 9 Jahre alt

und nicht an die aktuelle Gesetzeslage angepasst wurde, wird
dessen Zulassigkeit angezweifelt.

Wird nicht beriicksichtigt

Die Kombination von Photovoltaikanlagen und Dachbegriinung
stellt keinen Widerspruch dar, sondern lasst auf der Dachflache
eine sinnvolle Mehrfachnutzung zu. Mehr noch, die Systeme
begunstigen sich gegenseitig. Durch reduzierte Hitzereflexion,
Wasserruckhalt und Verdunstung wird die PV-Anlage gekuhlt und
der Energieeintrag an sehr heilRen Tagen im Vergleich zum
herkdbmmlichen Dach gesteigert. Die kiihlende Wirkung der
Dachbegriinung begriindet je nach Situation einen moglichen
Mehrertrag der Solarstromerzeugung.

Wird nicht beriicksichtigt
Der Umweltbericht (UB) wurde fir das vorliegende Verfahren
uberarbeitet und ist Stand 15.02.2024.
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Zum Dokument: Gutachten / Lokalklimatische Auswirkungen
des Bebauungsplangebiets "Brachwiese lll — Neuaufstellung"

in Ravensburg — Schmaleqg, iMA Richter & Rockle, Freiburgq,
vom 05.07.2013

Das Baugebiet "Ortsmitte 111" ist in dem Gutachten nicht
bertcksichtigt. Das Gutachten ist veraltet. Die Aktualisierung auf
die aktuell vorhanden und geplante Bebauung wurde nicht
durchgefuhrt. Die Zulassigkeit wird angezweifelt.

Wird nicht beriicksichtigt

Das Gutachten "Lokalklimatische Auswirkungen des
Bebauungsplangebietes ‘Brachwiese Ill — Neuaufstellung™ in
Ravensburg Schmalegg" wurde vom Biro iMA Richter & Rdckle
GmbH & Co. KG am 01.06.2023 auf Aktualitat Gberpruft. Das
Erstellungsdatum der Untersuchung wurde auf dem 5. Juli 2013
belassen, da keine Anderung im Gutachten aufRer der Anpassung
des Titels erforderlich war.

Das in Umsetzung befindliche Baugebiet "Ortsmitte IlI" verursacht
keine signifikanten Auswirkungen, die im Rahmen der klimatischen
Untersuchung beachtet werden missen. In Abbildung 11-2 (Seite
22 Gutachten iMA Richter & Rdckle) ist dargestellt, dass das Gebiet
"Brachwiese III" eine Stunde nach Einsetzen der Kaltluftabflisse,
im Einfluss der nérdlichen Flachen von Trutzenweiler liegt, welche
vor dem Schmalegger Siedlungskérper Richtung Stidwesten
abzweigen bzw. abgelenkt werden. Vom westlichen Ortsrand, an
welchem die "Ortsmitte 1lI" entstanden ist, sind keine Strémungen
Richtung Plangebiet "Brachwiese IlI" ermittelt worden.

Daruber hinaus sind auch keine signifikanten klimatischen
Auswirkungen durch die Bebauung des Plangebietes "Brachwiese
[II" auf die bereits realisierte "Ortsmitte III" zu erwarten.

Die klimatische Untersuchung von Richter und Rockle kommt zum
Ergebnis, dass "in wolkenarmen und windschwachen Néchten |[...]
sich im Raum Schmalegg lberwiegend geringméchtige
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Kaltluftabfliisse [ausbilden]. Im Plangebiet "Brachwiese Ill" findet
man einen Hangabwind, der die gesamte Nacht andauern kann. Da
dieser mit 10 bis 15 m Méchtigkeit empfindlich auf Hindernisse
reagiert, kommt es bei einer Bebauung nahezu zum Erliegen
dieses Hangabwindes. Der Hangabwind belliftet derzeit das an den
Hang anschlieBende Gewerbegebiet Okatreute. Insbesondere am
Westrand des Gewerbegebiets verschlechtert sich die nachtliche
Durchliiftung. Da dieser Bereiche weder zu den thermisch noch zu
den lufthygienisch stark belasteten Bereichen gehoért, kénnen die
Auswirkungen als tolerierbar angesehen werden [...]." (siehe
Kapitel 10 der klimatischen Untersuchung)

Stellungnahme Il. vom 19.04.2024:

Zum Dokument: Gutachten / Verkehrsuntersuchung
Bebauungsplan "Brachwiese lll — Neuaufstellung"
Motorisierter Individualverkehr/Schwerverkehr, Modus Consult
Ulm GmbH, Ulm, 05.05.2023

Im gesamten Gutachten wird das Wohngebiet "Am Greckenhof"
nicht berucksichtigt. Die Verkehrsstrome aus diesem Wohngebiet,
welches Uber die VerbindungstralRe Schenkenstrafle-Wolfsberg
erschlossen ist, sind nicht in das Gutachten eingeflossen.

Der neue Knotenpunkt an Ortseingang ist aufgrund des fehelnden
Knotenpunktstroms vom Wohngebiet "Am Greckenhof" her, falsch
dargestellt.

Wird nicht beriicksichtigt

Das Wohngebiet ,Am Greckenhof* bestand bereits zum Zeitpunkt
der Verkehrszahlung, sodass die Verkehrsmengen des
Wohngebiets im Gutachten "Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan
‘Brachwiese Il — Neuaufstellung® - Motorisierter
Individualverkehr/Schwerverkehr" des Ingenieursbiros Modus
Consult bericksichtigt sind. Das Verkehrsmodell in Schmalegg ist
in seinem Detaillierungsgrad eher grob dargestellt, sodass nicht alle
Strallen (unter anderem die Schenkenstral’e Nord-Ost) darin
abgebildet sind. Der Leistungsfahigkeitsberechnung (siehe Anlage
11) kann jedoch entnommen werden, dass der neue Anschluss,
einschlielllich der Schenkenstraflte Nord-Ost, als Kreuzung
angemessen berlcksichtigt wurde.
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Aufgrund der Nichtberlcksichtigung eines Wohngebiets mit einem
mafgeblichen Verkehrsaufkommen wird die Zulassigkeit der
Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan "Brachwiese III -
Neuaufstellung" Motorisierter Individualverkehr/Schwerverkehr,
Modus Consult UiIm GmbH, UIm, 05.05.2023 angezweifelt.

Stellungnahme lll. vom 19.04.2024:

1. Flachenverbrauch

Das Baugesetzbuch verlangt den sparsamen und schonenden
Umgang mit Grund und Boden. Es verpflichtet die Gemeinden, die
Méglichkeiten der Innenentwicklung zu nutzen: Das bedeutet,
Flachen wieder nutzbar zu machen — dies kdnnen auch
Altlastflachen sein — und Baullcken zu schlieRen.

Dies hat Vorrang vor Neubaugebieten ,auf der griinen Wiese". Die
Bundesregierung hat das Ziel formuliert, bis 2030 weniger als 30
Hektar neue Flachen taglich fur Siedlung und Verkehr zu
beanspruchen.

Bis 2050 soll die Netto-Null bei der Flachenneuinanspruchnahme
erreicht sein. Fur Baden-Wirttemberg gilt damit, bis 2030 weniger
als 3 Hektar neue Flachen pro Tag zu beanspruchen.

Trotz ricklaufiger Tendenz wird dieser Wert aktuell noch deutlich
uberschritten. Langfristiges Ziel fur Baden-Wurttemberg ist es, bis
2035 die Netto-Null zu erreichen. Seit 2017 sieht das
Raumordnungsgesetz (ROG) des Bundes einen Grundsatz der
Raumordnung zu Vorgaben fur quantifizierte Flachensparziele

Zu 1.) Kenntnisnahme

Die angeflihrten Flachensparziele sind der Stadt Ravensburg
bekannt. Bei dem Bebauungsplan "Brachwiese Il —
Neuaufstellung" handelt es sich um eine malfdvolle Entwicklung im
Aulenbereich, die vom Gesetzgeber auf Landesebene mitgetragen
wird. In der 50. Teildnderung des Flachennutzungsplanes des
Gemeindeverbandes Mittleres Schussental wurde im Rahmen der
sogenannten "Plausibilitatsprufung” eine flachengleiche
Ruckentwicklung von Wohnbauland in Torkenweiler und am St.-
Antonius-Weg geleistet. Somit werden keine zusatzlichen Flachen
fur die Entwicklung fur dringend notwendigen Wohnraum genutzt.

Bezuglich der Wohndichte stimmt der Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben in seiner Stellungnahme vom 18.04.2024 den
Planungen zu. "Der Regionalverband geht bei der Berechnung der
Brutto-Wohndichte — sofern, wie beim Bebauungsplan ,,Brachwiese
Il - Neuaufstellung” keine bindenden Festsetzungen vorliegen —
von den Daten des Statistischen Landesamtes Baden-Wi(irttemberg
aus. Diese weisen fiir Ravensburg eine mittlere Anzahl an
Wohneinheiten in Einfamilienhdusern von 1,3 in
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vor. Zudem gilt seit September 2023 der gesetzliche Grundsatz der
Raumordnung, dass die Brachflachenentwicklung einer neuen
Flacheninanspruchnahme nach Méglichkeit vorgezogen werden
soll. Der Bebauungsplan wird dieser Vorgabe nicht gerecht.

Mehrfamilienhdusern von 5,8 und mittlere Belegungsdichte von 2,0
EW/Wohneinheit aus. Dies ergibt nach [...] Berechnung [des
Regionalverbandes] unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan
vorgesehenen Anzahl an Einfamilien-, Doppel- und
Mehrfamilienh&user fiir das Plangebiet eine Brutto-Wohndichte von
43 EW/ha. Bei der Berechnung wurden ein grof3er Teil der
Offentlichen Griinflache und die landwirtschaftlichen Flachen von
der Gesamtflache abgezogen. Daraus ergibt sich ein Mittelwert aus
den bisher in die Berechnung eingeflossenen Bebauungsplénen
von 83 EW/ha.

Es besteht fiir die Kommune die Méglichkeit, nach Umsetzung des
Bebauungsplans die tatsdchlich vorhandene Brutto-Wohndichte
plausibel darzulegen (bspw. anhand der Einwohnermeldedaten),
damit diese bei zukiinftigen Planungen im Rahmen der
Gesamtbetrachtung der Mittelwerte berticksichtigt werden kann.

Bezliglich des Ziels des Plansatzes 2.4.0 Z (2) Regionalplanentwurf
(2021), die Flacheninanspruchnahme durch eine flacheneffiziente
Nutzung und angemessen verdichtete Bauweise zu verringern,
begriiBen wir die geplante Bebauung mit unterschiedlichen
Bauformen (Mehrfamilien-, Doppel- und Einfamilienhdusern).”

Die Vorgaben zu den Mindest-Bruttowohndichten (Einwohner pro
Hektar) des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (siehe
Regionalplan 2.4.1 Flachenbedarf) werden fir ein Mittelzentrum (80
Einwohner pro Hektar) mit ca. 83 Einwohner in der Brachwiese Il
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mehr als erfullt und die Werte fir ein Oberzentrum fasst erfullt. Eine
leichte Unterschreitung der Vorgaben fiur ein Oberzentrum sind im
Rahmen des Bebauungsplanes "Brachwiese Ill — Neuaufstellung”
tragbar, da es sich bei Schmalegg um einen Iandlich gepragten
Ortsteil handelt. In der Kernstadt werden die Vorgaben des
Regionalplanes vielfach Gbertroffen, sodass der gesamtstadtische
Wert von 90 Einwohner pro Hektar eingehalten wird.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass parallel zu der vorliegenden
Entwicklung selbstverstandlich Projekte der Innentwicklung in
Ravensburg geplant und umgesetzt werden. Diese Vorhaben
reichen jedoch alleine nicht aus, um die Anforderung bzgl. des
anzunehmenden Wohnraumes gerecht zu werden. Daher erfolgt
beides Innentwicklung und angemessene Entwicklung nach auf3en.

2. Schaffung von glinstigem Wohnraum Zu.2) Wird nicht beriicksichtigt

Die im Bebauungsplan vorgesehen Nutzungsarten, EFH, DHH und | Der Bebauungsplan "Brachwiese Ill — Neuaufstellung" ermdéglicht

kleine MFHs widerspreche dem Ziel glinstigen Wohnraum zu den Bau von vier Mehrfamilienhausern mit jeweils bis zu sechs

schaffen. Dies ist mit diesem Bebauungsplan nicht méglich und Wohneinheiten. Im Rahmen einer maf3vollen Entwicklung von

wird der kommunalpolitischen Aufgabe nicht gerecht. Schmalegg ist dies ein wichtiger Baustein und kann im weiteren
Verlauf fir die Schaffung von glinstigem Wohnraum genutzt
werden.

In Ravensburg besteht dringender Bedarf fir mehr Wohnraum.
Dem bezahlbaren Wohnraum kommt im Stadtgebiet sicherlich eine
besondere Gewichtung zu, jedoch fehlen auch Flachen fir Ein- und

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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3. Allgemeines Wohngebiet
Gemal § 4 BauNVO sind in einem WA folgende
Nutzungen moglich:

(2) Zulassig sind

1.Wohngebaude

2.die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe

3.Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Das in der Sitzungsvorlage vom dargestellte Planungsziel:

[1] Schaffung einer Mischung verschiedener Wohnformen
(Einfamilien-, Doppelhausbebauung und kleinteiliger

Nutzungen (zum Beispiel Backerei und Friseur) kann durch

(1) Allgemeine Wohngebiete dienen vorwiegend dem Wohnen.

Geschosswohnungsbau) und dem Gebiet dienende nichtstérende

Mehrfamilienhauser. Die vorliegende Planung liegt im landlichen
Raum, weshalb im Einklang mit der gesamten Ortschaft auch
Einfamilienhauser, Zweifamilienhauser und Mehrfamilienhauser
geplant sind. Ein ahnliches Vorgehen wurde bereits in der Ortsmitte
[l von Schmalegg angewandt, wo jeweils zu einem Drittel
Blndniswohnungen (bezahlbarer Wohnraum), Mehrfamilienhduser
und Einfamilienhdauser umgesetzt werden.

Zu 3. Kenntnisnahme
Die Darstellung zu § 4 BauNVO wird zur Kenntnis genommen.

Wird nicht beriicksichtigt

Zu [1] Die genannte Mischung verschiedener Wohnformen und der
Versorgung des Gebietes dienende Laden kdnnen in einem
Allgemeinen Wohngebiet (WA) sehr wohl erméglicht werden.
Gaststatten und nicht stérende Handwerksbetriebe sind im
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Ausweisung als WA nicht erreicht werden. Es sind z. B. Gaststatten
zulassig.

[2] Eine Einflussnahme der Baugenehmigungsbehdrde ist bei
Handwerksbetrieben moglich, bei den meisten anderen Nutzungen
nicht. In der Vergangenheit hat sich in der Ortschaft die Ansiedlung
von solchen Betrieben als schwierig erwiesen. Auch sind diese
Nutzungsarten gemaf Bebauungsplan schwer umsetzbar.

[3] Es sind zu wenig offentliche Stellplatzflachen fir Kunden
vorhanden, die 6ffentliche StralRenerschlieBung durch die reinen
Wohngebiete widerspricht dem Ansinnen und die Schaffung eines
stadtebaulichen Konzepts fiir die Ortschaft wird erneut nicht
Rechnung getragen.

vorliegenden Fall nur ausnahmsweise zugelassen. Dartiber hinaus
sind nur der Versorgung des Gebietes dienende Laden zulassig
und keine weiteren Gewerbeflachen. Abschlielend zu [1] ist
festzuhalten, dass es sich hierbei um eine Angebotsplanung
handelt, in welchem der Bauherr selbst entscheiden kann, was er
im rechtlichen Rahme umsetzen mochte. Es besteht das Angebot
zulassige Nutzungen unterzubringen, aber keine Pflicht dieses zu
tun.

Zu [2] Der Bebauungsplan setzt fest, dass Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen.
Eine Baugenehmigung ist somit zulassig oder nicht. Die Stadt kann
nur im Rahmen der Vergabe Einfluss nehmen.

Zu [3] Kundenstellplatze sind auf privatem Grund nachzuweisen
und umzusetzen, egal ob im Plangebiet Brachwiese oder in der
bestehenden Bebauung. Die verkehrliche Erschliellung des
Plangebiets ist Uber die 6stlich des Plangebiets verlaufende
Schenkenstralle, jedoch auch Uber die nérdlich des Plangebiets
bestehende Minnesangerstral’e vorgesehen. Die in der
Nachbarschaft der MinnesangerstralRe befindlichen Wohngebaude
bestehen teilweise in einem Reinen Wohngebiet (weshalb u.a. fur
die gewerbliche und landwirtschaftliche Nachbarschaft hohe
Anforderungen zum Schallschutz bestehen).

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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[4] Es stehen seit lAangerem Gewerbeflache in der "Ortsmitte” leer,
die stadtebauliche Planung diese Art von Nutzungen in den
Randbereich zu verlegen ist nicht im Sinne der Burgerschaft.

[5] Die Entscheidung, das Plangebiet als WA, mit den erhdhten
zulassigen Schallwerten auszuweisen, wurde vermutlich aufgrund
der zu erwartenden Schallwerte, die durch die angrenzende
Landwirtschaft (Obstbau) entstehen, geleitet. Auch dies ist nicht im
Sinne der zukunftigen Blrgerschaft. Der Loésungsansatz die
Grenzwerte nach oben zu setzen, wirkt sich nicht auf die
vorhandene Schallbelastung

aus.

Die schalltechnische Bewertung des planungsbedingten Verkehrs
auf offentlichen Verkehrsflachen basiert auf konservativen
Ansatzen. Auf Grundlage dieser konservativen Ansatze werden die
im vorliegenden Fall hilfsweise fir die Planung herangezogenen
(kumulativ geltenden) Kriterien gemal Nummer 7.4 TA Larm nicht
erflllt und die Planung kann aus schalltechnischer Sicht wie
vorgesehen umgesetzt werden. Im geplanten allgemeinen
Wohngebiet sind vorwiegend wohnnutzungsbezogene Kfz-
Bewegungen zu erwarten

Zu [4] Es handelt sich bei der vorliegenden Planung nicht um eine
Verlegung des vorhandenen Angebotes, sondern um die Schaffung
zusatzlicher Angebote, was aber nur fir das Wohnen in der
Brachwiese Ill vorgesehen ist.

Zu [5] Es ist nicht zu beanstanden, dass in einer grundsatzlich
landlich gepragten Umgebung, wie es der Ortsteil Schmalegg ist,
kein Reines Wohngebiet mehr festgesetzt wird, sondern auch aus
Erfahrungen, die man in der Vergangenheit gemacht hat, ein
gewisses Storpotential auch dem Wohnen zugeordnet werden kann
und muss. Dies gilt sowohl fur Einflusse von auf3erhalb des
Gebietes als auch fir Einfliisse von innerhalb des Gebietes selber.

Das Urteil des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wurttemberg zu
den Bebauungsplanen "Brachwiese 11" und "1. Anderung

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Brachwiese III" auRert sich zu dem damals schon vorgebrachten
Vorwurf eines "Etikettenschwindels" wie folgt:

"Die Auffassung des Antragstellers, bei der Festsetzung der
Gebietsart WA handele es sich um einen sogenannten
Etikettenschwindel, weil nach dem wahren Willen der
Antragsgegnerin an sich ein reines Wohngebiet gewollt sei, geht
ebenfalls fehl. Wegen ,Etikettenschwindels"” unzuldssig ist es
insbesondere, eine Uberplanung oder eine Umplanung und damit
eine A'nderung des tatséchlichen Gebietscharakters vorzunehmen,
um lediglich den Erfordernissen eines stadtebaulich gebotenen
Immissionsschutzes auszuweichen. Ein in diesem Sinne
verstandener "Etikettenschwindel" wdre anzunehmen, wenn eine
Gemeinde etwa einen Baugebietstyp ausschlaggebend deshalb
festsetzt, um die Schutzwiirdigkeit der Wohnbebauung zugunsten
eines innerhalb oder aul8erhalb des Plangebietes gelegenen
Unternehmens zu mindern.

Davon kann im vorliegenden Fall nicht ausgegangen werden. Zwar
heil3t es in der Begriindung des Bebauungsplans mehrmals, man
wolle Wohnraum schaffen, wéhrend sonstige nach § 4 Abs. 2
BauNVO zuléssige oder nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassungsféhige Nutzungen - soweit ersichtlich - nicht eigens
beftirwortet werden. Es fehlt aber jeder durchgreifende Hinweis
darauf, dass die Antragsgegnerin das festgesetzte allgemeine
Wohngebiet tatséchlich nicht gewollt haben kénnte. Vielmehr
enthalten die textlichen Festsetzungen des Plans differenzierte
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Regelungen zur Feinsteuerung des in dem allgemeinen
Wohngebiet Zuléssigen auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs.
6 BauNVO." (siehe Seite 21 Urteil 8 S 286/17 VGH BW
27.11.2018).

Das Urteil verweist hier auf die Festsetzungen zur Art der Nutzung
des Bebauungsplanes, die gegenuber der aktuellen Planung
unverandert geblieben sind.

Das Urteil verweist anschlieliend auf das Kapitel 9.2 des
Bebauungsplanes "Brachwiese IlI", was in der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes unter Punkt 6.2 zu finden ist. Hier heil3t es in der
Begrundung:

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. A 1 sind geman § 1
Abs. 6 BauNVO im gesamten Plangebiet Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassig waren, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Nutzungseinschrankungen sind erforderlich,
um stoérende, flachenintensive und mit einem erhdhten
ErschlieBungsaufwand verbundene Nutzungen und damit
einhergehende Nutzungskonflikte auszuschliel®en, die dem Ziel der
Schaffung von familiengerechten Wohnformen widersprechen. Im
gesamten Baugebiet werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Nr. |Stellungnahme Wertungsvorschlag
sportliche Zwecke nur als Ausnahme zugelassen. Diese
Einschrankungen sind erforderlich, um gewerbliche Nutzungen, die
in einem Wohngebiet unter Umstanden mit Nutzungskonflikten
verbunden sind und erhéhte Anforderungen an die Erschliefung
stellen, auf der Basis einer Einzelfallprifung beurteilen zu kénnen.
Eine dem Gebiet dienende Durchmischung soll damit erméglicht,
eine Uberforderung hingegen vermieden werden.
Das Urteil vom Verwaltungsgerichtshof sagt hierzu:
"Diese Erwégungen sind nachvollziehbar und lassen einen Schluss
darauf, die Festsetzung WA sei nicht ernsthaft beabsichtigt,
sondern nur vorgeschoben, um ein auf dem Papier stimmiges
Konzept einzuhalten, gerade nicht zu." (siehe Seite 23 Urteil 8 S
286/17 VGH BW 27.11.2018)
4. | Stellungnahme IV. vom 19.04.2024: Kenntnisnahme
Sehr geehrte Damen und Herren, Wir nehmen die Zweifel an dem rechtmafigen Abschluss des
in 0.g. Angelegenheit zeigen wir an, dass uns Herr | Verfahrens zur Kenntnis.
I it der Wahrnehmung seiner rechtlichen Interessen
beauftragt hat. Ordnungsgemale Bevollmachtigung wird anwaltlich
versichert und auf Wunsch nachgewiesen.
Im Rahmen der derzeit im Bebauungsplanverfahren ,Brachwiese |l
- Neuaufstellung® stattfindenden frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung nehmen wir namens und in Vollmacht
unserer Mandantschaft wie folgt Stellung:

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Wir regen an, das Bebauungsplanverfahren in seiner jetzigen Form
abzubrechen. Das Verfahren wird sich in rechtmafiger Weise nicht
beenden lassen. Hierzu im Einzelnen:

l. Stadtebauliche Erforderlichkeit

Die Planung ist bereits nicht i.S.v. § 1 Abs. 3 BauGB stadtebaulich
erforderlich, insbesondere handelt es sich um einen sog.
~Etikettenschwindel®. Unter einem Etikettenschwindel wird
regelmalig eine Planung verstanden, die gar nicht den
stadtebaulichen Zielen des Plangebers entspricht sondern, aus
welchen Grinden auch immer, blof3 vorgeschoben ist.

In der hier vorliegenden Planung soll durch Ziff. 1 des
Bebauungsplanes der Art der baulichen Nutzung nach ein
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt werden, in dem allgemein
zulassig nur Wohngebaude und der Versorgung des Gebiets
dienende Laden sind.

Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe
sowie Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke, die sonst in einem Allgemeinen Wohngebiet
nach § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassig sind, sollen nur
ausnahmsweise zugelassen werden. Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe, und Tankstellen, die nach der
gesetzgeberischen Konzeption in Allgemeinen Wohngebieten

Zu 1.) Wird nicht beriicksichtigt

Die Erforderlichkeit der Planung ist gegeben. In der Stadt
Ravensburg herrscht ein deutliches Defizit an Flachen fiir den
Wohnungsbau. Der Markt fur Baugrundsticke, die sich zum Bau
von selbstgenutzten Wohnhausern eignen, ist sehr begrenzt.
Dadurch kénnen viele Haushalte, die nach entsprechenden
Grundstiicken suchen, nicht mehr in der Kernstadt und in den
Ortschaften gehalten werden und wandern in das Umland ab.
Entsprechend negative Effekte, wie zunehmende Pendler- und
Verkehrsstréme sowie demographische und fiskalische Verluste
sind in Ravensburg zu verzeichnen.

Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, hat sich die Stadt
Ravensburg zum Ziel gesetzt, unter anderem in Schmalegg
Baugebiete anschlieffend an die bestehende Bebauung
auszuweisen. Es soll ein zur landlichen Struktur von Schmalegg
passendes Baugebiet entstehen. Gleichzeitig soll den planerischen
Leitzielen, insbesondere dem sparsamen Umgang mit Grund und
Boden, und der nachhaltigen Siedlungsentwicklung Rechnung
getragen werden.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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ausnahmsweise zulassig sind, sollen ganz ausgeschlossen
werden. Damit entspricht das Gebiet letztlich einem Reinen
Wohngebiet i.S.d. § 3 BauNVO

Auch tatsachlich sind im Baugebiet ,Brachwiese I11“ ausschlieBlich
Wohnhauser vorgesehen, wie es sich einerseits aus dem Zuschnitt
der Baugrenzen, vor allem jedoch aus den Bekundungen in der
Planbegrindung ergibt. Dort heil’t es in Ziff. 4.1:

»,Im ersten Bauabschnitt sind 45 Baugrundstiicke geplant, davon
sind 27 als Ein- bzw. Zweifamilienhauser, fiinf als Doppelhduser (=
zehn Doppelhaushélften), vier als Kettenhduser und vier kleinere
Mehrfamilienhduser vorgesehen.”

Darlber hinaus ist auch auf den zum Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens gemachten stadtebaulichen Rahmenplan
vom 18.05.2015 zu verweisen, worin im gesamten Plangebiet
einschlief3lich der Bauabschnitte Il und Ill Wohnhauser
eingezeichnet sind.

Obwohl der Plangeber — insbesondere auch die fur den Verkauf der
Grundstucke verantwortliche Kdmmerei — in dem Plangebiet
ausschliefRlich Wohnnutzung vorsieht, wurde statt eines Reinen
Wohngebiets lediglich ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Dieser ,Kunstgriff‘ diente ausschlieRlich dazu, die Schutzwurdigkeit
des Gebietes gegeniber dem dahinterliegenden Reinen
Wohngebietes ,Brachwiese 11“ um 5 dB(A) herabzusetzen, um auf
diese Weise naher an den landwirtschaftlichen Betrieb meines
Mandanten heranriicken zu kénnen.

Das Allgemeine Wohngebiet ist fir den Wohnungsbau und dem
Quartier dienenden bzw. mit ihm vertraglichen Nutzungen
vorgesehen. So ermoglicht die Struktur des Gebietes andere oder
weitere zuldssige Nutzungen. Im Bebauungsplan sind im
zeichnerischen Teil Bebauungsvorschlage (Grundstick- und
GebaudegrofRen) enthalten, festgesetzt sind diese jedoch nicht.
Festgesetzt sind lediglich die Baugrenzen.

Es ist nicht zu beanstanden, dass in einer grundsatzlich landlich
gepragten Umgebung, wie es der Ortsteil Schmalegg ist, kein
Reines Wohngebiet mehr festgesetzt wird, sondern auch aus
Erfahrungen, die man in der Vergangenheit gemacht hat, ein
gewisses Storpotential auch dem Wohnen zugeordnet werden kann
und muss. Dies gilt sowohl fur Einflusse von auf3erhalb des
Gebietes, als auch fur Einflisse von innerhalb des Gebietes selber.

Das Urteil des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wrttemberg zu
den Bebauungsplanen "Brachwiese 11" und "1. Anderung
Brachwiese IlI" daulert sich zu dem damals schon vorgebrachten
Vorwurf eines "Etikettenschwindels" wie folgt:

"Die Auffassung des Antragstellers, bei der Festsetzung der
Gebietsart WA handele es sich um einen sogenannten
Etikettenschwindel, weil nach dem wahren Willen der
Antragsgegnerin an sich ein reines Wohngebiet gewollt sei, geht
ebenfalls fehl. Wegen ,Etikettenschwindels"” unzuldssig ist es
insbesondere, eine Uberplanung oder eine Umplanung und damit

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Mit Urt. v. 09.12.2014 — 3 S 1227/12 — hat der VGH Baden-
Wirttemberg zu einem solchen Vorgehen festgehalten:

Ein in diesem Sinne verstandener ,Etikettenschwindel“ wére
anzunehmen, wenn eine Gemeinde beispielsweise einen
Baugebietstyp ausschlaggebend deshalb festsetzt, um die
Schutzwiirdigkeit der Wohnbebauung zu Gunsten eines innerhalb
oder aul8erhalb des Plangebiets gelegenen Unternehmens zu
mindern.”

Der VGH Baden-Wirttemberg beruft sich dabei in wortlicher
Ubereinstimmung auf den Beschluss des BVerwG vom 08.02.2000
—4 BN 1/00 (juris Rn. 10).

Der Planungsvorgang ergibt jedoch unzweifelhaft, dass die
Plangeberin ein Gebiet, das ausschliel3lich der Wohnnutzung
dienen soll, planen will. Lediglich aufgrund des
Immissionskonfliktes mit dem landwirtschaftlichen Betrieb meines
Mandanten soll statt eines Reinen Wohngebietes ein Allgemeines
Wohngebiet festgesetzt werden, um so das Schutzniveau des
Gebietes abzusenken.

Der Bebauungsplan ware daher schon wegen Verstolies gegen § 1
Abs. 3 BauGB unwirksam.

eine A'nderung des tatséchlichen Gebietscharakters vorzunehmen,
um lediglich den Erfordernissen eines stadtebaulich gebotenen
Immissionsschutzes auszuweichen. Ein in diesem Sinne
verstandener "Etikettenschwindel" wére anzunehmen, wenn eine
Gemeinde etwa einen Baugebietstyp ausschlaggebend deshalb
festsetzt, um die Schutzwiirdigkeit der Wohnbebauung zugunsten
eines innerhalb oder aullerhalb des Plangebietes gelegenen
Unternehmens zu mindern. Davon kann im vorliegenden Fall nicht
ausgegangen werden. Zwar heil3t es in der Begriindung des
Bebauungsplans mehrmals, man wolle Wohnraum schaffen,
wéhrend sonstige nach § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssige oder nach §
4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassungsfdhige Nutzungen -
soweit ersichtlich - nicht eigens befiirwortet werden. Es fehlt aber
jeder durchgreifende Hinweis darauf, dass die Antragsgegnerin das
festgesetzte allgemeine Wohngebiet tatsédchlich nicht gewollt haben
kdnnte. Vielmehr enthalten die textlichen Festsetzungen des Plans
differenzierte Regelungen zur Feinsteuerung des in dem
allgemeinen Wohngebiet Zulédssigen auf der Grundlage von § 1
Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO." (siehe Seite 21 Urteil 8 S 286/17 VGH
BW 27.11.2018).

Das Urteil verweist hier auf die Festsetzungen zur Art der Nutzung
des Bebauungsplanes, die gegenuber der aktuellen Planung
unverandert geblieben sind.

Das Urteil verweist anschlieRend auf das Kapitel 9.2 des
Bebauungsplanes "Brachwiese IlI", was in der Neuaufstellung des
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Bebauungsplanes unter Punkt 6.2 zu finden ist. Hier heilt es in der
Begrindung: Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. A 1 sind
gemal § 1 Abs. 6 BauNVO im gesamten Plangebiet Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassig waren, nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die Nutzungseinschrankungen sind erforderlich,
um stérende, flachenintensive und mit einem erhdhten
ErschlieBungsaufwand verbundene Nutzungen und damit
einhergehende Nutzungskonflikte auszuschlielRen, die dem Ziel der
Schaffung von familiengerechten Wohnformen widersprechen. Im
gesamten Baugebiet werden gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO Schank-
und Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe und
Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke nur als Ausnahme zugelassen. Diese
Einschrankungen sind erforderlich, um gewerbliche Nutzungen, die
in einem Wohngebiet unter Umstanden mit Nutzungskonflikten
verbunden sind und erhéhte Anforderungen an die Erschlielung
stellen, auf der Basis einer Einzelfallpriifung beurteilen zu kénnen.
Eine dem Gebiet dienende Durchmischung soll damit erméglicht,
eine Uberforderung hingegen vermieden werden.

Das Urteil vom Verwaltungsgerichtshof sagt hierzu:

"Diese Erwégungen sind nachvollziehbar und lassen einen Schluss
darauf, die Festsetzung WA sei nicht ernsthaft beabsichtigt,
sondern nur vorgeschoben, um ein auf dem Papier stimmiges

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Il. VerstoB gegen Ziele der Raumordnung —
Landwirtschaftliche Vorrangfluren und Selbstversorgungsgrad
Obst

Die Planung ist mit den Zielen der Raumordnung nicht in Einklang
zu bringen, § 1 Abs. 4 BauGB. Ausflhrungen hierzu enthalt der
Bebauungsplan nicht. In der Begriindung heil3t es lediglich, dass
der Plan den ,Vorgaben der Ubergeordneten Planungsebenen®
entsprechen warde (vgl. S. 4 der Planbegrindung). Dies trifft
jedoch nicht zu.

Nicht erwahnt und nicht berlcksichtigt werden die Regelungen des
Landesentwicklungsplanes Baden-Wurttemberg. Nach dem aktuell
rechtskraftigen Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002
ware bei der Planung Plansatz 5.3.2 (Z 1) zu berUcksichtigen, da
das Plangebiet laut neuer Flurbilanz 2022 der landwirtschaftlichen
Vorrangflur zugeordnet ist. Flachen, die der héchsten
Schutzkategorie zugeordnet werden, fallen in den
Anwendungsbereich des Planziels 5.3.2 (vgl. VGH Baden-
Wirttemberg, Urteil vom 01.07.2020 - 8 S 2280/18, seinerzeit noch
zur Unterscheidung zwischen ,Vorrangflur I“ und ,Vorrangflur 11,
wie sie in den alten Wirtschaftsfunktionskarten noch vorgenommen
wurde).

Konzept einzuhalten, gerade nicht zu." (siehe Seite 23 Urteil 8 S
286/17 VGH BW 27.11.2018)

Zu I1.) Wird beriicksichtigt

Mit der vorliegenden Planung wird den Flachensparzielen der
Bundesregierung Sorge getragen, welche unter anderem in §1a
BauGB vorgeschrieben sind, da ein sparsamer und schonender
Umgang mit Grund und Boden eingehalten wird und eine
Bodenversiegelung auf das notwendige Mal} begrenzt ist.

Plansatz 5.3.2 Z LEP formuliert, dass ,die fir eine land- und
forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Béden und Standorte,
die eine 6konomisch und 6kologisch effiziente Produktion
ermadglichen, als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden
sollen; sie dirfen nur in unabweisbar notwendigem Umfang fur
andere Nutzungen vorgesehen werden. Die Bodengute ist
dauerhaft zu bewahren®. Mit diesem Ziel soll der Schutz gut
geeigneter landwirtschaftlicher Flachen vor nicht notwendigen bzw.
vermeidbaren Raumnutzungen sichergestellt werden. Damit soll
jedoch kein vollumfanglicher Schutz in dem Sinne gewahrleistet
werden, dass jeglicher Eingriff in diese Flachen untersagt ware.
Vielmehr missen Planungen und Maflinahmen, fir die ein so hohes
offentliches Interesse besteht, dass der Belang des strukturellen
Schutzes der Land- und Forstwirtschaft einschlieRlich des Bodens
als deren Produktionsgrundlage in der Abwagung uberwunden
werden kann, auch weiterhin mdglich sein. Dies wird durch eine

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Plansatz 5.3.2 lautet:

,Die fiir eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten
Béden und Standorte, die eine 6konomisch und ékologisch
effiziente Produktion erméglichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie dlirfen nur in
unabweisbar notwendigem Umfang fiir andere Nutzungen
vorgesehen werden. Die Bodengiite ist dauerhaft zu bewahren.*

Die drtliche Bauleitplanung muss sich in die regionale und
landesweite Raumordnungsplanung einfligen, um die lokalen
Entwicklungs- und Ordnungsvorstellungen in Ubereinstimmung mit
den uberdrtlichen und fachubergreifenden Planungen zu bringen.
Dieser Aufgabe dient § 1 Abs. 4 BauGB
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Runkel/Edenharter, 152.
EL Oktober 2023, BauGB § 1 Rn. 43)

Ein reiner Verweis darauf, dass die Flache im Flachennutzungsplan
als Wohnflache ausgewiesen ist, reicht hier insofern nicht aus, um
die Ziele des Landesentwicklungsplanes zu umgehen.

Die Vorschrift ist nach ihrer Stellung im Geflige des § 1 BauGB vor
die Abwagungsvorschriften der Absatze 6 und 7 eingeordnet, um
deutlich zu machen, dass die Anpassung der Ortsplanung an
bestimmte Erfordernisse der Raumordnung — namlich an Ziele —
nicht dem Abwagungsregime als 6ffentliche Belange unterliegt,
sondern es sich bei der Anpassungspflicht um eine zwingende

zielimmanente Ausnahmeregelung ermdglicht, die dann zum
Tragen kommt, wenn die Inanspruchnahme solcher
landwirtschaftlich gut geeigneten Flachen auf das zur Umsetzung
der Planung ,unabweisbare” Maf} reduziert wird.

Bei der Prifung, ob die Inanspruchnahme solcher landwirtschaftlich
gut geeigneten Flachen auf das ,unabweisbare” Mal} reduziert wird,
ist im Bauleitplanverfahren ein Bedarf fir die geplante Nutzung
darzulegen. Dieser wird in der Begriindung unter Kapitel 3.3.2
dargestellt. Zudem ist dazulegen, dass der Bedarf nicht an anderer
Stelle gedeckt werden kann. Es ist also ein sog.
Alternativenprifung erforderlich, welche in der Begriindung unter
Kapitel 3.3 ersichtlich ist.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 19.09.2025 Seite 18 von 67



Bebauungsplan "Brachwiese Il - Neuaufstellung" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu

H Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

materielle Anforderung handelt
(Ernst/Zinkahn/Bielenberg/Krautzberger/Runkel/Edenharter, 152.
EL Oktober 2023, BauGB § 1 Rn. 43). Ein Ziel der Raumordnung,
wie es im Plansatz 5.3.2 des Landesentwicklungsplanes verankert
ist, [6st gegenuber der Bauleitplanung Anpassungspflichten aus,
die sicherstellen sollen, dass die Ortsplanung in Ubereinstimmung
mit der Gbergeordneten Raumordnungsplanung steht (vgl. BVerwG
Beschl. v. 25.6.2007 — 4 BN 17/07, ZfBR 2007, 683 = BauR 2007,
1712 = BRS 71 Nr. 45).

Ein Bebauungsplan, der einem Ziel der Raumordnung und damit
dem Anpassungsgebot des § 1 Abs. 4 widerspricht, ist unwirksam
(vgl. OVG Minster Urt. v. 21.4.2015 - 10 D 21/12.NE, DVBI. 2015,
1329 = BauR 2015, 1785 = NuR 2016, 43 = BRS 83 (2015) Nr. 53).
Erwahnung findet die Thematik bisher nur im Umweltbericht, wo auf
S. 39 noch auf die veraltete Wirtschaftsfunktionskarte verwiesen
wird. Diese wurde mittlerweile durch die ,Flurbilanz 2022“ ersetzt
und ist seit Dezember 2023 landesweit verfligbar. Sie kommt vor
allem dann zum Einsatz, wenn die Betroffenheit landwirtschaftlicher
Belange geprift werden soll.

Auch auf Grundlage der veralteten Karte flihrt der Umweltbericht
hierzu auf S. 39 aber schon eindricklich aus, dass die Flachen im
Plangebiet ,Brachwiese III“ sowie die Obstplantage meiner
Mandantschaft als ,,landwirtschaftliche Vorrangflur I
ausgewiesen sind.

Ausdrucklich heif’t es im Umweltbericht zum Bebauungsplan
.Brachwiese Il — Neuaufstellung“ auf S. 39:

Stand: 19.09.2025
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L,Zur Gewéhrleistung der Erndhrungssicherheit sind Flachen der
»Vorrangflur I“ der landwirtschaftlichen Nutzung vorzuhalten®
sowie

,Die Uberbauung der Flachen bedeutet einen dauerhaften Verlust
von landwirtschaftlichen Produktionsflachen, der an anderer Stelle
nicht gleichwertig wiederhergestellt werden kann.*”
(Hervorhebungen durch den Unterzeichner).

Im Rahmen der Erstellung der Flurbilanz 2022 wurden die
Wertungsstufen angepasst. Die Flurbilanz ist eine
landwirtschaftliche Fachplanung zur landesweit einheitlichen
Bewertung von Flachen nach natirlichen und landwirtschaftlichen
Gesichtspunkten. Zum Schutz landwirtschaftlicher Flachen ist die
Flurbilanz seit 2020 in § 16 des Landwirtschafts- und
Landeskulturgesetzes verankert. Die Flurbilanz weist eine
Differenzierung nach 5 Wertstufen auf:

Wertstufen der Flurbilanz 2022

Vorrangflur Besonders landbauwdrdige Flachen zwingend der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
[ Vorbehaitsflur | Landbauwiirdige Flachen der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten
Vorbehaltsflur I! Uberwiegend landbauwiirdige Fldchen der landwirtschaftlichen Nutzung grdBtenteils vorzubehalten

Grenzflur Landbauproblematische Flichen

Untergrenzflur Nicht landbauwiirdige Flichen

(Quelle: https://lel.landwirtschaft-
bw.de/,Lde/Startseite/Unsere+Themen/Die+Flurbilanz+2022,
abgerufen am 18.04.2024)
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Die Flachen, auf denen das Plangebiet verwirklicht werden soll
wurde im Rahmen der Erstellung der Flachenbilanz 2022 als
LWvorrangflur“ und damit als ,zwingend der landwirtschaftlichen
Nutzung vorzubehaltende® Flachen ausgewiesen.

Auf den Seiten der Landesanstalt fur Landwirtschaft, Ernahrung
und Landlichen Raum heil3t es zur Erlauterung der Wertstufe
Lvorrangflur®:

,Die Vorrangflur umfasst besonders landbauwdirdige Flachen (gute
bis sehr gute Béden) und Fléchen, die wegen ihrer 6konomischen
Standortsgunst oder wegen ihrer besonderen Eignung fiir den
Anbau von Sonderkulturen wie zum Beispiel Reben, Obst, Hopfen,
Spargel fiir den Landbau und die Erndhrungssicherung
unverzichtbar und deshalb zwingend der landwirtschaftlichen
Nutzung vorzubehalten sind.

Fremdnutzungen miissen ausgeschlossen bleiben.

(Quelle: https://lel.landwirtschaft-
bw.de/,Lde/Startseite/Unsere+Themen/Die+Flurbilanz+2022,
abgerufen am 18.04.2024 — Hervorhebung im Original vorhanden).

Insofern wurde die Ausweisung einer Wohnbauflache zu einem
dauerhaften Verlust der landwirtschaftlichen Produktionsflache
fuhren, der an anderer Stelle nicht gleichwertig wiederhergestelit
werden kann und damit gegen Planziel 5.3.2 des
Landesentwicklungsplanes Baden-Wurttemberg verstof3en.

Kenntnisnahme

Es wird zur Kenntnis genommen, dass ein dauerhafter Verlust der
landwirtschaftlichen Produktionsflache entsteht, welche nicht
gleichwertig wiederhergestellt werden kann. Die Schaffung von
Wohnraum ist in der vorliegenden Planung vorzuziehen. Die
notwendigen Aspekte hierzu werden in Kapitel 3.3 der Begrindung
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Auch rein tatsachlich wirde die Planung landwirtschaftliche
Belange erheblich beeintrachtigen. Die Ausweisung des geplanten
Wohngebietes hatte den negativen Synergieeffekt, dass mein
Mandant auf seiner Obstbauflache in der Bewirtschaftung
eingeschrankt werden wurde, mit Folgen, die fur ihn
existenzbedrohend sein kdnnen.

Bitte beachten Sie, dass der Selbstversorgungsgrad bei Obst in
Deutschland aus heimischem Anbau nur bei 20 % liegt. Dies liegt
keineswegs daran, dass Orangen, Bananen und Mangos
hierzulande nicht wachsen. Auch bei den wichtigsten heimischen
Obstarten (u.a. Apfeln) kénnen bestenfalls 57 Prozent des Bedarfs
aus eigener Erzeugung gedeckt werden. Der
Selbstversorgungsgrad im Wirtschaftsjahr 2022/2023 fir Kirschen
lag sogar nur bei 10 Prozent.

Wie im Umweltbericht auf S. 39 richtigerweise dargestellt wird,
bedeutet die Uberbauung der Flache einen dauerhaften Verlust
von landwirtschaftlichen Produktionsflachen, der an anderer
Stelle nicht gleichwertig wiederhergestellt werden kann. Diese
Auswirkungen konnen nicht kompensiert werden und wirken Uber
das Plangebiet hinaus auf die Bewirtschaftung der Obstplantage
unserer Mandantschaft. Ferner wird der Landwirtschaft Gber die
Bebauung hinaus zusétzlich durch Ausgleichsflache, Erstellung
eines Retentionsbecken und der Entwicklung einer Erholungsflache
wertvolle Produktionsflache entzogen.

dargestellt. Unter anderem wird in Kapitel 3.3 der Bedarfsnachweis
fur Wohnraum in Ravensburg und Schmalegg nachgewiesen,
sowie eine Alternativenprifung fir Ravensburg und die Ortschaft
Schmalegg aufgezeigt.
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Dies kann, selbst wenn keine Unvereinbarkeit mit § 1 Abs. 4
BauGB angenommen werden wurde, nicht das Ergebnis einer
gerechten Abwagung aller 6ffentlicher und privater Belange, wie sie
§ 1 Abs. 6 ff. BauGB erfordert sein.

lll. Ermittlung und Abwagung der Larmimmissionen des
Betriebes meines Mandanten

Zu den Belangen der Landwirtschaft, die bei Aufstellung eines
Bebauungsplans gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 8 lit. b BauGB als
abwagungserheblich zu berucksichtigen sind, gehoért auch das
Interesse eines Landwirts, von dem Heranriicken einer
schutzbediirftigen Bebauung verschont zu bleiben, die die
derzeitige oder die zukunftige Betriebsfihrung gefahrden kénnte
(vgl. BVerwG, Beschluss vom 02.12.2013 - 4 BN 44.13 -, ZfBR
2014, 377; Senatsurteile vom 14.12.2017 - 8 S 615/15 -, juris Rn.
31, und vom 16.10.2018 - 8 S 2368/16 -, juris Rn. 38; VGH Baden-
Wirttemberg, Urteile vom 27.05.1994 - 5 S 2193/93 -, VBIBW
1995, 26, und vom 12.09.2018 - 3 S 372/18 -, juris Rn. 18;
BayVGH, Urteile vom 24.02.2010 - 9 N 07.1416 -, juris Rn. 17, und
vom 10.05.2016 - 9 N 14.2674 -, BayVBI 2017, 413 = juris Rn. 17;
OVG NRW, Urteil vom 22.05.2000 - 10a D 139/98.NE -, BauR
2001, 84).

Zu den Belangen der Landwirtschaft zéhlen zudem die Erweiterung
der Kapazitat oder die Modernisierung von Anlagen, die im

Zu lll.) Kenntnisnahme

Die Aussagen zum landwirtschaftlichen Betrieb werden zur
Kenntnis genommen. Das Heranrucken durch das Baugebiet
Brachwiese Ill gefahrdet weder die derzeitige noch die zuklinftige
Betriebsflihrung, da bereits heute eine Riicksichtnahme auf die
bestehende Wohnbebauung erforderlich ist.

Die Erweiterung der Kapazitat oder die Modernisierung von
Anlagen ist weiterhin mdglich. Pflanzenschutzmittel kbnnen am

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 19.09.2025

Seite 23 von 67




H Stadt

Bebauungsplan "Brachwiese Ill - Neuaufstellung" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu Ravensburg

Nr. |Stellungnahme Wertungsvorschlag
Rahmen einer normalen Betriebsentwicklung liegen und oft zur Standort auch mit einem anderen Gerat aufgebracht werden, sofern
Erhaltung der Konkurrenzfahigkeit notwendig sind (vgl. BVerwG, die Schallschutzanforderungen in der bestehenden
Urteile vom 16.04.1971 - IV C 66.67 -, BRS 24 Nr. 166, und vom Wohnnachbarschaft erflllt werden. Dies betrifft auch abweichende
14.01.1993 — 4 C 19.90 -, NVwZ 1993, 1184 = juris Rn. 26; Betriebsweisen, die aus schalltechnischer Sicht nur mit Ricksicht

Senatsurteil vom 16.10.2018, a.a.0., juris Rn. 45; siehe auch BGH, | auf die bestehende Wohnnachbarschaft zuldssig sind.
Urteil vom 28.06.1984 - 1l ZR 35/83 -, BGHZ 92, 34; BayVGH,
Urteil vom 10.05.2016, a.a.0. = juris Rn. 25; HessVGH, Urteil vom
14.12.2017 - 4 C 59/15.N -, BauR 2018, 940 = juris Rn. 39).

Wie lhnen bekannt ist, hat der VGH Baden-Wirttemberg mit Urteil
vom 27.11.2018 — 8 S 286/17 — den ersten Versuch der Stadt
Ravensburg, das Plangebiet zu tberplanen, fur unwirksam erklart.
Hintergrund dieser Entscheidung waren die vom
landwirtschaftlichen Betrieb meines Mandanten ausgehende
Emissionen, die bei der Planaufstellung weder hinreichend ermittelt
noch hinreichend in der Abwagung berlcksichtigt wurden. Gleiches
ist auch beim jetzigen Versuch, den Plan erneut aufzustellen, der
Fall.

Der Stadt Ravensburg ist bereits hinlanglich bekannt, dass der Wird nicht beriicksichtigt
landwirtschaftliche Betrieb meines Mandanten mit erheblichem
Larm durch unaufschiebbare und notwendige Tatigkeiten auf
seiner Obstbauflache verbunden ist.

Bereits im Jahr 2016 wurde die Bewirtschaftungsweise der sud-
westlich des Plangebiets gelegenen Obstbauflachen abgefragt
(Gerateeinsatz, Haufigkeit und Dauer in der Pflege der
Obstbauflachen gemal Angaben des Obstbauern). Im Jahr 2024

Mein Mandant bewirtschaftet seit vielen Jahren eine 24 ha grof3e, erfolgte eine ermeute Befragung zur bestehenden Betriebsweise.

arrondierte, in seinem Eigentum stehende Intensivobstplantage
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gemal den Grundsatzen der integrierten Produktion. Die
Gesundhaltung des Baum- und Obstbestandes zur Erzeugung von
regional qualitativ hochwertigem Obst unter Schonung der Umwelt
ist ein wichtiges Ziel meines Mandanten.

Der ndrdliche Rand der Intensivobstplantage ist ca. 60-90 m vom
sudlichen Rand des Plangebietes der angegriffenen
Bebauungsplane entfernt. Die mit Hagelnetzen und Folien
Uberspannte Anlage ist in nord-sudlicher Richtung angelegt und in
west-0stlicher Richtung in verschiedenen Apfelsorten und Kirschen
aufgeteilt. Diese Struktur der Anlage fuhrt dazu, dass die
notwendigen PflanzenschutzmalRnahmen ebenfalls nur in nord-
sudlicher Richtung erfolgen kdnnen und zwar mit den jeweiligen
Obstsorten angepassten Pflanzenschutzmitteln und -dosierungen.

Bei heutiger Bewirtschaftungsweise und den zwischenzeitlich
immer extremeren Wetterverhaltnissen muss in der Regel 30-40-
mal im Jahr gespritzt werden, bei einer Umstellung auf biologischen
Obstanbau wurde sich die Zahl der Spritzvorgange auf bis zu 50
pro Jahr erhéhen. Die PflanzenschutzmalRnahmen sind
unumganglich, um den Baumbestand und das Obst meines
Mandanten vor Schadlingen und Krankheiten zu schitzen. Die
Infektionsgefahr ist dabei stark abhangig von
Witterungsverhaltnissen (Temperatur, Niederschlage,
Blattnasse,...) und dem jeweiligem Wachstumsstand
(Blattzuwachs, Reifegrad Obst). Damit es nicht zu einer Infektion
kommt und die PflanzenschutzmalRnahmen auch richtig wirken

Die Applikation von Pflanzenschutzmitteln (PSM) mittels
Geblasespritze ist weiterhin schalltechnisch mafRgeblich. Die
Applikation von PSM mittels Geblasespritze auf der stidwestlich
des Plangebiets bestehenden Obstbauflache dauert geman
Angaben des Obstbauern insgesamt etwa 10 Stunden (bei einer
Gesamtflache von ca. 23 ha). Am 02.12.2024 fand ein Orts- und
Messtermin statt, um die Schallemissionen im Betrieb der
eingesetzten Geblasespritze (Typ Wanner 42GA) zu erfassen. Die
Schallemissionen der Geblasespritze wurden in der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
(Ingenieurburo Dr. Dréscher vom 2. Februar 2024 / 17. April 2025)
auf Basis der erhobenen Messdaten angesetzt.

In einem konservativen Ansatz wurde in der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan die regelmaRige Applikation
von PSM auf den bestehenden Obstbauflachen (Gesamtflache von
ca. 23 ha) Uber 10 Stunden im Tagzeitraum, davon 2 Stunden
innerhalb von Tageszeiten mit erhéhter Empfindlichkeit
(Ruhezeiten) mittels Geblasespritze im Geblasebetrieb auf Stufe
berlcksichtigt (beispielsweise werktags von 12:00 Uhr bis

22:00 Uhr). In der Praxis ist beim 10-stlindigen Aufbringen von
PSM (unter Berucksichtigung von Pausen-, Stillstands- oder
Wartungszeiten), bei zeitweisem Betrieb des Gerats mit geringerer
Leistung (Stufe | des Gerats) oder bei einer Applikation auerhalb
von Tageszeiten mit erhdhter Empfindlichkeit (bspw. werktags von
9:00 Uhr bis 19:00 Uhr) mit geringeren Beurteilungspegeln in der
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bzw. nicht zu anderen Schaden flihren (z.B. Frucht- und
Blattverbrennungen), kommt mein Mandant nicht umher, geeignete
Witterungsbedingungen (Regenlicken, keine starken
Windverhaltnisse und zu hohe Temperaturen) fir die
Spritzdurchgange zu nutzen. Dies hat zur Folge, dass mein
Mandant weder hinsichtlich der Spritztage noch hinsichtlich der
Spritzzeiten ausweichen kann, also erforderlichenfalls auch an
Sonn- und Feiertagen oder bereits in den fruhen Morgenstunden
bzw. bis in die Nachtzeit spritzen muss. Letzteres ist vor allem
auch zum Schutz der Bienen vor Schadigungen geboten. Die
Entscheidung, ob PflanzenschutzmalRnahme erfolgen mussen, trifft
dabei mein Mandant nicht selbst, sondern immer auf Empfehlung
der Obstbauberatungsstellen (eine Stellungnahme der
Obstbaumberatungsstelle des Landwirtschaftsamtes zu der
angedachten Planung ist als Anlage 1 beigefugt).

Ist eine Spritzung gegen Schadlinge oder Pilzbefall zwingend
erforderlich, muss mein Mandant, wie oben beschrieben, bei
nachstmdglicher Gelegenheit reagieren. Tut er dies nicht, kann dies
zu erheblichen Ertragsausfallen fihren und letztlich seinen Betrieb
existenziell gefahrden. Eine nicht ausgeflihrte notwendige
PflanzenschutzmalRnahme kann mein Mandant mit all seinen
Konsequenzen nicht mehr aufholen, weil die Schaden irreparabel
sind.

Die Ausbringung der Pflanzenschutzmittel erfolgt im
Spruhverfahren mittels einer Geblasespritze. Die Geblasespritze

Nachbarschaft zu rechnen. Mit diesem konservativen Ansatz sind
andere Arbeiten (wie bspw. Baumschnitt, Erntearbeiten 0.8.) aus
schalltechnischer Sicht abdeckend enthalten.

Zwar liegt im vorliegenden Fall kein ,Aneinandergrenzen® von
gewerblicher Nutzung und Wohnbebauung vor, da sich die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Brachwiese II* befindlichen
Wohngebdude in einer Entfernung von mindestens ca. 150 m zur
bestehenden Obstbauflache befinden. Im Rahmen eines
konservativen Ansatzes wurde fir die im Reinen Wohngebiet
gelegenen Wohngebaude jedoch eine bestehende Gemengelage
zum Aulienbereich bertcksichtigt, wobei auch die in groerer
Entfernung befindliche Obstbauflache einbezogen wurde. In diesem
Zusammenhang wurden die grundsatzlich im Reinen Wohngebiet
geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert
angehoben, soweit dies im Sinne der gegenseitigen
Rucksichtnahmepflicht erforderlich war. Auch fiir die neu
entstehenden Immissionsorte im Plangebiet ,Brachwiese Il sind
(nach Entstehung dieser Bebauung) Zwischenwerte zu bilden.
Auch die hier entstehenden Immissionsorte werden sich im
Ubergangsbereich zum AuRenbereich befinden, so dass auch
hierfur die Regelungen der Nr. 6.7 der TA Larm fir Gemengelagen
entsprechend anzuwenden sind.

Auf Grundlage der konservativen Ansatze werden die
schalltechnischen Beurteilungswerte an den im Reinen Wohngebiet
zur Obstbauflache gelegenen Wohngebauden in Gemengelage um
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wird von einem Traktor angetrieben und kombiniert mit einem
Mulchgerat gefahren. Dadurch entsteht ein deutlich
wahrzunehmender Larmpegel, der zudem noch verstarkt im
Plangebiet wahrzunehmen ware, weil dieses in der
Hauptwindrichtung ,Stdwest* liegen wirde.

Beim Ausbringen der Pflanzenschutzmittel fahrt mein Mandant die
einzelnen Baumreihen entlang, wendet an den jeweiligen
Kopfenden, wo allein der fir das lange Gespann erforderliche
Raum zur Verfigung steht. Nach ca. 10 Minuten kehrt der Traktor
mit seinem Gespann erneut an das Kopfende der Obstbaumreihen
zurack, namentlich im Norden, wo das geplante Wohngebiet
entstehen soll. Die Gesamtdauer des Spritzvorgangs betragt ca. 10
Stunden.

Mein Mandant hat in den vergangenen Jahren weit Gber
2.000.000,00 EUR in den Betrieb investiert (Hagelnetz,
Regenschutzsysteme, Bewasserung Baume, Moskitonetz gegen
Kirschessigfliege, CA-Lager...). Eine Einschrankung seines
landwirtschaftlichen Betriebes in der Bewirtschaftungsweise mit den
0.g. Folgen wiurde daher direkt die Existenz meines Mandanten und
seiner Familie gefahrden.

Es ist meinem Mandanten — anders wie der planenden Stadt — nicht
moglich, auf andere Flachen auszuweichen. In diesem
Zusammenhang sei auch noch einmal darauf hingewiesen, dass
die Hauptobstplantage meines Mandanten in seinem Eigentum

mindestens 2 dB(A) unterschritten. Im Plangebiet ,Brachwiese Il
wird auf Grundlage der konservativen Ansatze dagegen eine
Unterschreitung der im vorliegenden Fall herangezogenen
Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 sowie die
Immissionsrichtwerte der TA Larm flr die Immissionsorte in
Gemengelage fir die regelmafige Applikation von
Pflanzenschutzmitteln (PSM) auf der gesamten Obstbauflache im
Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) von mindestens 4 dB(A)
prognostiziert.

Die Bewirtschaftung der Obstbauflachen (regelmaRiges Ausbringen
von PSM auf den bestehenden Obstbauflachen im Tagzeitraum) ist
damit bereits heute (unabhangig von der vorliegenden Planung
zum Bebauungsplan ,Brachwiese Ill — Neuaufstellung®) in den
Schalleinwirkungen beschrankt und die vorliegende Planung
schrankt den landwirtschaftlichen Betrieb nicht ein.

In der mal3geblichen Nachtstunde wurde in der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan ein Betriebsszenario - das dem
des vom Landwirten beschriebenen méglichst nahe kommt - bei der
regelmaBigen Applikation von PSM auf den bestehenden
Obstbauflachen zugrunde gelegt, bei dem die im vorliegenden Fall
herangezogenen Orientierungswerte gemaf DIN 18005 Beiblatt 1
sowie die Immissionsrichtwerte gemafd TA Larm fur die im Reinen
Wohngebiet (WR) bestehenden Wohngebaude in Gemengelage
gerade noch eingehalten und nicht Uberschritten werden (siehe
Ausfuhrungen in Kapitel 5.1 der schalltechnischen Untersuchung
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steht und keine Pachtflache darstellt. Bei dem Flst. Nr. 328 zum Bebauungsplan). Diese vom Landwirt beschriebene
handelte es sich schon immer um ein grof3es Flurstiuck auf dem Bewirtschaftungsweise kann nur gewahrleistet werden, wenn PSM

sich auch die Hofstelle des Mandanten befindet. Durch die hofnahe | nachts nicht in der Nahe der Ortslage von Schmalegg, sondern
und arrondierte Plantage kann mein Mandant kurze Wege nutzen, |ausschlieBlich im stdlichen Bereich der Obstbauflache ausgebracht
muss keine o6ffentlichen StraRen zur Bewirtschaftung befahren und | wird und die Geblasespritze auf Stufe | statt auf Stufe Il betrieben
hat logistische Vorteile. Mit dem im Jahr 2017 gebauten CA-Lagers | wird (siehe Darstellung der Flachenschallquelle in Anlage 2.2 im
konnte er diesen logistischen Vorteil sogar noch verstarken. Durch | Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan).
diese Investition ist es ihm mdglich, seine Apfel selbst einzulagern. |Die im vorliegenden Fall herangezogenen Orientierungswerte der
DIN 18005 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur die regelmallige Applikation von Pflanzenschutzmitteln (PSM)
im Nachtzeitraum werden an den malfigeblich betroffenen
Baugrenzen im Plangebiet in diesem Fall nicht Gberschritten. An
den im Plangebiet vorgesehenen Wohngebduden sind damit auch
im Nachtzeitraum keine erheblichen Belastigungen durch
Schallimmissionen aus der Bewirtschaftung der Obstbauflachen zu
befurchten, sofern die landwirtschaftliche Nutzung auf die in der
Ortslage von Schmalegg bestehenden Wohngebaude Rucksicht
nimmt.

Bei der Obstplantage meines Mandanten handelt es sich um eine
besondere Anlage in der Region Bodensee-Oberschwaben. Andere
Betriebe verfigen zwar flaichenmafig tber vergleichbare oder eine
grélkere (Gesamt-) Flache, jedoch sind die einzelnen Flachen oft
kleiner und an verschiedenen Orten angeordnet. Soweit in der
Umgebung andere grof3e Anlagen wahrzunehmen sind, so sind
diese gréfltenteils in den Handen mehrerer Landwirte. Insoweit
teilen sich auch die Bewirtschaftungszeiten anders auf. Bei meinem
Mandanten hingegen, wird immer in dessen Hauptobstplantage
gearbeitet, also am gleichen Ort das ganze Jahr Uber. Insoweit
erfolgen neben den notwendigen PflanzenschutzmalRnahmen alle | Bei der Bewertung wurden die bestehenden schalltechnischen
Tatigkeiten rund um den Obstbau — von der Anpflanzung bis zur Beschrankungen berticksichtigt, da nur der ordnungsgemalie
Ernte — in dessen Hauptobstplantage. So werden u.a. Betrieb von Anlagen einen Bestandsschutz geniefit. Dies betrifft
auch potenzielle Erweiterungen oder abweichende Betriebsweisen,
- Baume geschnitten (Gerateeinsatz: Pressluftschere, Motorsage, |die aus schalltechnischer Sicht nur mit Ricksicht auf die
Schlegelmulchgerat zum Reis haken), bestehende Wohnnachbarschaft zulassig sind.
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Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

- Schutzvorrichtungen wie Hagelnetze gedffnet und geschlossen
(Traktor und Buhne),

- Erntearbeiten durchgefiihrt (Traktor, Blihne, Erntemaschine), oder

- FrostschutzmalRnahmen ergriffen usw.

Im Rahmen der bisherigen Planung zur Neuaufstellung des
Bebauungsplanes ,Brachwiese IlI* wurde weder die konkrete
Betriebsweise der eingesetzten Maschinen meines Mandanten
noch die konkreten Betriebsablaufe und drtlichen Gegebenheiten
bertcksichtigt. Vielmehr wurde in stark vereinfachter Form den
Larmprognosen ein Wert zugrunde gelegt, den mein Mandant
aufgrund der bereits bestehenden Bebauung (des Reinen
Wohngebietes ,Brachwiese II*) aktuell gerade noch emittieren dirfe
und auf dieser Grundlage berechnet, dass in dem Fall auch in dem
geplanten Allgemeinen Wohngebiet keine unzumutbaren
Larmemissionen entstehen wirden, sodass es zu keinem Konflikt
zwischen dem landwirtschaftlichen Betrieb meines Mandanten und
dem geplanten Wohngebiet kommen werde.

Diese Darstellung ist in tatsachlicher und rechtlicher Hinsicht
fehlerhaft:
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1. In tatsachlicher Hinsicht sei vorab angemerkt, dass tber die im
Jahr 2018 von meinem Mandanten neu erworbene Geblasespritze
der Fa. Wanner Typ ,42 GA*, die seine bis dahin eingesetzte
Geblasespritze von ,John Deere, 315 ersetzt (dass ein Austausch
der Spritze ansteht, wahrend des friiheren Verfahrens bereits
kommuniziert), noch kein Larmgutachten vor Ort gemacht wurde.
Vielmehr wird in dem Immissionsgutachten auf den Prifbericht zur
Anerkennung der Geblasespritze ,42 GA* verwiesen, aus dem der
Schalldruckpegel flr den Geblasebetrieb in Stufe | und Stufe Il
entnommen wurde. FUr den Betrieb meines Mandanten wirde in
Stufe | und Stufe Il vom Gutachter dann ein Schallleistungspegel
zwischen ca. 105 dB (A) und 112 dB (A) berechnet (nicht vor Ort
gemessen). Welche Umdrehungszahl in der jeweiligen Stufe der
Gutachter zugrunde gelegt hat bei seinen Berechnungen ergibt sich
hingegen nicht. Der Prifbericht bietet zudem keine rechtliche
Grundlage fur Larmmessungen. Herr Dr. Triloff erlauterte schon
2018, dass der Schwerpunkt der Prafungen nicht die L&rmmessung
ist, da diese in einem sehr einfachen Verfahren durch Nutzung
eines einfachen dB-Messgerates durchgefuhrt wird, sondern die
Luftverteilung. Die Ergebnisse der Larmmessung dienen
insbesondere dazu, die einzelnen Spritzgerate untereinander zu
vergleichen. Zu der Messweise wurde klargestellt, dass die
Messungen im Freiland in einer Héhe von 1,25 m tber Grund
durchgefuhrt werden und die Messungen kein Gutachten
darstellen, sondern lediglich als ,Orientierungshilfe” bei der
Geblasewahl dienen sollen.

Zu 111.1.) Wird beriicksichtigt

Am 02.12.2024 fand ein Orts- und Messtermin statt, um die
Schallemissionen im Betrieb der eingesetzten Geblasespritze (Typ
Wanner 42GA) zu erfassen. Dabei wurde ein Abgleich der
tatsachlichen Betriebswerte der eingesetzten Geblasespritze mit
dem im Auslieferungszustand des Gerates anzunehmenden
Schallpegel gemal Prifbericht vorgenommen. Die Ergebnisse der
Schallmessungen wurden in einem Messbericht dokumentiert. Der
Obstbauer wurde gebeten, den Geblaserotor in betriebstypischer
Weise auf Stufe | bzw. Stufe Il zu betreiben. In Stufe Il 1uft der
Rotor mit einer héheren Drehzahl als in Stufe |, was grundsatzlich
zu einer erhdhten Schallemission fuhrt. Gemal} Uberschlagigem
Ansatz ergeben sich auf Grundlage der am 02.12.2024
durchgefuhrten Schallmessungen Schallleistungspegel im Mittel
uber alle Seiten von Lwa = ca. 111 dB(A) fur den Betrieb der
Geblasespritze auf Stufe | und Lwa = ca. 116 dB(A) fur den Betrieb
auf Stufe Il. Dabei weisen die Schallemissionen bei Betrieb der
Geblasespritze eine ausgepragte Richtcharakteristik auf. So
wurden bei den Schallmessungen im Stand in Achsverlangerung
hinter dem Fahrzeug im Vergleich zur seitlichen Messung im
90-Grad-Winkel erheblich hohere Pegel ermittelt. Bei der Fahrt der
Zugmaschine mit Geblasespritze entlang der Obstbaumreihen sind
an den bestehenden Wohngebauden sowie an den maf3geblichen
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Baugrenzen im Plangebiet aufgrund der Ausrichtung der
Obstbaumreihen und der Richtcharakteristik der Geblasespritze bei
der Fahrt der Zugmaschine in Richtung Siden erheblich héhere
Schalleinwirkungen als bei der Fahrt der Zugmaschine nach
Norden (Ausrichtung der Geblasespritze vom Plangebiet
abgewandt) zu erwarten. Basierend auf den Messergebnissen
betragt die Pegeldifferenz zwischen den im 90-Grad-Winkel zur
Seite gemessenen Schalldruckpegeln und den in Achsverlangerung
hinter dem Fahrzeug erfassten Schalldruckpegeln bei Betrieb auf
der mal3geblichen Stufe Il etwa 8 dB(A). Unter Bertcksichtigung
der gerichteten Schallabstrahlung der Geblasespritze wahrend der
Applikation von PSM entlang der Obstbaumreihen auf der
gesamten Anbauflache im Tagzeitraum wurde in der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan in einem
konservativen Ansatz ein immissionswirksamer
Schallleistungspegel fur das Gespann (Zugmaschine mit
Geblasespritze) bei der Hin- und Ruckfahrt von Lwa = 118 dB(A)
angesetzt. Im Nachtzeitraum (Betrieb der Geblasespritze auf Stufe |
ausschlie3lich im stdlichen Bereich der Obstbauflache — siehe
Ausfuhrungen oben) wurde ein immissionswirksamer
Schallleistungspegel fir das Gespann (Zugmaschine mit
Geblasespritze) bei der Hin- und Ruckfahrt von Lwa = 113 dB(A)
berlcksichtigt. Die Schallemissionen der Geblasespritze wurden in
der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
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2. Fehlerhatft ist bereits die grundsatzliche Annahme, die
Zumutbarkeit oder Unzumutbarkeit der durch den
landwirtschaftlichen Betrieb meines Mandanten notwendigerweise
verursachten Emissionen lasse sich ohne eine konkrete
Berucksichtigung der Bewirtschaftungsverhaltnisse im Betrieb
meines Mandanten bewerten. Erneut soll daher seinen
Bedurfnissen und Entwicklungsmdglichkeiten keinerlei Rechnung
getragen werden, im Gegenteil: Dem Betrieb wird eine bestimmte
Emissionsmenge rechnerisch zugeordnet, die dazu flhren soll,
dass rechnerisch die Immissionsrichtwerte auch an dem geplanten
Gebiet ,Brachwiese IlI* eingehalten werden.

Die Verkirzung des Urteils des VGH Baden-Wurttemberg auf die
einzige Lesart, unser Mandant sei nicht schutzwurdig, weil er
bereits aktuell ,zu laut® sei und man kénne im Rahmen der
Ermittlung der abwagungserheblichen Belange daher die von ihm
verursachten Larmemissionen ,eins zu eins“ herunterrechnen, stellt
eine starke und unzulassige Verklrzung der Ausfihrungen des
VGH Baden-Wiurttemberg in dessen Urteilsgrinde dar.

Insofern hatte bereits der VGH Baden-Wurttemberg seiner
Entscheidungsgrinde ausgeflhrt, dass es einen beachtlichen
Ermittlungsfehler darstellt, wenn sich die Stadt Ravensburg nicht
eingehend mit den Bewirtschaftungsmdglichkeiten meines
Mandanten beschaftigt. Er hat dabei in seinem Urteil vom
27.11.2018 ausdricklich ausgeflihrt, dass die eingehende

(Ingenieurbtro Dr. Dréscher vom 2. Februar 2024 / 17. April 2025)
auf Basis der erhobenen Messdaten angesetzt.

Zu 111.2) Wird nicht beriicksichtigt

Das 10-stlindige Aufbringen von PSM auf den Obstbauflachen stellt
aus schalltechnischer Sicht die maf3gebliche
Bewirtschaftungsweise dar. Mit diesem konservativen Ansatz sind
andere Arbeiten (wie bspw. Baumschnitt, Erntearbeiten 0.3.)
abdeckend enthalten, das heil3t, dass bei anderen Arbeiten
grundsatzlich geringere Schalleinwirkungen zu erwarten sind.

Wie oben beschrieben werden die schalltechnischen
Beurteilungswerte an den im Reinen Wohngebiet im Gemengelage
zum AufRenbereich bestehenden Wohngebauden auf Grundlage
des konservativen schalltechnischen Ansatzes zum Aufbringen von
PSM auf den Obstbauflachen um mindestens 2 dB(A)
unterschritten. Im Plangebiet "Brachwiese III" wird auf Grundlage
dieses konservativen Ansatzes dagegen eine Unterschreitung der
schalltechnischen Beurteilungswerte fir Allgemeine Wohngebiete
in Gemengelage um mindestens 4 dB(A) prognostiziert. Die
Bewirtschaftung der Obstbauflachen (regelmafiges Ausbringen von
PSM auf den bestehenden Obstbauflachen im Tagzeitraum) ist
damit bereits heute (unabhangig von der vorliegenden Planung
zum Bebauungsplan ,Brachwiese Ill — Neuaufstellung®) in den
Schalleinwirkungen beschrankt und die vorliegende Planung
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Untersuchung und Ermittlung der Belange meines Mandanten —
insbesondere auch etwaige Anpassungen der Gerate oder
Bewirtschaftungsstrategien — zwingend notwendig ist. Er fihrt aus:
Der Betriebsinhaber miisse somit (aufgrund der teilweisen
Uberschreitung auch der Werte fiir seltene Ereignisse und der
notwendigen Anzahl néchtlicher Spritzvorgénge) schon im Bestand
MaRnahmen ergreifen, um eine Einhaltung der schalltechnischen
Anforderungen zu gewéhrleisten. Diese Uberlegungen greifen in
mehrfacher Hinsicht zu kurz, was dazu fiihrte, dass die
Antragsgegnerin das Abwégungsmaterial nicht im notwendigen
Umfang ermittelte und bewertete.

Zum einen kann nicht ohne Weiteres davon ausgegangen werden,
es gebe ein weites Spektrum an Geréten, die flir die
Bewirtschaftung der Obstplantage gleichermal3en eingesetzt
werden kbnnten, so dass Konflikte mit der Bestandsbebauung
Jedenfalls ohne erhebliche Betriebseinschrdnkungen vermieden
oder vermindert werden kénnten. Dass insbesondere das Modell
,NH 63“fiir die Bedlirfnisse des Betriebs des Antragstellers
gleichermalien geeignet wére wie das Modell ,36 GA*, lasst sich
den eingeholten Gutachten und auch den darin wiedergegebenen
AuBerungen des Dr. Sch. vom KOB nicht entnehmen, nachdem in
den Gutachten nur Messwerte bei Baumhéhen bis zu 3 m
dargestellt wurden. Hinzu kommt, dass die von der
Antragsgegnerin vorausgesetzten erforderlichen ,MalRnahmen® zur
Vermeidung unzumutbarer Ld&rmimmissionen am Bestand (unter
Umstanden) nicht nur in der Nutzung einer ,leiseren” Obstspritze

schrankt den landwirtschaftlichen Betrieb nicht ein. Bei der
Bewertung wurden die bestehenden schalltechnischen
Beschrankungen berticksichtigt, da nur der ordnungsgemale
Betrieb von Anlagen einen Bestandsschutz geniel3t. Dies betrifft
auch potenzielle Erweiterungen oder abweichende Betriebsweisen,
die aus schalltechnischer Sicht nur mit Ricksicht auf die
bestehende Wohnnachbarschaft zuldssig sind.

Auf Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan kann festgehalten werden, dass die
Bewirtschaftungsmadglichkeiten der Obstbauflache aus
schalltechnischer Sicht bereits heute malRgeblich durch die im
Reinen Wohngebiet (Brachwiese Il) bestehende Wohnbebauung
beschrankt sind. Fur die Obstbauflache wurde der bestehende
Betrieb auf Grundlage der Angaben des Obstbauern
schalltechnisch berlicksichtigt. Aus schalltechnischer Sicht sind auf
der Flache jedoch (beliebig) andere Bewirtschaftungsformen (mit
abweichendem Gerateeinsatz etc.) moglich, sofern auf die im
Reinen Wohngebiet bestehende Wohnbebauung Ricksicht
genommen wird. Zwar ist das Plangebiet im Vergleich zur
bestehenden Wohnbebauung in geringerer Entfernung zur
Obstbauflache vorgesehen. Jedoch weist das geplante Allgemeine
Wohngebiet aus schalltechnischer Sicht eine grundsatzlich
erheblich geringere Schutzwurdigkeit als das bestehende Reine
Wohngebiet (Brachwiese Il) auf. Bei einem schallintensiven Betrieb
ist eine Uberschreitung der schalltechnischen Beurteilungswerte
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(,NH 63 statt ,36 GA*), sondern auch in anderen
Betriebseinschrankungen beziehungsweise -umstellungen
bestehen kénnten (z.B. Bewirtschaftung nur bestimmter
Flachen mit einer ,,lauteren” Spritze). Diese kénnten sich fiir
den Antragsteller als deutlich weniger nachteilig darstellen, als
wenn auch noch gegeniiber dem geplanten Neubaugebiet
Riicksicht zu nehmen ist. Aufgrund der Ermittlungsergebnisse der
Antragsgegnerin erschlie3t sich jedenfalls nicht, dass der
Antragsteller - wie die Antragsgegnerin angenommen hat — seinen
Betrieb nur rechtméaRig aufrechterhalten kbnnte, indem er
(génzlich) auf eine ,lautere” Spritze als das Modell ,NH 63
verzichtete. Zu kldren gewesen wére vielmehr, welche
Betriebseinschrdankungen im Einzelnen in Betracht kamen, um
den erforderlichen Immissionsschutz gerade fiir die
hinzukommende Wohnbebauung zu gewéhrleisten, und
welche Auswirkungen diese auf den Betrieb des Antragstellers
hétten (VGH Baden-Wiirttemberg, Urt. v. 27.11.2018 — 8 S 286/17
— Rn. 116 ff. - Hervorhebungen durch den Unterzeichner).

Entgegen dieser Ausfiihrungen haben im Rahmen der bisherigen
Planungen keinerlei Gesprache mit meiner Mandantschaft Gber
mogliche Anpassungen der Betriebsgestaltung stattgefunden.
Vielmehr wurde mitgeteilt, dass man an der konkreten
Betriebsgestaltung oder sonstigen Details nicht interessiert sei, weil

dabei am ehesten an der bestehenden Wohnbebauung in
Schmalegg zu erwarten.

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan wurde die grundsatzliche schalltechnische
Nachbarschaftsvertraglichkeit der bestehenden Betriebsweise (auf
Grundlage der Angaben des Obstbauern einschlielilich
Gerateeinsatz mit derzeit eingesetztem Spruhgerat) dargestellt.
Aus schalltechnischer Sicht sind auf der Flache jedoch (beliebig)
andere Bewirtschaftungsformen (mit abweichendem Gerateeinsatz
etc.) moglich, sofern auf die im Reinen Wohngebiet (Brachwiese Il)
bestehende Wohnbebauung Ricksicht genommen wird. Bei der
Bewertung wurden die bestehenden schalltechnischen
Beschrankungen berticksichtigt, da nur der ordnungsgemalie
Betrieb von Anlagen einen Bestandsschutz geniel3t. Dies betrifft
auch potenzielle Erweiterungen oder abweichende Betriebsweisen,
die aus schalltechnischer Sicht nur mit Ricksicht auf die
bestehende Wohnnachbarschaft zulassig sind.

Die Planung ist aus schalltechnischer Sicht mit Rucksicht auf den
eingerichteten und ausgetibten Betrieb der benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzung vorgesehen. Dies schlie3t auch
mogliche Erweiterungen sowie abweichende Betriebsweisen mit
ein, sofern auf die im Reinen Wohngebiet (Brachwiese II)
bestehende Wohnbebauung Rucksicht genommen wird.
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es — aus Sicht der Stadt — hierauf bei der Planung nicht ankommen
wurde.

Nicht einmal die damals eingeholten Informationen wurden
entsprechend der Ausfiihrungen des VGH Baden-Wirttemberg
untersucht und bewertet.

Es wird noch einmal klargestellt, dass mein Mandant bereits jetzt
Bewirtschaftungsmaglichkeiten jedenfalls fur einen Grofteil seiner
Flachen hat, bei denen an der Bestandsbebauung die zulassigen
Larmwerte eingehalten werden. Dies gilt umso mehr, wenn am
Rande dieser Bebauung immissionsschutzrechtliche
Zwischenwerte gebildet werden kdnnen und mussen (hierzu
sogleich).

Es bestehen also ausreichenden Mittel und Wege fur meinen
Mandanten, seinen Betrieb in immissionsschutzfachlicher Sicht im
Bestand rechtmaBig auszuliben. Dies haben bereits die 2016
durchgefuhrten Untersuchungen in hinreichendem Mal3e gezeigt,
dass es keineswegs so ist, dass mein Mandant bei der
Bewirtschaftung seiner Flachen die fur das Bestandsgebiet
geltenden Immissionsrichtwerte ,immer® Uberschreiten wirde und
die von ihm verursachten Emissionen generell nicht schutzwirdig
waren.

Diese der gesamten Planung zugrundeliegende Pramisse wird
sowohl in der schalltechnischen Untersuchung als auch in der
Begriindung zum Bebauungsplan wie folgt wiedergegeben:

Gemal der im Schallgutachten zum Bebauungsplan (auf
Grundlage der Angaben des Obstbauern) zugrunde gelegten
Betriebsweise wird an den bestehenden Wohngebauden keine
Uberschreitung der schalltechnischen Beurteilungswerte
prognostiziert. Die hier zitierte Aussage fuhrt nur aus, dass der
Betrieb nicht grenzenlos ,laut” sein kann, da bereits heute
schalltechnische Beschrankungen bestehen.

Wie oben beschrieben werden die schalltechnischen
Beurteilungswerte an den im Reinen Wohngebiet im Gemengelage
zum Aulienbereich bestehenden Wohngebauden auf Grundlage
des konservativen schalltechnischen Ansatzes zum Aufbringen von
PSM auf den Obstbauflachen um mindestens 2 dB(A)
unterschritten. Im Plangebiet "Brachwiese III" wird auf Grundlage
dieses konservativen Ansatzes dagegen eine Unterschreitung der
schalltechnischen Beurteilungswerte fur Allgemeine Wohngebiete
in Gemengelage um mindestens 4 dB(A) prognostiziert (siehe
Tabelle 11 auf Seite 29 der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan)
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,Die Bewirtschaftung der Obstbaufldchen (regelméBliges
Ausbringen von PSM auf den bestehenden Obstbaufldchen im
Tagzeitraum) ist damit bereits heute (unabhéngig von der
vorliegenden Planung zum Bebauungsplan ,Brachwiese Il —
Neuaufstellung®) in den Schalleinwirkungen beschrénkt und die
vorliegende Planung schrénkt den landwirtschaftlichen Betrieb nicht
ein.“ (vgl. S. 9 f. der Begriindung des Bebauungsplanes sowie Blatt
28 der schalltechnischen Untersuchung).

Diese Pramisse trifft nicht zu. Vielmehr werden gerade bei der
Bewirtschaftung der sudlichen Flachen meines Mandanten die
Immissionsrichtwerte am Bestandsgebiet eingehalten, in dem
geplanten Gebiet ,Brachwiese IlI* jedoch deutlich Uberschritten.

3. Daruber hinaus wurde bei den bisherigen Untersuchungen nicht
bertcksichtigt, dass nach standiger Rechtsprechung bei
Wohngrundstiicken, die am Rande zum Aufienbereich gelegen sind
unter Heranziehung der flr den Aulienbereich anzuwendenden
Immissionsrichtwerte fiir Mischgebiete einerseits und der Zu lIl.3) Wird teilweise beriicksichtigt

Wohngrundstiicke geltenden Immissionsrichtwerte andererseits ein | zwar ist die TA Larm fiir landwirtschaftliche Nutzungen nicht
»ZwWischenwert® zu bilden ist, der nach der Rechtsprechung in der | anzuwenden. Wie in der schalltechnischen Untersuchung zum
Regel bei den Immissionsrichtwerten fir Allgemeine Wohngebiete | Bebauungsplan beschrieben, wurde die TA Larm im vorliegendem

Fall in Ermangelung geeigneterer Normen jedoch hilfsweise (als
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nach § 4 BauNVO liegt. Das Bundesverwaltungsgericht fiihrt hierzu
aus:

,Danach ist die Grundstiicksnutzung in den Bereichen, in denen
Gebiete von unterschiedlicher Qualitdt und Schutzwiirdigkeit
zusammentreffen, mit einer spezifischen gegenseitigen Pflicht zur
Riicksichtnahme in der Weise belastet, dass die stbérende Nutzung
die von ihr ausgehenden Beléastigungen in Grenzen halten und die
benachbarte Wohnnutzung die Tatsache, dass sie in der Ndhe
einer Beldstigungsquelle angesiedelt ist, respektieren muss. Als
Grenze der zumutbaren Belastung ist in solchen Féllen ein
Zwischenwert zu bilden, der bei Larmimmissionen zwischen den
Richtwerten liegt, welche bei jeweils isolierter Betrachtung flir die
benachbarten Gebiete unterschiedlicher Nutzung und
unterschiedlicher Schutzwlirdigkeit gegeben sind. Der
Zwischenwert ist nicht arithmetisch zu bestimmen, sondern
bezeichnet die Zumutbarkeit der betreffenden Immissionen nach
MafRgabe der Ortsiiblichkeit und der Umstédnde des Einzelfalls
(stRspr, vgl. nur BVerwG, Beschluss vom 2. November 2017 - 4 B
58.17 - BRS 85 Nr. 136 (2017) S. 899 f.). Diese in der
Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts entwickelten
Grundsétze, die mittlerweile in Nr. 6.7 TA Larm (ibernommen
worden sind (vgl. Feldhaus/Tegeder, in: Feldhaus,
Bundesimmissionsschutzrecht, 2. Aufl., Stand September 2018, TA
Larm Rn. 57 ff.), beziehen sich allgemein auf stadtebauliche
Konflikte in sogenannten Gemengelagen von Gebieten

Erkenntnisquelle zur Konkretisierung des Begriffs schadlicher
Umwelteinwirkungen durch Schalleinwirkungen) herangezogen.
Eine schematische Anwendung der Norm ist jedoch nicht
sachgerecht. In Nr. 6.7 TA Larm wird ausgefuhrt (Zitat - Auszug):

"Wenn gewerblich, industriell oder hinsichtlich ihrer
Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen
dienende Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), kbnnen die
fur die zum Wohnen dienenden Gebiete geltenden
Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert der fiir
die aneinandergrenzenden Gebietskategorien geltenden Werte
erhéht werden, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur
Riicksichtnahme erforderlich ist. Die Immissionsrichtwerte fiir Kern-
, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht liberschritten werden.
Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der Larmminderungstechnik
eingehalten wird." [...]

Zwar liegt im vorliegenden Fall kein ,Aneinandergrenzen® von
gewerblicher Nutzung und Wohnbebauung vor, da sich die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Brachwiese II* befindlichen
Wohngebaude in einer Entfernung von mindestens ca. 150 m zur
bestehenden Obstbauflache befinden. Im Rahmen eines
konservativen Ansatzes wurde fur die im Reinen Wohngebiet
gelegenen Wohngebaude jedoch eine bestehende Gemengelage
zum Aulienbereich berticksichtigt, wobei auch die in gréRerer
Entfernung befindliche Obstbauflache einbezogen wurde. In diesem
Zusammenhang wurden die grundsatzlich im Reinen Wohngebiet
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unterschiedlicher Qualitdt und unterschiedlicher Schutzwiirdigkeit,
die unter anderem nach dem Grundsatz der gegenseitigen
Riicksichtnahme auszugleichen sind (vgl. etwa BVerwG,
Beschliisse vom 28. September 1993 - 4 B 151.93 - Buchholz
406.19 Nachbarschutz Nr. 119 Rn. 12 und vom 21. Dezember 2010
-7B4.10 - NvwZ 2011, 433 Rn. 32).“ (BVerwG, Beschl. v.
07.06.2019 — 8 B 36.18 - Hervorhebungen durch den
Unterzeichner).

Insofern darf mein Mandant derzeit schon in rechtmaRiger Weise
deutlich mehr Emissionen verursachen, als in der schalltechnischen
Untersuchung, welche der Planung zugrunde liegen soll, derzeit
bericksichtigt wird.

Bei der Bestimmung der zutreffenden Immissionsrichtwertes wird
zu berucksichtigen sein, dass ursprunglich eine Verzinkerei 1969
ein Grundstlck im jetzigen Gewerbegebiet Schmalegg erworben
und bebaut hat. Das im Aufenbereich gelegenen Grundstuck sollte
im Rahmen eines zu erstellenden Bebauungsplans in ein neues
Industriegebiet einbezogen werden.

Statt die Plane weiter zu verfolgen, wurden nach der Eingliederung
von Schmalegg in die Stadt Ravensburg (1972) die Wohnbebauung
weiter nach Osten entwickelt in Richtung auf das
Industriegrundstiick (Brachwiese | = rechtsverbindlich seit
03.02.1972; Brachwiese Il = rechtsverbindlich sei 14.03.1978). Auf
diese Weise wurden die Spannungen zwischen den verschiedenen

geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischenwert
angehoben, soweit dies im Sinne der gegenseitigen
Rucksichtnahmepflicht erforderlich war. Auch fiir die neu
entstehenden Immissionsorte im Plangebiet ,Brachwiese III* sind
(nach Entstehung dieser Bebauung) Zwischenwerte zu bilden.
Auch die hier entstehenden Immissionsorte werden sich im
Ubergangsbereich zum AuRRenbereich befinden, so dass auch
hierfir die Regelungen der Nr. 6.7 der TA Larm fur Gemengelagen
entsprechend anzuwenden sind. Die Begrundung der
bertcksichtigten Gemengelage sind in Kapitel 4.1 der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
(Ingenieurburo Dr. Dréscher vom 2. Februar 2024 / 17. April 2025)
enthalten.

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Die im
Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Brachwiese II* bestehenden
Wohngebaude befinden sich in (aus schalltechnischer Sicht
hinreichend groRRer Entfernung) mind. ca. 280 m siddstlicher
Entfernung zum bestehenden Gewerbegebiet Okatreute. Der
Bebauungsplan "Brachwiese II" weist in gro3en Teilen ein Reines
Wohngebiet aus, sodass grundséatzlich die schalltechnischen
Anforderungen fur Reine Wohngebiete zu erfullen sind. Das
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Nutzungsarten, namlich der industriellen Nutzung einerseits und
der Wohnbebauung (reines Wohngebiet) anderseits, erst
produziert.

Trotz all dem war die Verzinkerei bis Mitte 2009 noch im Betrieb,
also gut 40 Jahre. Inzwischen hat sie den Standort Schmalegg
aufgegeben und das Grundstiick an die Firma Schwegler verkauft.

Die Bepflanzung der kompletten Obstplantagenflache meiner
Mandantschaft erfolgte noch zu Zeiten, als die Verzinkerei in
Betrieb war und das Grundstiick von der Stadt fur die ,Brachwiese
I1I* noch nicht erworben war. Der Erwerb erfolgte erst am am
25.03.20009.

Insofern wird zu berticksichtigen sein, dass historisch betrachtet die
bestehende Wohnbebauung (Brachwiese | und Il) an die
emittierenden Betriebe herangerickt ist und nicht anders herum.
Die grundsatzlich unterschiedlichen Immissionsrichtwerte zwischen
einem Reinen und einem Allgemeinen Wohngebiet werden durch
die bestehende Verpflichtung der Bewohner des bestehenden
Reinen Wohngebietes, héhere Larmimmissionen hinzunehmen, im
Ergebnis daher jedenfalls vollstandig ausgeglichen. Der Planung
daher ein ,Stufenverhaltnis“ zwischen (bestehendem) Reinem und
(geplantem) Allgemeinen Wohngebiet zugrunde zu legen, lasst
daher von Anfang an die bestehende rechtliche Gemengelage
zwischen dem bestehenden Gebiet ,Brachwiese II* und dem
landwirtschaftlichen Betrieb meiner Mandantschaft auf3er Acht.

Plangebiet ,Brachwiese Il - Neuaufstellung® soll als Allgemeines
Wohngebiet (WA) ausgewiesen werden. Die bestehenden
Wohnnutzungen in der Minnesangerstralle sowie der Ritter-
Heinrich-Stralte in Schmalegg bestehen dagegen in einem
(immissionsschutzfachlich starker schutzwiirdigen) Reinen
Wohngebiet (WR). Die Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1
und Immissionsrichtwerte der TA Larm werden an den
bestehenden schutzbeduirftigen Wohnnutzungen in der
Nachbarschaft des Gewerbegebiets ,Okatreute — Erweiterung® auf
Grundlage der veranschlagten gewerblichen Schallemissionen
gerade eingehalten und nicht Uberschritten (siehe I0-GE 02 in
Tabelle 13 auf Seite 33 der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan). An den maf3geblich betroffenen Baugrenzen im
Plangebiet wird auf Grundlage dieses (derzeit maximal zulassigen)
Ansatzes zu den Schallemissionen keine Uberschreitung der
schalltechnischen Beurteilungswerte prognostiziert.

Die Planung zum Bebauungsplan ,Brachwiese Il - Neuaufstellung®
schrankt den eingerichteten und ausgelibten Betrieb gewerblicher
Nutzungen im Gewerbegebiet ,Okatreute / Schmalegg“ damit aus
schalltechnischer Sicht nicht ein und die Planung kann wie
vorgesehen umgesetzt werden.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Dabei wird nicht Ubersehen, dass die TA Larm von ihrem
eigentlichen Anwendungsbereich auf den Larm, der von den
Obstspritzgeraten des Betriebes meines Mandanten ausgeht, nicht
direkt anwendbar ist. Wie der VGH Baden-Wirttemberg jedoch
bereits mehrfach, nicht zuletzt auch in der Entscheidung zum
ersten Planungsversuch der Stadt zu ,Brachwiese Il festgestellt
hat, kommen aber ,die wesentlichen Grundsétze der TA Larm
Jedenfalls entsprechend auch im Bereich der Landwirtschaft zur
Anwendung [...] (vgl. VGH Baden-Wiirttemberg, Urteil vom
08.11.2000, a.a.O., juris Rn. 33; OVG Saarland, Beschluss vom
08.12.2014 - 2 B 363/14 - BImSchG-Rspr § 22 Nr. 225;
Feldhaus/Tegeder, in: Feldhaus, Bundesimmissionsschutzrecht, 2.
Aufl., Stand: Mai 2017, TA Larm, Nr. 1 Rn. 13, 17 und 25; Moradi
Karkaj, Die Gesamtlarmbewertung im Immissionsschutzrecht,
2008, S. 151 f.). Die Regelungen der TA Larm kénnen jedenfalls als
Erkenntnisquelle zur Konkretisierung des Begriffs der schédlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerdusche herangezogen werden,
soweit nicht andere geeignetere Erkenntnisquellen zur Verfligung
stehen; § 22 BImSchG kennt keine Sonderregelungen fiir die
Landwirtschaft (vgl. Hansmann, a.a.O., Rn. 15 f.; zu einer indes
jedenfalls auch denkbaren ,ergédnzenden Priifung im Sonderfall*
siehe aber Nr. 3.2.2 TA Larm).“ (VGH Baden-Wiirttemberg, Urt. v.
27.11.2018 - 8 S 286/17 — Rn. 96).
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Dies gilt in gleicher Weise flir die im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung bereits angesprochenen ,,seltenen Ereignisse”
i.S.d. Ziff. 7.2 der TA Larm.

Hier wird im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung — durch
Unterstreichung des Verfassers der Untersuchung in
hervorgehobener Weise — ,angenommen, dass Behandlungen im
Nachtzeitraum lediglich in seltenen Féllen erforderlich sind.*

Schon diese Annahme ist fehlerhaft, wie der Plangeberin auch
bekannt ist. Mein Mandant hat bereits mehrfach mitgeteilt, dass die
Notwendigkeit, nachts zu spritzen, regelmaig an deutlich mehr
als zehn Nachten im Jahr besteht und es daruber hinaus auch
vorkommt, dass dies an mehreren Wochenenden nacheinander der
Fall ist. Die Notwendigkeit eines Spritzvorganges hangt stark von
den Witterungsverhaltnissen ab und kann von meinem Mandanten
nicht gesteuert werden. Er erhalt vielmehr eine Warnmeldung der
Obstberatungsstellen (Wurttembergischen Obstgenossenschaft,
Landratsamt Ravensburg oder Kompetenzzentrum Bodensee) und
muss dann entsprechend der Empfehlungen unverzuglich mit dem
Spritzvorgang beginnen, um seine Ernte nicht zu gefahrden.

Die — ganz grundséatzliche — Annahme im Rahmen der
schalltechnischen Untersuchung, die Behandlungen im
Nachtzeitraum wirden nur in seltenen Fallen stattfinden, trifft daher
von vorneherein nicht zu.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen und
berucksichtigt. In der maRgeblichen Nachtstunde wurde in der
schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
(Ingenieurburo Dr. Dréscher vom 2. Februar 2024 / 17. April 2025)
entsprechend ein Betriebsszenario bei der regelmafigen
Applikation von PSM auf den bestehenden Obstbauflachen
zugrunde gelegt, bei dem die im vorliegenden Fall herangezogenen
Orientierungswerte gemaf DIN 18005 Beiblatt 1 sowie die
Immissionsrichtwerte gemafl TA Larm fur die im Reinen
Wohngebiet (WR) bestehenden Wohngebaude in Gemengelage
gerade noch eingehalten und nicht Uberschritten werden (siehe
Ausflhrungen in Kapitel 5.1 der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan). Dies kann nur gewahrleistet werden, wenn
PSM nachts nicht in der Nahe der Ortslage von Schmalegg,
sondern ausschlielich im sudlichen Bereich der Obstbauflache
ausgebracht wird und die Geblasespritze auf Stufe | statt auf

Stufe Il betrieben wird (siehe Darstellung der Flachenschallquelle in
Anlage 2.2 im Anhang der schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan). Die im vorliegenden Fall herangezogenen
Orientierungswerte der DIN 18005 Beiblatt 1 sowie die
Immissionsrichtwerte der TA Larm fur die regelmaflige Applikation
von Pflanzenschutzmitteln (PSM) im Nachtzeitraum werden an den
mafgeblich betroffenen Baugrenzen in Gemengelage im

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Durch die Unterstreichung in seiner Untersuchung macht der Plangebiet in diesem Fall um mindestens 3 dB(A) unterschritten. An
Verfasser der Untersuchung aber deutlich, dass seine den im Plangebiet vorgesehenen Wohngebaduden sind damit auch
Ausfiihrungen nur dann Glltigkeit haben sollen, wenn es sich bei | im Nachtzeitraum keine erheblichen Belastigungen durch
den Nachtbehandlungen tatsachlich um seltene Falle handeln Schallimmissionen aus der Bewirtschaftung der Obstbauflachen zu
wilrden. beflrchten, sofern die landwirtschaftliche Nutzung auf die in der

Ortslage von Schmalegg bestehenden Wohngebaude in

Dies ist nicht der Fall. Auch hier zeigt sich, dass die Stadt die Gemengelage Rucksicht nimmt.

Bewirtschaftungsweisen meines Mandanten zunéchst richtig
ermitteln muss, um etwaige Gutachter zutreffende Informationen
fur deren Begutachtung mitgeben zu kénnen. Wenn das was ,vorne
rein“ kommt schon nicht stimmt, ist das, was ,hinten raus“ kommt
auch nicht verwertbar.

Bei der Bewertung wurden die bestehenden schalltechnischen
Beschrankungen berticksichtigt, da nur der ordnungsgemale
Betrieb von Anlagen einen Bestandsschutz geniel3t. Dies betrifft
auch potenzielle Erweiterungen oder abweichende Betriebsweisen,
die aus schalltechnischer Sicht nur mit Ricksicht auf die

Lediglich der Vollstandigkeit halber sei in diesem Zusammenhang | bestehende Wohnnachbarschaft zulassig sind.

angemerkt, dass sich die Immissionsrichtwerte fur seltene
Ereignisse zwischen Allgemeinen und Reinen Wohngebieten nicht
unterscheiden. Das bereits angefihrte ,Stufenverhaltnis“ zwischen
dem bestehenden Reinen Wohngebiet ,Brachwiese II“ und dem
geplanten Allgemeinen Wohngebiet ,Brachwiese III* besteht also
jedenfalls bei der Beurteilung dieser Ereignisse nicht.

Mein Mandant kann insbesondere bei der Bewirtschaftung seiner
sudlich gelegenen Flachen die Werte an der Bestandsbebauung
unproblematisch einhalten. Bei Realisierung des geplanten
Gebietes hingegen wirden neue Larmkonflikte entstehen, welche

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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meinen Mandanten in der Ausiibung seines Betriebes erhebliche
einschranken wirden.

Der VGH Baden-Wirttemberg hat in seiner Entscheidung vom
27.11.2018 ausdricklich darauf hingewiesen, dass die
Méglichkeiten meines Mandanten ,zur Vermeidung unzumutbarer
Larmimmissionen am Bestand (unter Umstdnden) nicht nur in der
Nutzung einer ,leiseren” Obstspritze (,NH 63 statt ,36 GA"),
sondern auch in anderen Betriebseinschrdnkungen
beziehungsweise -umstellungen bestehen kénnten (z.B.
Bewirtschaftung nur bestimmter Flachen mit einer ,lauteren®
Spritze). Diese kénnten sich fiir den Antragsteller als deutlich
weniger nachteilig darstellen, als wenn auch noch gegentiber
dem geplanten Neubaugebiet Riicksicht zu nehmen ist”
(Hervorhebungen durch den Unterzeichner).

Dies wird jedoch vollkommen aul3er Acht gelassen. Vielmehr wird
davon ausgegangen:

,Da die Position der Schallquelle in der malBgeblichen Nachtstunde
variieren kann (Applikation von PSM auf einer Teilflache der
gesamten Obstbaufldche), wurde die Schallquelle im Tag- sowie
Nachtzeitraum auf der gesamten Obstbaufldche modelliert” (Blatt
28 der schalltechnischen Untersuchung).

Auch hier zeigt sich, dass sich die Plangeberin nicht mit den
konkreten Verhaltnissen des Betriebes meines Mandanten

Stand: 19.09.2025
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auseinandergesetzt hat und dies offensichtlich auch nicht fiir
erforderlich halt.

4. Wie sich den offengelegten Unterlagen entnehmen lasst, ist die
Stadt Ravensburg des Weiteren der Ansicht, an die Bestimmung
des ,absoluten Minimums* des Schutzes der potenziellen
Bewohner des geplanten Gebietes ,Brachwiese III“ gebunden zu
sein und auch im Rahmen der Abwagung kein héheres
Schutzniveau vorsehen zu durfen. Dabei ist sie offensichtlich der
Ansicht, die Ausfuhrungen des VGH Baden-Wurttemberg in seinem
Urteil vom 27.11.2018 wurden ihr insofern keinen
Abwagungsspielraum lassen. Der VGH fuhrt in Rn. 103 hierzu aus:

,Der Antragsgegnerin war es aber verwehrt, den Bauwilligen im
Gebiet ,Brachwiese Il aufwéndige passive
LarmschutzmalRnahmen in Gestalt besonderer baulicher
Vorkehrungen (AulBenbauteile mit bestimmtem Schallddmmmal,
Einbau von fensterunabhéngigen Liiftungseinrichtungen)
aufzuerlegen, wenn diese nicht dazu geeignet sind, zumutbare
Immissionsverhéltnisse herbeizufiihren, ....“ (VGH Baden-
Wiirttemberg, Urt. v. 27.11.2018 — 8 S 286/17 — Rn. 103).

In diesem Zusammenhang wird das Urteil aber offensichtlich falsch
verstanden. Nach standiger Rechtsprechung bedeutet Abwagung
nicht, dass die Grenze des ,rechtlichen Rahmen*® bestimmt wird

Zu 111.4.) Wird nicht berucksichtigt

Gesundheitsgefahrdende Schallpegel sind i.d.R. bei
Dauerschallpegeln groRer 70 dB(A) im Tag- bzw. 60 dB(A) im
Nachtzeitraum anzunehmen. Diese Pegel werden Plangebiet sicher
unterschritten. Zudem ist zu beachten, dass beim veranschlagten
Aufbringen von PSM keine Dauerschallpegel (wie bspw. an
vielbefahrenen Straf3en) zu befiirchten sind. Vielmehr sind die
Schalleinwirkungen im vorliegenden Fall lediglich an einigen Tagen
im Kalenderjahr (Annahme: durchschnittlich ca. 30-40 Tage
insgesamt) zu erwarten.

In der schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan
(Ingenieurburo Dr. Dréscher vom 2. Februar 2024 / 17. April 2025)
wird dargestellt, dass die herangezogenen schalltechnischen
Beurteilungswerte fur Allgemeine Wohngebiete in Gemengelage im
Plangebiet "Brachwiese IlI" nicht Gberschritten werden.

Die Planung ist aus schalltechnischer Sicht mit Rucksicht auf den
eingerichteten und ausgeulbten Betrieb der benachbarten
landwirtschaftlichen Nutzung vorgesehen. Dies schlief3t auch

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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und damit flr die Abwagung als feststehend hingenommen wird. madgliche Erweiterungen sowie abweichende Betriebsweisen mit
Vielmehr stellt die Bestimmung der rechtlichen Grenzen den ein, sofern auf die im Reinen Wohngebiet (Brachwiese Il)
Startpunkt fiir abwigerische Uberlegungen dar. Die Frage, bestehende Wohnbebauung in Gemengelage Riicksicht
welche Larmschutzmallinahmen eine Kommune planerisch genommen wird.

festsetzt, obliegt einer ordnungsgemalfien
Abwagungsentscheidung. Dies gilt auch fiir die Frage, welche
Larmbelastungen einer Wohnnutzung unterhalb der Grenze der
Gesundheitsgefahrdung zugemutet werden sollen. Es besteht die
grundsatzliche planerische Verpflichtung, Larmkonflikte nicht nur
»gerade so" und mit wenig geeigneten Instrumenten zu l6sen,
sondern durch die Bauleitplanung vorsorgenden Immissionsschutz
zu betreiben und eine nachhaltige stadtebaulich und gesundheitlich
sinnvolle Entwicklung zu gewahrleisten (Heilshorn, in: Mitschang
(Hrsg.), Aktuelle Fach- und Rechtsfragen des Larmschutzes, Band
9, S.113, 116 & 120).

Derartige Uberlegungen lassen sich der Planung jedoch nicht
entnehmen. Es wird vielmehr davon ausgegangen, dass die Stadt
keinerlei Abwagungsspielraum hat, sondern mit ihren
Festsetzungen gerade soweit gehen dirfe, dass die Bewohner des
geplanten Gebietes nicht unzumutbar belastigt werden wirden,
aber keinen Schritt weiter.

Der VGH Baden-Wirttemberg hat in seinem Urteil vom 27.11.2018
— 8 S 286/17 —lediglich ausgeflhrt, dass es der Stadt nicht erlaubt
ist, den kunftigen Bewohnern aufwandige passive
SchallschutzmalRnahmen aufzuerlegen, wenn ,diese nicht dazu

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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geeignet sind, zumutbare Immissionsverhaltnisse herbeizufihren®,
sie im Ergebnis also keine relevanten Auswirkungen auf die
malfigeblichen Larmwerte hatten, weil sie z.B. an den
malfdgeblichen Immissionsorten nichts andern.

Der VGH Baden-Wirttemberg hat aber nicht ausgefiihrt, den
Bauwilligen in dem geplanten Gebiet ,Brachwiese Il durften gar
keine Schallschutzmalnahmen auferlegt werden, die zu einer
Verringerung des Larmkonflikts Uber das absolute Minimum hinaus
fuhren.

Die naheliegendste Option, den Larmkonflikt zwischen dem
landwirtschaftlichen Betrieb meines Mandanten und der geplanten
heranriickenden Wohnbebauung abzuschwachen, soll jedoch auch
beim aktuellen Planungsversuch nicht erfolgen:

Die Festsetzung von nicht-6ffenbaren Fenstern auf den dem
Betrieb meines Mandanten zugeordneten Gebaudeseiten.
Hierdurch wirde die Lage der mafRgeblichen Immissionsorte
erheblich verandert und dementsprechend der Larmkonflikt
erheblich entscharft.

Vollkommen unbericksichtigt I1asst die Stadt, dass der VGH Baden-
Wirttemberg gerade in diesem Zusammenhang seine Bedenken
gegen die urspringliche Planung deutlich gemacht hat. Er fuhrt
aus:

.Bedenken ausgesetzt ist das der Planung zugrunde gelegte
Konzept zur Konfliktbewéltigung bereits insoweit, als es der

Die Festsetzung nicht-6ffenbarer Fenster ist im Plangebiet auf
Grundlage der Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchung
zum Bebauungsplan nicht erforderlich und entsprechend auch nicht
vorgesehen.
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Wohnbebauung bewusst Larmimmissionen hinzunehmen auferlegt,
die nachts bei getffneten Fenstern nicht zumutbar sind, dies aber
tuberwinden will, indem es davon ausgeht, die Bewohner des
Neubaugebiets kbnnten ihre Fenster im Bedarfsfall schlie3en.

Zwar ist die Festsetzung passiver SchallschutzmalBnahmen (nicht
Offenbare Fenster, kiinstliche Beliiftung) durchaus ein geeignetes
Mittel, um den (L&rm)Konflikt zwischen Wohnen und Gewerbe zu
I6sen und dadurch Abwehranspriiche gegen den Gewerbebetrieb
auszuschliel3en (vgl. BVerwG, Beschluss vom 07.06.2012 — 4 BN
6.12 -, BauR 2012, 1611 = juris Rn. 7). Gleiches kann ohne
Weiteres fiir den (Lérm-)Konflikt zwischen Wohnen und
Landwirtschaft angenommen werden. Auch ist nicht zu
beanstanden, dass die Antragsgegnerin insoweit von einer
L,Sondersituation” ausging, als die néchtlichen
L&rmuberschreitungen nur in wenigen Néchten im Jahr zu erwarten
sind.

Gleichwohl erscheint der planerische Ansatz der Antragsgegnerin
rechtlich zweifelhaft, weil er 6ffenbare Fenster (uneingeschrénkt) in
schutzbediirftigen Rdumen zuldsst und ungeachtet dessen die der
Wohnbebauung zumutbaren Ldrmimmissionen nicht anhand von
Immissionsorten aul3erhalb der Gebdude, sondern anhand von
Innenwerten bestimmt. Damit héngt die Einhaltung zumutbarer
Larmwerte innerhalb der schutzbediirftigen Rdume absehbar vom
Verhalten der Bewohner im Einzelfall ab, namlich davon, ob sie ihre
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Fenster 6ffnen oder schlieBen. (VGH Baden-Wiirttemberg, Urt. v.
27.11.2018 -8 S 286/17 — Rn. 91).

Auch wenn der VGH Baden-Wirttemberg nicht abschlielend
entschieden hat, ob dieser Fehler zwingend zu einer Unwirksamkeit
des Planes fuhren wurde, hat er durch diese Ausfuhrungen doch
mehr als deutlich gemacht, dass er — nachvollziehbarerweise —
starke Zweifel an der Zulassigkeit solcher Festsetzungen hat.

Die Festsetzungen beim aktuellen Planungsversuch sind insofern
unverandert geplant — soweit nicht zumindest nicht-6ffenbare
Fenster auf den dem Betrieb unserer Mandantschaft zugewandten
Gebaudeseiten vorsieht, wird sich auch die aktuelle Planung als
abwagungsfehlerhaft und damit unwirksam erweisen.

5. Aufgrund all dieser Umstande hatte bereits das
Gewerbeaufsichtsamt bereits im Rahmen der Anhdrung zur ,1.
Anderung des Bebauungsplans Brachwiese IIl“ Stellung genommen
und kam hierbei zu einer sehr deutlichen Empfehlung. Es fasste |z, 111.5) Wird nicht beriicksichtigt

seine Stellungnahme wie folgt zusammen: Die im Plangebiet vorgesehenen Allgemeinen Wohngebietsflachen
sind in mind. ca. 70 m Entfernung zur bestehenden Obstbauflache
,Wir empfehlen von den Planungen abzusehen, solange nicht vorgesehen. Zwar befindet sich die in RV-Schmalegg bestehende
sichergestellt werden kann (z.B. durch vertragliche Wohnbebauung (in der Minnesangerstrale bzw. Ritter-Heinrich-
Verpflichtungen), dass nachts keine Spritzungen auf den StraRe) in gréRerer Entfernung (ca. 150 m Entfernung) zur
Obstfidchen stattfinden.* Obstbauflache. Jedoch gelten fiir die im Reinen Wohngebiet

(Brachwiese Il - in der Minnesangerstral’e bzw. Ritter-Heinrich-
Stralde) bestehende Wohnbebauung grundsatzlich strengere
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Die Stadt war seinerzeit der Meinung, diese Stellungnahme nicht
abwagen zu mussen. Dies war und ware auch in der vorliegenden
Situation jedoch rechtsfehlerhaft.

Vor dem Hintergrund des § 50 BImSchG und dem diesem zu
entnehmenden Trennungsgrundsatzes kann dieser Empfehlung nur
mit Nachdruck zugestimmt werden.

Das Bundesverwaltungsgericht hat unmissverstandlich klargestellt,
dass der Trennungsgrundsatz nicht nur beim Nebeneinander von
gewerblichen und Wohnnutzungen zu berucksichtigen ist, sondern
auch bei der Zuordnung von landwirtschaftlichen Nutzungen und
Wohngebieten. Es fihrt aus:

,Der Senat hat bereits entschieden, dass eine Bauleitplanung
regelmé&f3ig verfehlt ist, wenn sie - unter Verstol3 gegen den
Trennungsgrundsatz des § 50 BImSchG - dem Wohnen dienende
Gebiete anderen Gebiete so zuordnet, dass schéadliche
Umwelteinwirkungen auf die Wohngebiete nicht soweit wie méglich
vermieden werden (BVerwG, Beschluss vom 23. Januar 2002 -
BVerwG 4 BN 3.02 - BRS 65 Nr. 9). Dass der Trennungsgrundsatz
nicht nur im Verhéltnis von Wohngebieten zu Gewerbe- und
Industriegebieten Geltung beansprucht, sondern auch bei einem
Nebeneinander von Wohngebieten und landwirtschaftlichen
Nutzflachen, versteht sich von selbst und bedarf nicht der
Bekréftigung in einem Revisionsverfahren. Der Grundsatz der
zweckméligen Zuordnung von unvertréglichen Nutzungen ist ein
wesentliches Element geordneter stadtebaulicher Entwicklung und

Anforderungen zum Schallschutz als fiir die geplanten Allgemeinen
Wohngebietsflachen. Mit der Planung wird damit u.a. entsprechend
eine ,Staffelung“ der Nutzungsart sowie der Schutzwirdigkeit
erreicht. Ein Verstoll gegen den Trennungsgrundsatz ist nicht zu
befurchten, zumal die geplanten Allgemeinen Wohngebietsflachen
nicht unmittelbar an die Obstbauflachen angrenzen. Zudem ist zu
bertcksichtigen, dass es sich bei den Obstbauflachen nicht um
Industrie- oder Gewerbegebietsflachen handelt, bei welchen
regelmafige Schalleinwirkungen zu erwarten sind. Vielmehr sind
die Schalleinwirkungen im vorliegenden Fall beim Aufbringen von
PSM o.4. lediglich an einigen Tagen im Kalenderjahr (Annahme:
durchschnittlich ca. 30-40 Tage insgesamt) zu erwarten. Aus
schalltechnischer Sicht ist eine schematische Gleichstellung von
landwirtschaftlichen Nutzflachen mit Industrie- oder
Gewerbegebietsflachen daher nicht sachgerecht.
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damit ein elementares Prinzip stddtebaulicher Planung. Anders als
bei einer durch ein bereits vorhandenes Nebeneinander
konflikttrachtiger Nutzungen geprigten Gemengelage darf die
Gemeinde deshalb nicht ohne zwingenden Grund selbst die
Voraussetzungen fiir die Berticksichtigung von Vorbelastungen
dadurch schaffen, dass sie in einen durch ein erhéhtes
Immissionspotenzial gekennzeichneten Bereich ein
stérempfindliches Wohngebiet hineinplant und damit aus einem
Wohngebiet in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht in Wahrheit ein
Dorf- oder Mischgebiet macht (vgl. BVerwG, Beschluss vom 6.
Februar 2003 - BVerwG 4 BN 5.03 - Buchholz 406.11 § 1 BauGB
Nr. 116). (BVerwG, Beschl. v. 22.06.2006 - 4 BN 17.06 — Rn. 5 -
Hervorhebungen durch den Unterzeichner).”

6. Zu guter Letzt wurden nicht nur die Immissionen, die vom Betrieb
meines Mandanten auf das geplante Baugebiet ausgehen werden,
nicht hinreichend untersucht. Auch aus dem 6stlich gelegenen
Gewerbegebiet dringen Emissionen in betrachtlichem Ausmal’ auf
das Baugebiet ein. Diese Auswirkungen gilt es in gleichem Male
ebenfalls noch hinreichend zu ermitteln und zu untersuchen. So
befand sich nach Kenntnis meiner Mandantschaft in diesem
Bereich auch die frihere Verzinkerei und heute die Firma
Schwegler, deren Betriebe jeweils entsprechende Emissionen mit
sich bringen.

Zu I11.6) Wird nicht beriicksichtigt

Die gewerblichen Schalleinwirkungen aus dem Gewerbegebiet
,Okatreute / Schmalegg" wurden im Rahmen der schalltechnischen
Untersuchung zum Bebauungsplan ermittelt und bewertet. Im
Ergebnis wurde festgestellt: Die Planung zum Bebauungsplan
.Brachwiese Il - Neuaufstellung“ schrankt den eingerichteten und
ausgeubten Betrieb gewerblicher Nutzungen im Gewerbegebiet
,Okatreute / Schmalegg* aus schalltechnischer Sicht nicht ein und
die Planung kann wie vorgesehen umgesetzt werden. Da die
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Die auf dem Flst. Nr. 335/5 stehende Gewerbehalle ist an die Firma
Rude Modul & Elementholz und die Firma Konzett, Verzahnungs-
und Prazisionstechnik vermietet. Die Firma Konzett verfuigt nach
Kenntnis unserer Mandantschaft Gber eine Genehmigung fir einen
Nachtschichtbetrieb.

IV. Alternativflachen

Es ist fir meine Mandantschaft nach wie vor nicht nachvollziehen,
weshalb in Anbetracht der vielschichtigen Konfliktlage, die durch
die Realisierung der Planvorstellungen geschaffen werden wirde,
nicht auf vorhandene Alternativflachen zurtickgegriffen wird. Hierflr
soll beispielsweise auf folgende Flachen hingewiesen werden:

1. 2. BA ,Ortsmitte 111 (Fist. Nr. 349, Gem. Schmalegg)

Die Vorteile des 2. BA ,Ortsmitte IlI“ gegentber dem 1. BA
.Brachwiese IlI* kdnnen wie folgt beschrieben werden:

- Das Gebiet umfasst 3,6 ha und bietet fur ca. 150 WE Platz (1. BA
.Brachwiese III“ waren es 3 ha fir ca. 100 WE).

- Die Flache erfillt das Leitziel des sparsamen Umgangs mit Grund
und Boden (im 2. BA ,Ortsmitte Il ist verdichtete Bebauung
vorgesehen. Der 1. BA ,Brachwiese llI“. soll dagegen ohne
Plananderung mit der bisherigen stadtebaulichen Zielsetzung mit
Uberwiegend Einfamilienbebauung umgesetzt werden. Im 1. BA

gewerblichen Bauflachen bereits heute malRgeblich durch die
bestehenden Reinen Wohngebietsflachen schalltechnisch
beschrankt sind gilt die Bewertung auch fir potenzielle
Erweiterungen oder abweichende Betriebsweisen im
Gewerbegebiet, die aus schalltechnischer Sicht nur mit Riicksicht
auf die bestehende Wohnnachbarschaft zulassig sind.

Zu IV.) Kenntnisnahme

Die alternativen Flachen werden zu Kenntnis genommen und
nachfolgend behandelt:

Zu IV.1.) Wird teilweise beriicksichtigt

Es wird zur Kenntnis genommen, dass eine Entwicklung des
zweiten Bauabschnittes der Ortsmitte Schmalegg begruf3t wird. Die
gemachten Angaben zur Brachwiese Il sind jedoch falsch, es
handelt sich um eine Wohnbauflache von ca. 2,5 ha und nach
aktuellem Planentwurf 104 mdglichen Wohneinheiten. Der
angefihrte Kritikpunkt, dass der erste Bauabschnitt des
Bebauungsplanes "Brachwiese Ill — Neuaufstellung" nicht zu einem
effizienten und schonenden Umgang von Grund und Boden flihrt,
kann nicht nachvollzogen werden. Dem Plansatz 5.3.2 des
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sind 45 Baugrundstlicke geplant, davon sind 27 Ein- bzw.
Zweifamilienhduser, finf als Doppelhduser (= zehn
Doppelhaushélften), vier als Kettenhauser und vier kleinere
Mehrfamilienhauser vorgesehen. Dies entspricht nicht einer
effizienten und schonenden Inanspruchnahme des knappen und
wertvollen Grund und Bodens.

- Das Gebiet fugt sich schéner ins Ortsbild ein (rundet den Ortskern
harmonisch ab).

Zudem ist

- der Baugrund bereits in stadtischer Hand (Flache wurde bereits
vor Uber 25 Jahren von der Stadt erworben — also entstehen keine
weiteren Grunderwerbskosten);

- kein Immissionskonflikt vorhanden, der die Existenz eines
Betriebs gefahrdet;

- die Stadt aufgrund des 1. BA (Ortsmitte 1) bereits tief in der
Planung und die erstellten Gutachten sind aktuell;

- mit keinem groRen Widerstand hinsichtlich der Hauslebauer des
1. BA (Ortsmitte Ill) zu rechnen, da der 2. BA (Ortsmitte Ill) zeitnah
umgesetzt wird und sie selbst auf die Rucksichtnahme wahrend der
Bauzeit angewiesen waren.

Landesentwicklungsplanes wird entsprochen und nur der
unabdingbar notwendige Umfang am Schmalegger Ortsrand in
Anspruch genommen.

Bezuglich der Wohndichte stimmt der Regionalverband Bodensee-
Oberschwaben in seiner Stellungnahme vom 18.04.2024 den
Planungen zu. "Der Regionalverband geht bei der Berechnung der
Brutto-Wohndichte — sofern, wie beim Bebauungsplan ,,Brachwiese
Il - Neuaufstellung” keine bindenden Festsetzungen vorliegen —
von den Daten des Statistischen Landesamtes Baden-Wi!irttemberg
aus. Diese weisen fiir Ravensburg eine mittlere Anzahl an
Wohneinheiten in Einfamilienhdusern von 1,3 in
Mehrfamilienhdusern von 5,8 und mittlere Belegungsdichte von 2,0
EW/Wohneinheit aus. Dies ergibt nach [...] Berechnung [des
Regionalverbandes] unter Berticksichtigung der im Bebauungsplan
vorgesehenen Anzahl an Einfamilien-, Doppel- und
Mehrfamilienhduser fiir das Plangebiet eine Brutto-Wohndichte von
43 EW/ha. Bei der Berechnung wurden ein grof3er Teil der
Offentlichen Griinflache und die landwirtschaftlichen Fldchen von
der Gesamtfldche abgezogen. Daraus ergibt sich ein Mittelwert aus
den bisher in die Berechnung eingeflossenen Bebauungsplénen
von 83 EW/ha.

Es besteht fiir die Kommune die Méglichkeit, nach Umsetzung des
Bebauungsplans die tatsédchlich vorhandene Brutto-Wohndichte
plausibel darzulegen (bspw. anhand der Einwohnermeldedaten),
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Weder in der Begriindung zum Bebauungsplan ,Brachwiese Il —
Neuaufstellung® noch an sonstiger Stelle wird dargelegt, warum der
2. BA der ,Ortsmitte llI* nicht als Alternative in Betracht kommen
soll.

Soweit es fur unsere Mandantschaft nachzuvollziehen ist, ist es
durchaus Wunsch der Politik, auch im Gebiet ,Brachwiese III*
verdichtet zu bauen und damit die Planungsgrundlage zu andern.
Dies wurde von der Stadtverwaltung bisher aber abgelehnt, da
ansonsten wohl eine Stellplatzproblematik entstehen wirde. Diese
Problematik konnte, wie bei den vier Mehrfamilienhausern im 1. BA
der ,Brachwiese IlI“ auch geplant, Uber eine Tiefgarage gelost
werden. Da aber im 2. BA der ,Ortsmitte 11l ohnehin verdichtets
Bauen vorgesehen ist und damit sogar mehr WE umgesetzt
werden kénnen, wirde diese Flache auch politisch betrachtet und
dem dringend notwendigen sparsamen Umgang mit Grund und
Boden sowie der nachhaltigen Siedlungsentwicklung gerecht
werden. Insoweit ware die Flache als echte Alternative auch
geeignet. Dies haben wir im Ubrigen schon immer so gesehen.

damit diese bei zukiinftigen Planungen im Rahmen der
Gesamtbetrachtung der Mittelwerte berticksichtigt werden kann.

Beziiglich des Ziels des Plansatzes 2.4.0 Z (2) Regionalplanentwurf
(2021), die Flacheninanspruchnahme durch eine flacheneffiziente
Nutzung und angemessen verdichtete Bauweise zu verringern,
begriiBen wir die geplante Bebauung mit unterschiedlichen
Bauformen (Mehrfamilien-, Doppel- und Einfamilienhdusern).”

Die Vorgaben zu den Mindest-Bruttowohndichten (Einwohner pro
Hektar) des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben (siehe
Regionalplan 2.4.1 Flachenbedarf) werden fur ein Mittelzentrum (80
Einwohner pro Hektar) mit ca. 83 Einwohner in der Brachwiese Il
erfullt und die Werte fur ein Oberzentrum fasst erfullt. Eine leichte
Unterschreitung der Vorgaben flir ein Oberzentrum sind im
Rahmen des Bebauungsplanes "Brachwiese Ill — Neuaufstellung"
tragbar, da es sich bei Schmalegg um einen Iandlich gepragten
Ortsteil handelt. In der Kernstadt werden die Vorgaben des
Regionalplanes vielfach Ubertroffen, sodass der gesamtstadtische
Wert von 90 Einwohner pro Hektar eingehalten wird.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass der zweite Bauabschnitt der
Ortsmitte Il eine gelungene Ortsabrundung darstelle, dies ist
ebenfalls beim ersten Bauabschnitt der Brachwiese Il der Fall.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 19.09.2025

Seite 53 von 67




H Stadt

Bebauungsplan "Brachwiese Ill - Neuaufstellung" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Bezuglich der stadtischen Eigentumsverhaltnisse sind sowohl die
Flachen der Brachwiese, also auch der Ortsmitte, in stadtischem
Eigentum.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass laut Stellungnahme bei dem
zweiten Bauabschnitt Ortsmitte 11l kein Immissionskonflikt zu
erwarten sei. Dies trifft auch auf den ersten Bauabschnitt der
Flachen Brachwiese lll zu, wo ebenfalls in Rahmen einer
Schalltechnischen Untersuchung nachgewiesen ist, dass kein
Larmkonflikt vorliegt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Gutachten zum ersten
Bauabschnitt der Ortsmitte 11l als aktuell angesehen werden.
Gleiches gilt fur die Gutachten zur Brachwiese Il erster
Bauabschnitt.

Die Annahme, dass beim zweiten Bauabschnitt zur Ortsmitte Il
kein Widerstand durch Anwohner angenommen wird, wird zur
Kenntnis genommen. Beim Bebauungsplanverfahren zum
Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" sind bisher auch
keine gravierenden Widerstéande aus der angrenzenden
Bewohnerschaft aufgetreten. Die Offentlichkeitsveranstaltung am
11.04.2024 bestatigt dies.

Der Einwand bzgl. fehlender Aussagen zum zweiten Bauabschnitt
Ortsmitte Il wird bertcksichtigt und der Absatz zur Ortsmitte Il in
der Begrindung erganzt.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 19.09.2025

Seite 54 von 67




H Stadt

Bebauungsplan "Brachwiese Ill - Neuaufstellung" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu Ravensburg

Nr. |Stellungnahme Wertungsvorschlag

Dem Einwand, dass die Politik die Planungsgrundlage zum
Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" andern will, kann
nicht zugestimmt werden. Der Technische Ausschuss der Stadt
Ravensburg hat sich am 06.03.2024 mehrheitlich flr den Entwurf
und die Aufstellung des Bebauungsplanes in der vorliegenden
Form ausgesprochen. Wie bereits einleitend zu Punkt 1. dargestellt,
stellt der Bebauungsplan "Brachwiese Ill — Neuaufstellung" alle
Voraussetzung fur flachensparendes Wohnen und einen
sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Abschliel3end ist festzuhalten, dass der zweite Bauabschnitt der
Ortsmitte Il direkt an einen anderen Obstbauer grenzen wiirde und
die vorliegende Planung ca. 60m Abstand zum sudlichen
Obstbauer halt.

2. FIst. Nr. 374/2 und Flst. Nr. 374/1 (geplantes Baugebiet

Zu IV.2.) Kenntnisnahme
,Greckenhof 1)

Die Aussagen zum stadtischen Vorgehen beim Gebiet Greckenhof
Auf diesen Flachen ist das Baugebiet ,Greckenhof II“ mit einer [l und die Aussagen aus dem Beschluss vom 23.06.2020 werden
GrolRe von 2 ha fur ca. 40 WE geplant (je nach Umsetzung, in der | zur Kenntnis genommen.

Rahmenplanung werden 2 Varianten dargestellt). Die gleichzeitige Umsetzung der drei Gebiete Brachwiese Il erster

Am 06.11.2019 ist im Zuge der Entwicklung von § 13b BauGB Bauabschnitt, Ortsmitte 11l zweiter Bauabschnitt und Greckenhof Il
Flachen ein Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan wirde zu einer Uberforderung der sozialen Struktur in Schmalegg
,Greckenhof I1“ gefasst worden. Der Bebauungsplan wird vorerst fihren. Darilber hinaus ist das Gebiet Greckenhof Il im

nicht weiterverfolgt, sondern It. Beschluss vom 23.06.2020 erst bei | Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Die
Bedarf mit einem Regelverfahren entwickelt. Zur Begriindung ErschlieRung des Gebietes Greckenhof musste zudem ertuchtigt
wurde angeflihrt, dass eine parallele Umsetzung des geplanten werden, was die Beseitigung zahlreiche Baume entlang der
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Bebauungsplans ,Greckenhof II“ zu 1. BA ,Ortsmitte 111“ und 1. BA
.Brachwiese III* die Sozialstruktur Gberfordern wirde.

Wenn der 1. BA und 2. BA des Bebauungsplangebiets ,Ortsmitte
I umgesetzt werden, kénnen auf rund 6,8 ha Flache Bauplatze fir
ca. 230 WE geschaffen werden.

Wie dem Wertungsvorschlag zu den Stellungnahmen der
Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung im
Bebauungsplanverfahren ,Ortsmitte l1I“ zu entnehmen ist, wirde
die Ortschaft ,mehr Wohneinheiten“ zum heutigen Zeitpunkt
strukturell Gberfordern.

Aus diesem Grund wird auch das geplante Baugebiet ,Greckenhof
II“ (ca. 2 ha/ca. 40 WE) nicht weiterverfolgt (Beschluss
Ortschaftsrat 23.06.2020).

Dies wirft die Frage in den Raum, weshalb die Stadt, wenn es so
gute Alternativen gibt, unbedingt an dem 1. BA, ,Brachwiese III*

festhalten mdéchte und damit die Existenz des Obstbaubetriebes

meines Mandanten gefahrdet.

3. FIst. Nr. 422 [sudostlich Schmalegg]:

- In der am 23.06.2020 vorgestellten Rahmenplanung ist dies
Flache als potenzielle Siedlungserweiterung vorgesehen

Schenkenstralle zur Folge hatte. Des Weiteren kénnten im
Greckenhof weniger als die Halfte an Wohneinheiten verwirklicht
werden, welche im ersten Bauabschnitt der Brachwiese Ill moglich
sind. Dem abschlieRenden Einwand, dass der Obstbauer stidlich
des Plangebietes Brachwiese Il in seiner Existenz gefahrdet ist,
kann nicht gefolgt werden. Die Stadt erkennt an, dass es durch den
Obstbaubetreib zu Schalleinwirkungen in dem kinftigen Baugebiet
kommen wird. Die Larmeinwirkungen sind jedoch fiur die
Wohnnutzung zumutbar. Deshalb kommt es durch die
heranriickende Wohnbebauung nicht zu Betriebseinschrankungen
bei dem Obstbaubetrieb.

Zu IV.3.) Kenntnisnahme

Die Flache mit der Flurnummer 422 auf Gemarkung Schmalegg
(stddstlich der Schenkenstralie) ist im aktuellen
Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dargestellt.
Daruber hinaus kénnen auf der Flache nur wenige Wohneinheiten
verwirklicht werden und weitere Ausweisungen kurzfristig
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- Lt. Kenntnis meiner Mandantschaft wurden auch schon
Gesprache diesbeziglich aufgenommen.

Der Stadt stehen Alternativflachen zur Verfigung, falls sie
Planungen in Schmalegg fortsetzen mdchte. In Anbetracht dessen,
dass das Bundesverwaltungsgericht bereits festgehalten hat, dass

LAnders als bei einer durch ein bereits vorhandenes Nebeneinander
konflikttrachtiger Nutzungen geprégten Gemengelage [...] die
Gemeinde deshalb nicht ohne zwingenden Grund selbst die
Voraussetzungen fiir die Berticksichtigung von Vorbelastungen
dadurch schaffen darf, dass sie in einen durch ein erhéhtes
Immissionspotenzial gekennzeichneten Bereich ein
stérempfindliches Wohngebiet hineinplant und damit aus einem
Wohngebiet in immissionsschutzrechtlicher Hinsicht in Wahrheit ein
Dorf- oder Mischgebiet macht (vgl. BVerwG, Beschluss vom 6.
Februar 2003 - BVerwG 4 BN 5.03 - Buchholz 406.11 § 1 BauGB
Nr. 116). (BVerwG, Beschl. v. 22.06.2006 - 4 BN 17.06 — Rn. 5 -
Hervorhebungen durch den Unterzeichner).

wird eine Fortsetzung der Planungsbemihungen im Bereich
,Brachwies IlI“ letztlich daher auch aus diesem Grund nicht
fruchtvoll verlaufen kbnnen.

notwendig sein. Der Planungsaufwand flr eine solche geringe
Entwicklungsflache wurde unverhaltnismalig ausfallen. Dartber
hinaus befindet sich zwischen der Flache mit der Flurnummer 422
und dem momentanen Siedlungsrand von Schmalegg eine
Baumallee, welche die Erschlieung und den Flachenzuschnitt
deutlich erschwert. AbschlielRend ist anzufilhren, dass sich die
Flache nicht entsprechend in das Landschaftsbild einfligt, wie das
Plangebiet Brachwiese lII.

In der Begrindung zum Bebauungsplan wir in Kapitel 3.3.2
Wohnraumbedarf dargestellt, welche hoher Wohnraumbedarf in
Ravensburg herrscht. Bis 2040 prognostiziert das GEWOS Institut
fur Stadt-, Regional und Wohnforschung einen zusatzlichen
Flachenbedarf von 82 ha. Dies wird mit einem Zuzug von aktuell
51.788 Personen auf 54.890 Einwohner.

AbschlieRend ist somit festzuhalten, dass ein hoher Bedarf an
zusatzlichem Wohnraum in Schmalegg besteht, welcher mit dem
Planungsgebiet "Ortsmitte 111" und "Brachwiese llI" zeitnah
abgedeckt werden kann.
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V. Weitere abwagungserhebliche Belange:

1. Artenschutzrechtliche Begehung: Die artenschutzrechtliche
Begehung (Anhang 11l zum Umweltbericht) wurde im falschen
Plangebiet durchgefiihrt. Sie bezieht sich auf das Plangebiet
,Ortsmitte [lI“ und ist daher fur das vorliegende Planungsvorhaben
als Beurteilungsgrundlage untauglich.

Zu V.1.) Wird beriicksichtigt
Der Umweltbericht wird entsprechend angepasst.

Zu. V.2) Kenntnisnahme

Die verkehrliche ErschlieRung des Plangebiets ist tber die 6stlich
des Plangebiets verlaufende Schenkenstralle, jedoch auch Uber die
nordlich des Plangebiets bestehende Minnesangerstralle/Ritter-
Heinrich-Stralde vorgesehen. Aufgrund der direkten Anbindung an
Ravensburg, dem geplanten Geschosswohnungsbau entlang der
Schenkenstralte und der Verzégerung (Gewahrung Vorfahrt und
parkende Autos) durch das bestehende Wohngebiet Brachwiese Il
ist zu erwarten, dass ein grof3erer Teil des Individualverkehrs Uber
die Schenkenstralie abflieft.

2. Verkehrserschlielfung: Das Plangebiet wird Uber die
Trutzenweiler Stral’e und die Schenkenstralle erschlossen. Um die
Trutzenweiler Stralde zu erreichen, muss durch Reines Wohngebiet
gefahren werden. Durch das Plangebiet kommt es zu einer
Erhdéhung der prognostizierten Verkehrsstrome. Aufgrund der
Annahme der Stadt, dass das Plangebiet die Schenkenstralle mehr
nutzen wird, wie die Trutzenweiler Strale, werden die
Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV gerade noch eingehalten.
Anzumerken ist an dieser Stelle, dass es sich hier um eine rein
rechnerische GroRe handelt, die vom Verhalten der Nutzer

abhangig gemacht wird. Ob dies rechtfertigt, dass keine Die in der Nachbarschaft der Minnesangerstralie befindlichen
MaRnahmen zur Minderung des Verkehrslarms ergriffen werden Wohngebaude bestehen teilweise in einem Reinen Wohngebiet
muss, stellen wir in Frage_ Der Gutachter begrl'jndet die (Weshalb u.a. fir die gewerbliche und landwirtschaftliche
Vorgehensweise damit, dass am Standort Wohnnutzungen Nachbarschaft hohe Anforderungen zum Schallschutz bestehen).
vorgesehen sind und dementsprechend grundsatzlich (bzgl. der Die schalltechnische Bewertung des planungsbedingten Verkehrs
Herkdmmlichkeit, soziale Adaquanz und Akzeptanz auf offentlichen Verkehrsflachen basiert auf konservativen
wohnnutzungsbezogener Kfz-Bewegungen) auszugehen ist, dass | Ansatzen. Auf Grundlage dieser konservativen Ansatze werden die
keine unzumutbaren Schalleinwirkungen hervorgerufen werden. im vorliegenden Fall hilfsweise fir die Planung herangezogenen
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Diese AuRerung bekraftigt erneut, dass die Stadt kein Allgemeines,
sondern ein Reines Wohngebiet plant.

3. Oberflachenwasser: Aufgrund der geringen Durchlassigkeit des
Bodens im Plangebiet ist eine Versickerung vor Ort nicht mdglich.
Deshalb wird das gesamte Oberflachenwasser (auch das von
StralRenflachen anfallende Niederschlagswasser) in
Regenwasserkanalen gesammelt und in das im Sudosten geplante
zentrale Regenrlckhaltebecken abgeleitet, zwischengespeichert
und gedrosselt Uber einen kleinen Wiesengraben in den rund 400
m entfernten ,Bachebach” geleitet. Das Retentionsbecken ist am
tiefsten Punkt des Gelandes als flache naturnahe Wiesenmulde mit
einer maximalen Einstauhdhe von 30 cm vorgesehen. Die
Obstplantage meines Mandanten liegt in diesem Bereich und im
Bereich des Gewerbegebiets, wo der Wiesengaben als
Grenzgraben verlauft tiefer, so dass bei Uberlaufen des Beckens
und des Grabens das Wasser auf die Flache meines Mandanten
geleitet wird. Daraus resultierende Staunasse flhrt dazu, dass die
Flache meines Mandanten nicht mehr gut bewirtschaftet werden
kann und die Baume krankheitsanfalliger (u.a. krebsanfalliger) sind,

(kumulativ geltenden) Kriterien gemal Nummer 7.4 TA Larm nicht
erfillt und die Planung kann aus schalltechnischer Sicht wie
vorgesehen umgesetzt werden. Im geplanten allgemeinen
Wohngebiet sind vorwiegend wohnnutzungsbezogene Kfz-
Bewegungen zu erwarten. Die Prognose beinhaltet auch jene
Verkehre der sonstigen allgemeinen oder ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen.

Zu V.3) Kenntnisnahme

Die in der Stellungnahme angefihrte Ausfihrungen zur
Behandlung des Niederschlagswassers sind richtig. Nach dem
Baugrundgutachten der fm geotechnik vom 25.05.2014 ist es nicht
mdglich, Niederschlagswasser im Plangebiet zu versickern.
Deshalb wird das gesamte Oberflachenwasser (auch das von
StraRenflachen anfallende Niederschlagswasser) in
Regenwasserkanalen gesammelt und in ein zentrales
Regenruckhaltebecken, zwischengespeichert und gedrosselt in
einen Wiesengraben abgegeben. Im Retentionsbecken ist kein
Dauerstau vorgesehen.

Bei dem Retentionsbecken wird es sich um ein technisches
Bauwerk mit einer Einstautiefe von max. 90cm bei einer statistisch
alle 100 Jahren auftretenden Niederschlagsmenge handeln.

Der Ablauf Gber das Flurstiick Nr.335/2 (Eigentimer SMCI
Immobilien Management GmbH) aus dem geplante
Retentionsbecken soll in ein Gewasser von "untergeordneter
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wodurch sie sogar absterben kénnen. Bislang wurde mit meinem
Mandanten auch noch nicht das Gesprach gesucht, wie die
Grabenpflege erfolgen soll, da dies nur Gber das Grundstlick
meines Mandanten mdglich ist.

4. Kaltluft (S. 18 der Planbegriindung): Die Uberplante Flache stellt
zum einen eine Kaltluftproduktionsflache, zum andern eine lokale
Leitbahn flir nachtlich abflielende Kaltluft dar. In wolkenarmen und
windschwachen Nachten bilden sich im Raum Schmalegg
Uberwiegend geringmachtige Kaltluftabflisse aus. Im Plangebiet
findet man einen Hangabwind, der die gesamte Nacht andauern

Bedeutung" (Graben) entwassern. Der Graben verlauft nach der
Einleitung im ersten Teil auf dem stadtischen Flst. Nr. 432 und im
Anschluss Uber die privaten Grundstiicke Flst. Nr 432/2 und Flst. Nr
432/1 (beides Port Betriebsverpachtung GmbH & Co. KG). Nach
dem Wasserhaushaltsgesetz und Wassergesetz Baden-
Wirttemberg ist flr ein Gewasser von "Untergeordneter
Bedeutung" jeweils der Grundstickseigentumer, auf welches
dieses verlauft fur den Unterhalt zustandig. Der
Grundstlckseigentimer ist verpflichtet das Wasser, welches
naturlich dem Graben im Oberlauf zulduft durch sein Grundstick
durchzuleiten. Nach Aussage der Unteren Wasserbehorde ist eine
Einleitung von nicht natirlich abflieRendem Wasser (dazu zahlt die
Einleitung Regenwasser aus technischen Bauwerken) nur moglich,
wenn alle Unterlieger durch welche der Graben verlauft diesem
zustimmen. SMCI Immobilien Management GmbH und die Port
Betriebsverpachtung GmbH & Co. KG haben dem Einleiten des
Regenwassers aus dem Retentionsbecken zugestimmt. Da der
Graben ab der Briehlhofstralle in ein Gewasser || Ordnung mindet,
ist von dort aus keine weitere Zustimmung erforderlich.

Zu V.4.) Wird nicht beriicksichtigt

Abbildung 11-8 in dem Gutachten "Lokalklimatische Auswirkungen
des Bebauungsplanes "‘Brachwiese Il — Neuaufstellung’ in
Ravensburg-Schmalegg vom Buro iMA Richter und Réckle zeigt
eine Reduktion des Volumenstroms im nordlichen Bereich der
Obstplantagen. Dabei handelt es sich nicht um einen
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kann. Da dieser mit 10 bis 15 m Machtigkeit empfindlich auf
Hindernisse reagiert, kommt es bei einer Bebauung nahezu zum
Erliegen dieses Hangabwindes, was auch bei der geplanten
Grinzasur zu beachten ist. Der Hangabwind belliftet derzeit das an
den Hang anschlieRende Gewerbegebiet Okatreute. Es ist zu
beflirchten, dass hierdurch im nordéstlichen, am tiefsten gelegenen
Teil der Obstplantagen meines Mandanten vermehrt Nachtfrost
auftritt, welcher zu Frostschaden und Berostung am Obst fuhren
kann.

5. Erholungsfunktion: Abschlielend halber sei noch darauf
hingewiesen, dass der Plan an mehreren Stellen der Grunflache,
die das Plangebiet umrandet, eine Erholungsfunktion zuweist. Es
steht dementsprechend zu befiirchten, dass der Weg, der dort aus
Pflegegrinden angelegt werden soll, intensiv genutzt werden wird.
Der Weg lauft unmittelbar an der Obstanbauflache meines
Mandanten entlang. Hierdurch wird der Larmkonflikt
unnoétigerweise erheblich verscharft (vgl. auch hierzu, die als
Anlage 1 beigefugte Stellungnahme des Landwirtschaftsamtes zu
der angedachten Planung). Es wird daher angeregt, diesen Weg
ganz aus dem Plan zu streichen, jedenfalls aber klarzustellen, dass
er nicht als ,Spazierweg“ der Offentlichkeit zur Verfligung gestellt
werden soll und dies ggf. auch durch eine entsprechende
Beschilderung abzusichern.

Kaltluftstaubereich, sondern die Reduktion wird durch die von der
Kaltluft Gberstrichenen Bebauung bewirkt. Gegen eine Zunahme
der Frostgefahrdung bzw. des spateren Abtrocknens der
Vegetation spricht, dass weiterhin eine spurbare Strémung
vorhanden ist, die Kaltluft durch Uberstreichen der Bebauung
turbulenter und leicht angewarmt wird und sich bodennah bildende
Kaltluft weiterhin ungehindert nach Stdosten hin aus der Plantage
abflielen kann.

Zu V.5.) Kenntnisnahme

Der genannte Weg erganzt das Wegekonzept um das neue
Baugebiet in sinnvoller Weise. Entlang der Obstbauanlage sind
keine Sitzgelegenheiten geplant, welche dem langeren Aufenthalt
dienen. Eine erhebliche Verscharfung des Larmkonfliktes ergibt
sich daraus nicht. In unserer intensiv genutzten Kulturlandschaft
sind Spazierwege entlang von landwirtschaftlichen Flachen Usus.

Zudem kann auch immissionsschutzfachlich bestatigt werden, dass
keine unzumutbaren Schalleinwirkungen aus der
landwirtschaftlichen Nutzung zu befiirchten sind, da kein
dauerhafter Aufenthalt anzunehmen ist, intensive
Schalleinwirkungen allenfalls kurzfristig zu erwarten sind und das
Aufbringen von PSM 0.4. nicht dauerhaft erforderlich ist (Annahme:
durchschnittlich ca. 30-40 Tage pro Jahr insgesamt).
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VI. Fazit:

Im Ergebnis hat der Verwaltungsgerichtshof Baden-Wirttemberg
der Stadt Ravensburg durch sein Urteil vom 27.11.2018
eindrucklich vermitteln wollen, dass ein Baugebiet ,Brachwiese III*
an der vorgesehenen Stelle nicht realisierbar sein wird, solange
die angrenzende Obstanbauflache durch meine Mandantschaft so
intensiv bewirtschaftet werden muss, wie dies aktuell — nach wie
vor — der Fall ist.

Das Urteil beschrankt sich keineswegs auf die Aussage, mein
Mandant sei zu laut, sodass eine erneute Planung auf Grundlage
einer Annahme erfolgen kénne, dass wenn mein Mandant bei der
Ausubung seines Betriebes die Immissionsrichtwerte an der
bestehenden Bebauung einhalten wirde, dies auch bei der
Ausweisung des geplanten Gebietes ,Brachwiese I11* als
Allgemeines Wohngebiet der Fall ware.

Zu V1. Wird nicht beriicksichtigt

Der Aussage, dass das Urteil vom 27.11.2018 des
Verwaltungsgerichts Baden-Wirttemberg das Baugebiet
"Brachwiese IlI" an der vorgesehenen Stelle als "nicht realisierbar"
einstuft, kann nicht gefolgt werden. Die angeflihrten
Wertungsvorschlage machen sehr deutlich, dass der
Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" realisierbar ist.

Gemal Gesamtergebnis der Schalltechnischen Untersuchung zum
Bebauungsplan kann die Planung aus schalltechnischer Sicht wie
vorgesehen umgesetzt werden, da die Schallschutzanforderungen
erfullt werden. Die Bewirtschaftung der Obstbauflachen
(regelmafiges Ausbringen von PSM auf den bestehenden
Obstbauflachen im Tagzeitraum) ist bereits heute (unabhangig von
der vorliegenden Planung zum Bebauungsplan ,Brachwiese Il —
Neuaufstellung“) in den Schalleinwirkungen beschrankt und die
vorliegende Planung schrankt den landwirtschaftlichen Betrieb nicht
ein. Bei der Bewertung wurden die bestehenden schalltechnischen
Beschrankungen berticksichtigt, da nur der ordnungsgemalie
Betrieb von Anlagen einen Bestandsschutz geniefit. Dies betrifft
auch potenzielle Erweiterungen oder abweichende Betriebsweisen,
die aus schalltechnischer Sicht nur mit Rucksicht auf die
bestehende Wohnnachbarschaft zulassig sind.
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Darlber hinaus stehen der Stadt attraktive Alternativflachen zur Zum Planungserfordernis und der Alternativenprifung sind die
Verfligung, auf denen die Planziele in deutlich besserer Form, unter | bereits genannten Wertungsvorschlage zu Punkt IV dieser
deutlich sparsamerem Umgang mit Grund und Boden und Stellungnahme zu berlcksichtigen.

wesentlich konfliktarmer umgesetzt werden kdnnen und die
Planung ware weder stadtebaulich erforderlich i.S.d. § 1 Abs. 3
BauGB noch ware sie entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB mit den
Zielen der Raumordnung in Einklang zu bringen.

Es wird daher angeregt, die Planung aufzugeben.

Unabhangig hiervon ist meine Mandantschaft aber weiterhin bereit,
Ihnen die Bewirtschaftungsweise meines Mandanten im Rahmen
eines personlichen Gespraches zu erlautern. Fur Ruckfragen oder
Terminabstimmungen steht der Unterzeichner selbstverstandlich
jederzeit gerne zur Verfugung.

Anlage Stellungnahme der Obstbauberatungsstelle des Kenntnisnahme
Landratsamtes Ravensburg vom 18.04.2024

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine

Stellungnahme der Obstbauberatungsstelle des Landratsamtes schalltechnische Untersuchung (Ingenieurblro Dr. Dréscher vom 2.

Ravensburg zum geplanten Neubaugebiet ,Brachwiese IlI- Februar 2024/ 17. April 2025) erstellt. Auf Grundlage der

Neuaufstellung" in Ravensburg-Schmalegg Ergebnisse der Schalltechnischen Untersuchung kann festgehalten
werden, dass die Bewirtschaftung der Obstbauflache aus

Sehr geehrte Damen und Herren, schalltechnischer Sicht bereits heute mafgeblich durch die im
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zum geplanten Neubaugebiet ,Brachwiese Il - Neuaufstellung" in
Schmalegg gibt es von Seiten der Obstbauberatungsstelle des
Landwirtschaftsamtes Ravensburg folgende Stellungnahme.

In unmittelbarer Nachbarschaft zum geplanten Baugebiet befindet
sich ein intensiver Obstbaubetrieb (Apfel und Kirschen), der mit
seiner rund 24 ha grof3en und arrondierten Hauptobstplantage an
das Plangebiet angrenzt. Dieser Betrieb existiert seit vielen
Jahrzehnten und ist als hochmodern und absolut zukunftstrachtig
anzusehen.

Es handelt sich aufgrund der Gesamtflache der im Eigentum des
Landwirts stehenden arrondierten Obstplantage um eine besondere
Anlage in der Region Bodensee-Oberschwaben.

Die Gesunderhaltung des Baum- und Obstbestandes zur
Erzeugung von qualitativ hochwertigem Obst unter Schonung der
Umwelt gemaf den Grundsatzen der Integrierten Produktion ist ein
wichtiges Ziel des Obstproduzenten. Die Obstbauberatungsstelle
berat den Landwirt bei der Obstproduktion in samtlichen Bereichen,
auch hinsichtlich Pflanzengesundheit und Pflanzenschutz.

Mit der geplanten Bebauung sind kommende
Nachbarschaftskonflikte, Streitigkeiten und gewiss auch gerichtliche
Auseinandersetzungen unschwer vorherzusehen.

Anzuflhren sind im Besonderen die regelmafig durchzufihrenden
und absolut notwendigen Pflanzenschutzmafinahmen in den
Kulturen Apfel und SiRkirsche. Die beiden Kulturen kénnen aus

Reinen Wohngebiet ,Brachwiese 11* (in der Minnesangerstralle und
Ritter-Heinrich-StralRe in Schmalegg) bestehende Wohnbebauung
beschrankt ist. Fur die Obstbauflache wurde der bestehende
Betrieb auf Grundlage der Angaben des Obstbauern
schalltechnisch berlcksichtigt. Aus schalltechnischer Sicht sind auf
der Flache jedoch (beliebig) andere Bewirtschaftungsformen (mit
abweichendem Gerateeinsatz etc.) moglich, sofern auf die im
Reinen Wohngebiet bestehende Wohnbebauung Ruicksicht
genommen wird. Zwar ist das Plangebiet im Vergleich zur
bestehenden Wohnbebauung in geringerer Entfernung zur
Obstbauflache vorgesehen. Jedoch weist das geplante Allgemeine
Wohngebiet aus schalltechnischer Sicht eine erheblich geringere
Schutzwirdigkeit als das bestehende Reine Wohngebiet auf. Bei
einem schallintensiven Betrieb ist eine Uberschreitung der
schalltechnischen Beurteilungswerte damit am ehesten an der
bestehenden Wohnbebauung in Schmalegg zu erwarten. Bei der
Bewertung wurden die bestehenden schalltechnischen
Beschrankungen (durch die im Reinen Wohngebiet "Brachwiese II"
bestehende Wohnbebauung) bertcksichtigt, da nur der
ordnungsgemale Betrieb von Anlagen einen Bestandsschutz
genieldt. Dies betrifft auch potenzielle Erweiterungen oder
abweichende Betriebsweisen, die aus schalltechnischer Sicht nur
mit Rucksicht auf die bestehende Wohnnachbarschaft zulassig
sind. Durch die Planung ist entsprechend keine schalltechnische
Beschrankung des eingerichteten und ausgetbten Obstbaubetriebs
einschlie8lich potenziell abweichender Bewirtschaftungsformen zu
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fachlichen Grinden nicht immer gleichzeitig behandelt werden, da
Schaderreger und Schadorganismen véllig unterschiedlich sind.
Hieraus ergibt sich in Abhangigkeit vom Witterungsverlauf und
Befall der Schadorganismen eine Vielzahl von
Behandlungsterminen. Im Jahresdurchschnitt sind hierfur 35-40
Behandlungen auf der Flache notwendig. Bei einer sogenannten
biologischen oder 6kologischen Produktionsweise wirde sich die
Anzahl der notwendigen Behandlungen auf die Zahlen 50-70
erhdhen. Bedingt durch fachliche, anwendungstechnische und
witterungsbedingte Vorgaben und Auflagen sowie zum
Bienenschutz, missen ungefahr 40 Prozent der notwendigen
Behandlungen sehr friih am Morgen, spat abends oder in der Nacht
durchgefuhrt werden. Dies bedeutet, dass 14-18 der notwendigen
Uberfahrten zwischen 18:00 und 8:00 Uhr erfolgen. Dies geschieht
in einem Zeitraum zwischen Mitte April und Anfang September. ES
koénnen 2-3-mal pro Woche Behandlungen erforderlich sein, auch
an Sonn- und Feiertagen.

Die Ausbringung der Pflanzenschutzmittel erfolgt standardgeman
im Sprihverfahren mittels einer entsprechend flir den
Baumbestand erforderlichen Geblasespritze. Die Baumreihen in der
Obstplantage verlaufen einstrahlungsbedingt und deswegen
fachlich begrtindet von Sid nach Nord. Dies bedeutet, dass

der Larm eines arbeitenden Sprihgerats ungefahr alle 10 Minuten
wiederkehrt Richtung dem Plangebiet.

Ansteigend und nachlassend Uber einen Gesamtzeitraum von 10
Stunden. Weiterhin ist zu bedenken, dass das geplante Baugebiet

befiirchten und die Planung kann aus schalltechnischer Sicht wie
vorgesehen umgesetzt werden.
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in der Hauptwindrichtung Stdwest liegt und somit der Larm und
ggf. Geruche sehr viel starker zum Tragen kommen.
Samtliche Pflanzenschutzmalinahmen im Obstbau sind
termingebunden und somit unabdingbar. Eine verpasste
Behandlung kann den Misserfolg einer ganzen Saison nach sich
ziehen und damit den Betrieb in der Existenz gefahrden. Samtliche
Behandlungen werden im Rahmen der integrierten Produktion von
der amtlichen Beratung empfohlen und dazu aufgerufen.
Durch die zunehmende Spezifizierung der zugelassenen
Pflanzenschutzmittel ist des Weiteren davon auszugehen, dass die
Anzahl der notwendigen Behandlungen eher zu als abnimmt.
Ebenso erhdht sich immer mehr die Anzahl invasiver
Schadorganismen. Hier sind vor allem die Kirschessigfliege und
verschiedene Arten von schadlichen Baumwanzen zu erwahnen.
Dem Bebauungsplan ist aulerdem zu enthehmen, dass an der
Grenze zu der landwirtschaftlichen Produktionsflache 6ffentliche
Grunflachen mit Spielplatzen, Sitzgelegenheiten und
Lebensraumen fur Pflanzen und Tiere geplant sind. Vorgesehen
sind unter anderem Obsthochstamme. Wer pflegt diese und
kontrolliert auf Krankheiten und Schadlinge? Hier sei nur die
existenzbedrohende Bakterienkrankheit Feuerbrand und die
Brutstatte fir den Apfelwickler genannt.
Neben den Larmproblemen bezuglich der notwendigen
PflanzenschutzmalRnahmen sei noch auf weitere notwendige
Arbeiten auf einer Obstproduktionsflache hingewiesen.

e Baumschnitt (Pressluftschere; Motorsage)

Die offentlichen Grunflachen werden von der Stadt Ravensburg
gepflegt. Bei der Pflanzenauswahl wird das Thema Feuerbrand
bericksichtigt und auf die Verwendung von Arten wie Amelanchier,
Crataegus, Sorbus, Stranvaesia, Pyracantha, Cydonia und
Cotoneaster innerhalb des Geltungsbereichs verzichtet. Bei der
Pflanzung von Obstgehdlzen werden feuerbrandresistente Sorten
verwendet. Die Pflanzung von Obsthochstdmmen ist nur im Bereich
der bestehenden Relikte der Streuobstwiese geplant.
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e Reis hacken (Schlegelmulchgerat)

e Hagelnetze schliellen und 6ffnen (Traktor und Buhne)

o Ernte (Traktor; Buhne; Erntemaschine)
Aufgrund der besonderen Lage vor Ort (u.a. Plantagengrolie,
Anordnung Baumreihe, Hauptwindrichtung) entsteht. ein
Immissionskonflikt, vor dem der Landwirt geschitzt werden muss,
damit er nicht in seiner Existenz gefahrdet wird und
wettbewerbsfahig bleiben kann. In anderen Ortsteilen und
Gemeinden im Landkreis und in der gesamten Bodenseeregion
zeigen sich die Konflikte und die Streitereien leider jahrlich
und zunehmend aggressiver. Leider muss hierbei angefuhrt
werden, dass sowohl Streit als auch Aggression ausschlief3lich von
der angrenzenden Bevolkerung ausgehen. Und dies obwohl der
Landwirt zuerst vor Ort war und fur die Gesellschaft regionales,
qualitativ hochwertiges Obst erzeugt. Immerhin liegt der derzeitige
Selbstversorgungsgrad von Obst in Deutschland nur noch bei rund
23 %.
Fir weitere Ruckfragen stehe ich gerne zur Verfliigung.
Mit freundlichen Grifien
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