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= Rechtsgrundlagen
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Satzung der Stadt Ravensburg Gber den Bebauungsplan
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Teil 1I: "Planungsrechtliche Festsetzungen™

sowie Uber die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu:
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Begrundung (inkl. Umweltbericht)

a :
LIRS

]
. ‘-3(633»:.‘ e

Tritzenweiler>
l= (Rl



VORSPANN

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB)

Baunutzungsverordnung
(BauNVvO)

Planzeichenverordnung
(PlanzV)

Landesbauordnung
(LBO) fur Baden-
Wirttemberg

Plansicherstellungs-
gesetz (PlanSiG)

Gemeindeordnung
(GemO) fur Baden-
Wirttemberg

i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634); zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. | Nr.394)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt ge&ndert
durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. | Nr.176)

i.d. F.vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

i. d. F. der Bekanntmachung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt
geandert durch Verordnung vom 20.11.2023 (GBI. S. 422)

i. d. F. vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
18.03.2021 (BGBI. | S. 353)

i. d. F. vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 27.06.2023 (GBI. S. 229)

Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-Vorschriften)
kénnen bei der Stadt Ravensburg, Stadtplanungsamt, eingesehen werden.

Bebauungsplan
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Verfahrensvermerke

1.  Aufstellungsbeschluss durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik am 06.03.2013
2. Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB am
3. Bekanntmachung der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am
4.  Frihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung am
5.  Frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentli- am

cher Belange

6. Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss am
durch den Technischen Ausschuss

7. Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung am
8.  Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes vom ........... mit vom
Begriindung vom .............. gem. § 3 (2) BauGB bis
9.  Formliche Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher vom
Belange bis
10. Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB am

und § 74 (7) LBO

11. Ausfertigung erfolgt am

Ortsuibliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplanes

(AMTSLEITER)

Diese Mehrfertigung stimmt mit dem Original Uberein.

Ravensburg, den .................... . ————
(STADTPLANUNGSAMT)
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SATZUNG DER STADT RAVENSBURG UBER DEN BEBAUUNGSPLAN
"BRACHWIESE Il - NEUAUFSTELLUNG" SOWIE UBER DIE ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFTEN HIERZU

§ 1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil im MaRRstab 1:500 i.d.F. vom
07.02.2024. Dieser ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Bestandteile
a) Die Satzung tber den Bebauungsplan besteht aus:

Teil I: "Zeichnerischer Teil im MaRstab 1:500 i.d.F. vom 07.02.2024"
Teil Il:  "Planungsrechtliche Festsetzungen vom 07.02.2024"

b) Die Satzung Uber die 6rtlichen Bauvorschriften besteht aus:

Teil I: "Zeichnerischer Teil M 1:500 i.d.F. vom 07.02.2024"
Teil II: "Ortliche Bauvorschriften vom 07.02.2024"

8 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Brachwiese Il - Neuaufstellung” und die ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der
ortsiiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses nach. § 10 Abs 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Ravensburg, ausgefertigt am

Oberbiurgermeister Dr. Rapp
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Die Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. S4 "Brachwiese II" rechtsverbindlich seit
27.02.1978 und des Bebauungsplanes Nr. S7 "Okatreute/Schmalegg" rechtsverbindlich seit 11.08.1984 wer-
den durch den vorliegenden Bebauungsplan "Brachwiese Il - Neuaufstellung" in den grau und weil3 abge-
grenzten Geltungsbereichen ersetzt.

TEIL I: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Teil Il der Satzung Uber den Bebauungsplan
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO
Zulassig sind
- Wohngebaude,
- der Versorgung des Gebietes dienende Laden.
Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO kénnen Schank- und Speisewirtschaften, nicht stérende Hand-
werksbetriebe sowie Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke nur ausnahmsweise zugelassen werden.
Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind folgende in § 4 Abs. 3 BauNVO genannte Ausnahmen
nicht Bestandteil des Bebauungsplans:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
- Anlagen fur Verwaltungen,
- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 - 20 BauNVO)
2.1 Das Mal der baulichen Nutzung
0.25¢ Hoéchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ)
*beispielhaft
Hochstzulassige Geschol3flachenzahl (GFZz)
*beispielhaft
WH Hdéchstzulassige Wandhohe
6,50*
*beispielhaft
mind. 5.50% Mindestwandhéhe und héchstzuldssige Wandhdhe
max. 6,50*
*beispielhaft
2.2 Uberschreitung der zulassigen Grundflache

Bebauungsplan

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen, Carports und Stell-

platzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und baulichen An-

lagen, durch die das Baugrundstuick lediglich unterbaut wird, wie folgt Uberschritten wer-

den:

- WA 1 bis WA 3, WA 5 bis WA 7: bis zu 50 von Hundert, mindestens aber bis zu einer
GRZ von 0,5.

- WA 4: bis zu einer GRZ von 0,8.
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2.3

2.4

Wandhohe (WH):

Die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen wird definiert durch die maximale Wand-
héhe (WH in m) und die maximale Dachneigung nach ortlicher Bauvorschrift (s. Nutzungs-
schablone); bei Gebauden mit Satteldachern darf der First die zuldssige Wandhdhe senk-
recht gemessen um maximal 5 m Gberschreiten.

Die Wandhohe ist definiert als Schnittpunkt der AuRenwand mit der Oberflache der Dach-
haut bzw. (bei Flachdachern) dem oberen Abschluss der Wand, und der im Mittel gemes-
senen StralRenhdhe, gemessen jeweils in der Mitte der der Strale zugewandten Gebau-
deseite.

Eine Uberschreitung der Wandhéhen ist durch Balkon- und Terrassengelander
sowie Dachaufbauten zuléssig.

Fur Gebaude, die mehr als 15 m von der Stral3e zuriickversetzt sind und fur Geb&ude, die
an mehreren Seiten an der Straf3e liegen, ist im Plan der Bezugspunkt gekennzeichnet
(Pfeil).

Tiefgaragen

Tiefgaragen missen einem Abstand von mindestens 5 m von der 6ffentlichen Verkehrsfla-
che einhalten, ausgenommen deren Zufahrten.

Die Oberkante der Erdauflage tber der Tiefgarage darf max. 1 m Uber der angrenzenden
offentlichen Verkehrsflache liegen.

3. BAUWEISE / UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 und 2a BauGB i.V.m. 8§ 22 und 23 BauNVO)

AA 31

Offene Bauweise: nur Einzelhduser (E) bzw. nur Doppelh&user (D)

a 3.2 Abweichende Bauweise:

die Gebaude im WA 7 sind auf der Stdostseite auf die Grundstiicksgrenze zu bauen (ein-
seitiger Grenzbau).

3.3 Baugrenze

3.4  Stellung der Baukdrper (Hauptfirstrichtung)

Die Stellung der baulichen Anlagen ergibt sich durch die parallele Anordnung des
Hauptbaukorpers zur festgesetzten Firstrichtung.

4. GARAGEN, CARPORTS, STELLPLATZE UND FLACHEN FUR

NEBENANLAGEN (8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.2

4.3

Bebauungsplan

Umgrenzung von Flachen fur Garagen / Carports / Nebenanlagen

Garagen (Ga), Carports (Cp) sowie Nebenanlagen (Na) nach § 14 BauNVO und nach § 23
Abs. 5 Satz 2 BauNVO, sofern es sich um Gebaude handelt, sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Grundstiicksflache und in den dafir festgesetzten Flachen zulassig.

Tiefgaragen dirfen auch auRBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflache (Baugrenze) lie-
gen.

Je Grundstick ist eine Zufahrtsbreite von max. 6,5 m zuléssig.
Im WA 4 darf zusatzlich auf die oberirdischen Stellplatze (siehe Nr. 4.3) zugefahren
werden.

Im WA 4 dirfen je Wohnung max. 0,75 oberirdische Stellplatze angelegt werden.
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5.

ZAHL DER WOHNUNGEN (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

WO 5.1 Hdchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&uden

W Bei Doppelh&ausern bezieht sich die Zahl der Wohnungen auf die Doppelhaushélfte.
*beispielhaft

6. VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Hinweis: Die Aufteilung der Verkehrsflache ist unverbindlich und wird von der Stadt im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung konkretisiert.

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Mischverkehrsflache

Zweckbestimmung: Offentliche Parkierungsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Wirtschaftsweg

7.

FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB)

O
-

7.1

7.2

7.3

Flache fur Anlagen und Einrichtungen der Versorgung

Transformatorenstation

Flachen fir die Rickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser

8. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Nr. 20 BauGB)
8.1  Offentliche Griinflache mit Kompensationsfunktion
Zweckbestimmung: Kompensations- und Erholungsflache
Zweckbestimmung: Spielplatz
vV Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin
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8.2

Private Grinflache

9. FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT (8 9 Abs. 1 Nr. 18a und Nr. 20 BauGB)
9.1 Flache fir Landwirtschaft
10. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN

ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON BODEN, NA-
TUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Bebauungsplan

10.1

10.2

Fur alle im Bebauungsplan festgesetzten Baumstandorte gilt, dass Abweichungen um
bis zu 2,5 m von den festgesetzten Standorten zuldssig sind, sofern dies aufgrund von
Zufahrten, Leitungen o.4a. erforderlich ist.

Fur alle Baumpflanzungen gilt, dass sie dauerhaft zu erhalten, fachgerecht zu pflegen
und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen sind. Die ,Empfehlungen fur
Baumpflanzungen, Teil 2“ der FLL sind in der jeweils aktuellen Fassung anzuwenden.

VERMEIDUNGSMASSNAHMEN
Vermeidungsmafnahme 2: Erhalt und Sicherung bestehender Gehdélzstrukturen

Vorhandene lineare und flachige Gehdlzstrukturen sowie Einzelbdume sind durch
fachgerechte Pflege dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Bei Durchfiihrung von
Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN 18920 und RAS-LP 4 in der jeweils aktuellen
Fassung zu beachten. Bei Abgang sind Gehoélze gleichwertig mit autochthonem
Pflanzmaterial zu ersetzen.

Der Walnussbaum im Bereich des Stral3enanschlusses an die Minnesangerstral3e ist
als pragender Baum zu erhalten. Der Trauf- und Wurzelbereich ist wahrend der
Baumafinahme zu schiitzen und zu sichern.

Vermeidungsmalnahme 3: FreirAumen des Baufeldes aufRerhalb der Vogelbrutzeit

Rodungen von Gehdlzen sowie das Freiraumen der Baufelder im Vorfeld der
ErschlieRungs- und Bauarbeiten sind ausschlie3lich auRerhalb der Vogelbrutzeit, also
vom 01. Oktober bis zum 28./29. Februar, auszufiihren.

MINIMIERUNGSMASSNAHMEN
Minimierungsmafinahme 4: Anlage eines zentralen Retentionsbeckens zur Pufferung
und gedrosselten Ableitung von Niederschlagswasser in den Graben

Zur schadlosen Abfihrung des Niederschlagswassers ist ein Retentionsbecken mit
Ablaufschacht, Notiiberlauf und Drosselschieber anzulegen. Das Retentionsbecken ist mit
einem naturnahen Boschungsverlauf zu gestalten. Das Becken ist als wechselfeuchte Wie-
senflache anzulegen. Einsaat von autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 17 Sudliches
Alpenvorland, Produktionsraum 8. Die Fléache ist 2x /Jahr mit Abfuhr des Griingutes zu méa-
hen, Verzicht auf Dungung.

Minimierungsmaf3nahme 6: Verwendung insektenschonender Stralenbeleuchtung

Einsatz von insektenfreundlichen Lampen und Leuchtmittel. Verwendung von
Natrium-Niederdrucklampen oder Lampen mit gleicher Funktionserfillung (LED). Die
Lampentrager sollten mit einem im Gehause liegenden Lichtkdrper nach unten strahlen,
die Leuchtkdrper missen vollstandig und dicht eingekoffert sein. Flachig angestrahlte
Wande sind zu vermeiden. Mdglichst Reduzierung des Beleuchtungsniveaus zwischen
23.00 und 05.00 Uhr. Verzicht auf Beleuchtung innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen.

Minimierungsmaf3nahme 7: Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermie —
Anlagen
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Bebauungsplan

Einsatz von reflexionsarmen Photovoltaik- und Solarthermie - Kollektoren. Die Anlagenele-
mente missen dem neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen entsprechen.
Es sind entspiegelte und monokristalline Module aus mattem Strukturglas zu verwenden.

Minimierungsmal3nahme 9: Entwicklung blitenreicher Blumen- und Krauterrasen
entlang der Verkehrsraume

Die bandartigen 6ffentlichen Griinflachen entlang der ErschlieBungsstraen und
FuRwege sind mit einer geeigneten autochthonen Blumen-, und/oder
Krauterrasenmischung fir Stadt- und Siedlungsbereiche anzusaen. Die Flachen sind je
nach Bedarf 3 bis 5x/Jahr mit Abfuhr des Griingutes zu mahen, Verzicht auf Dingung.

Minimierungsmaf3nahme 10: Pflanzung von standortgerechten, mittel- bis
groRkronigen Laubbdumen in den StraBenrdumen geman Planeintrag

Pflanzung von mittelkronigen Laubbdumen, Pflanzqualitdét H mB Stu 18-20, siehe
Pflanzliste I.

Pflanzung von grof3kronigen Laubbaumen, Pflanzqualitdt H mB Stu 18-20, siehe
Pflanzliste 11.

KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
Umgrenzung der Flache fir Mal3nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

KompensationsmafRnahme 1: Anlage einer parkartig 6ffentlichen Grinflache mit
blutenreichen Wiesenflachen, Strauchgruppen und bespielbaren Landschaftselementen

Die suiddstlich an die Wohnbebauung anschlie3ende 6ffentliche Grunflache ist im
Wechsel mit extensiven Wiesen- und Saumflachen, Strauchgruppen, bespielbare
Landschaftselemente und einem durchgehenden Wegenetz anzulegen. Der festgelegte
Flachenanteil der oben genannten Nutzungen an der Gesamtflache ist dem
Umweltbericht zu entnehmen einzuhalten. Anlage krautreicher Wiesenflachen durch
Ansaat von autochthonem Saatgut. Die Flache ist 2 x jahrlich mit Abfuhr des Gringutes
zu mahen, Verzicht auf Dingung. Pflanzung von heimischen und standortgerechten
Strauchern, Pflanzqualitat: Str. 100-125 cm, 2 x v. mit Ballen, Pflanzdichte: mind.

1 Str./m2, Pflanzabstand zu Wegen und landwirtschaftlichen Flachen mind. 2 m, siehe
Pflanzliste 1V.

Kompensationsmal3hahme 2: Pflanzung von standortgerechten, mittel- bis grof3kronigen
Laubbaumen in den o6ffentlichen Griinflachen geman Planeintrag

Pflanzung von mittelkronigen Laubbaumen, Pflanzqualitat H mB Stu 18-20, siehe
Pflanzliste 1.

Pflanzung von grof3kronigen Laubbaumen, Pflanzqualitdt H mB Stu 18-20, siehe
Pflanzliste 111.

Pflanzung von gro3kronigen hochstammigen Walnussbaumen, Pflanzqualitat H mB Stu
18-20, Pflanzabstand zwischen den Reihen mind. 15 Meter und in der Reihe von mind.
20 Meter.

Pflanzung von hochstdmmigen, gebietsheimischen Obstbaumen, Pflanzqualitdt H mB Stu
10-12.

KompensationsmafRnahme 3: Pflanzung von Stréduchern

Entlang der bestehenden nach § 30 BNatSchG/8 33 NatSchG geschiitzte Haselhecke
sowie entlang der Trutzenweiler Stral3e sind heimische, standortgerechte Straucher zu
pflanzen, Pflanzqualitat: Str. 2xv 100-125, Pflanzdichte: mind. 1 Str./m2, siehe Pflanzliste
IV. Abgéngige Gehoblze sind gleichwertig zu ersetzen.

KompensationsmafRnahme 4: Entwicklung blitenreicher SGume entlang der
Strauchpflanzung

Es sind extensiv genutzte krautreiche Saumflachen entlang der Strauchpflanzungen
durch Ansaat von autochthonem Saatgut zu entwickeln. Die Sdume sind entsprechend
der Wegefuihrung und der Plangebietsgrenze in einer Breite von 1,5 m bis 3,5 m zu
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K5

K6

K7

entwickeln. Die Flachen sind 1x jahrlich zu méhen, der anfallende Grasschnitt ist
abzufahren, Verzicht auf Dingung.

Kompensationsmaf3nahme 5: Entwicklung von extensivem Griinland

Umwandlung von Acker in extensives Grinland und Extensivierung der intensiven
Grinlandflachen. Ackerflachen sind mit autochthonem Saatgut anzuséen. Die Flache ist
2 x jahrlich mit Abfuhr des Griingutes zu mahen, Verzicht auf Diingung.

KompensationsmafRnahme 6: Naturnahe Umgestaltung des Grabens und Entwicklung
eines 10 m breiten Gewasserrandstreifens

Naturnahe Umgestaltung durch Abflachung der Boschung und punktuelle Aufweitung

der Grabensohle. Entwicklung von Hochstauden- und Ruderalfluren und extensivem
Grunland auf einer Breite von 10 m. Die Hochstauden- und Ruderalfluren sind

alternierend 1 x jahrlich mit Abfuhr des Gringutes zu méhen. Die Grinlandflachen sind 2 x
jahrlich mit Abfuhr des Griingutes zu méhen. Verzicht auf Dingung.

Kompensationsmaf3nahme 7: Entsiegelung und Rekultivierung des landwirtschaftlichen
Feldweges

Abbruch und fachgerechte Entsorgung des anfallenden Materials des Wegebaues.
AnschlieRende Bodenbearbeitung und Auftrag kulturfahigen Oberbodens. Die Flache ist
mit autochthonem Saatgut anzuséaen. Die Flache ist 2 x jahrlich mit Abfuhr des Griingutes
zu mahen, Verzicht auf Diingung.

11.

ZUORDNUNG VON KOMPENSATIONSMASSNAHMEN
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Bebauungsplan

121

12.2

12.3

12.4

Den Grundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, wird eine Sammelkompensati-
onsmalnahme innerhalb und auRBerhalb des Bebauungsplangebietes im Sinne des

8 9 (1a) BauGB zugeordnet. Die zugeordneten MaRnahmen werden im Umweltbericht
und Grinordnungsplan nédher beschrieben. Zugeordnet werden als Sammel-Kompensati-
onsflache folgende Bereiche:

Innerhalb des Bebauungsplangebiets
siehe § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB (siehe Planeintrag)

AuRerhalb des Bebauungsplangebiets

K 8 GewasserentwicklungsmalRnahme ,Schussen bei Gutenfurt*

Die OkokontomaRnahme liegt ca. 1,3 km siidwestlich von Oberzell und umfasst eine Ge-
samtflache von ca. 7,8 ha und befindet sich in der Schussenaue zwischen Bahndamm und
Schussen. Naturnahen Umgestaltung der Schussen und Herstellung gewassertypischer
Strukturelemente. Reaktivierung des linksseitigen Retentionsraums durch Teilriickbau des
Dammes. Anlage auentypischer Strukturen und sukzessive Entwicklung einer Weichholz-
und Hartholzaue.

Von dieser Kompensationsmafinahme werden 85.044 Okopunkte zugeordnet.

Zuordnung der Kompensationsmaflinahmen
Die Kompensationsmaf3nahmen K1 bis K8 werden entsprechend der nachfolgenden Ta-
belle den geplanten Wohnbau- und Verkehrsflachen zugeordnet.

Eingriffsflache Kompensationsmalf3- der Eingriffsflache zuzu-
nahme ordnende prozentuale
Anteile der Kompensati-
onsmaflnahme (%)

Wohnbaugrundstiicke mit GRZ bis 0,55 K 1hbisK8 55,5 %
(WA1 bis WA3, WAS bis WA7)

Wohnbaugrundstiicke mit GRZ 0,8 K 1bisK8 7,5 %
(WA4)

Offentliche Verkehrsflachen (Stralen, K 1bisK8 25,0 %
Gehwege)

Offentliche Verkehrsflachen (Unterhal- K 1bisK8 12,0 %
tungs- und FulRwege in wassergebunde-

ner Bauweise)
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13.

GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTE
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

| — | —
LR/GR/FR*

) | o | s
* beispielhaft

GR/FR
LR

Mit Rechten zu belastende Flache

131
13.2

Geh- und Fahrrecht zugunsten der hinterliegenden Grundstlicke

Leitungsrecht zugunsten der Stadt mit Austibungsrecht durch Ver- und Entsorgungstrager

14.

SCHUTZ VOR LUFTVERUNREINIGUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 23 BauGB)

141

Das Verbrennen von Kohle ist nicht zulassig.

15.

VORKEHRUNGEN UND FLACHEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-

WELTEINWIRKUNGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

'vvvv‘
b LPBI*{

A A A b s

*beispielhaft

Bebauungsplan

15.1

15.2

1. Liftungseinrichtungen fir schutzbedirftige Aufenthaltsréume mit tberwiegender Schlaf-
nutzung

An schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen mit Giberwiegender Schlafnutzung (gemaf Ziff.
3.16 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen) mit
Gesamtschallimmissionen (Schalleinwirkungen aus dem StraRenverkehr einschliellich ge-
werblicher Schalleinwirkungen) von uber 45 dB(A) im Nachtzeitraum sind geeignete schall-
gedammte Luftungseinrichtungen (wie bspw. AuR3endurchlasselemente/passive Druckdiffe-
renzlufter) zu installieren, die den erforderlichen Mindestraumluftwechsel auch bei ge-
schlossenen Fenstern ermdglichen, sofern der schutzbedurftige Raum nicht Uber eine LUf-
tungsmaoglichkeit Uber eine larmabgewandte Fassade — mit nachtlichen Schallimmissionen
<45 dB(A) — verflgt.

2. Erforderlicher passiver Schallschutz gemal DIN 4109-1:2018-01: MaRgebliche AulRen-

larmpegel

Schutzbedurftige Aufenthaltsraume (geman Zziff. 3.16 DIN 4109-1:2018-01 Schallschutz im
Hochbau — Teil 1: Mindestanforderungen) sind ausreichend vor Au3enlarm zu schiitzen.
Die Luftschallddmmung zwischen Auf3en- und InnenrGumen in Geb&auden (erforderlicher
passiver Schallschutz) ist gemaf Abschnitt 7 DIN 4109-1:2018-01 in Abhangigkeit des
malRgeblichen AuRenlarmpegels und der Raumart auszufiihren. Der (rechnerische) Nach-
weis zur hinreichenden Luftschalldammung der Au3enbauteile ist mit dem Bauantrag zu
erbringen und richtet sich nach den Anforderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bau-
werks.

Larmpegelbereich (LPB) Schalldruckpegel nach Fre-
guenzbewertungskurve A

LPB | bis 55 dB(A)

LPB Il 56 bis 60 dB(A)
LPB Il 61 bis 65 dB(A)
LPB IV 66 bis 70 dB(A)
LPB V 71 bis 75 dB(A)

Siehe auch: Anlage 5 der schalltechnischen Untersuchung Ingenieurbiiro
Dr-Ing. Frank Droscher vom 25. Juli 2023
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16. GELANDEANPASSUNG AN DIE VERKEHRSFLACHE
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

16.1

Flache fir unterirdische Stitzbauwerke zur Herstellung des StraRenkdorpers.
In dieser Flache sind auch Stra3enbeleuchtung und Schaltkasten zulassig

17. SONSTIGE PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

r - 171
e e ol

17.2

W'—'uT 17.3

17.4

Grenze des rAumlichen Geltungsbereichs (8 9 Abs. 7 BauGB)

Grenze der Anderungsbereiche des Bebauungsplanes "Brachwiese II" rechtskréftig seit
27.02.1978

Grenze der Anderungsbereiche des Bebauungsplanes "Okatreute/Schmalegg" rechtskraf-
tig seit 11.08.1984

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen (8§ 9 Abs.1 Nr. 1 und 2 BauGB)

18. NACHRICHTLICHE UBERNAHME

18.1

Biotope:
Biotop 1-8223-436-4448 Haselhecke
Biotop 1-8123-436-4439 Hecke bei Trutzenweiler

19. HINWEISE

19.1
Planungsrechtliche
Festsetzungen
1 2
3 4
5 6
19.2
19.3
_____ 19.4
19.5
Bebauungsplan

Fullschema der Nutzungsschablone Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung

2 Hochstzulassige Wandhdhe

3 Hochstzulassige Grundflachenzahl

4 Hochstzulassige Geschossflachenzahl

5 Bauweise

6 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Energieeinsparung

Die Nutzung von regenerativen Energien wird durch das EEWarmeG des Bundes beim
Neubau vorgegeben. Uber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehende Energieein-
sparmalRnahmen werden ausdricklich empfohlen

Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Be-
funde (z. B. Mauern, Gréber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist das Landes-
amt fur Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverzuglich zu be-
nachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu belassen. Die
Maoglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und Fundbergung isteinzuraumen.

vorgeschlagene Grundstlicksgrenzen

Schutz des Oberbodens
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Bebauungsplan

19.6

19.7

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdg-
lichst unmittelbarer Umgebung (siehe §202 BauGB i.V.m. BodSchG BW 81 und 4). Lage-
rung von Oberboden in Mieten von hochstens einem Meter Héhe, bei Lagerung langer als
einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung einzusden. Die DIN 18915 ist anzu-
wenden.

Uberschiissiger Bodenaushub ist, seiner Eignung entsprechend, einer Verwertung zuzu-
fuhren. Beim Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt
werden soll, ist die DIN 19731 zu beachten. Im Bereich des Retentionsbeckens sowie
sonstiger Freiflachen dirfen Bodenarbeiten nur mit Kettenfahrzeugen mit einem maxima-
len Bodendruck von 4 N/cm? durchgefuhrt werden. Der Baubetrieb ist so zu organisieren,
dass betriebsbedingte unvermeidliche Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das en-
gere Baufeld beschrankt bleiben. Die dem Geltungsbereich angrenzenden Acker- und
Grunlandflachen sowie die 6ffentlichen Grunflachen innerhalb des Geltungsbereichs sind
fur die Baustelleneinrichtung unzuléssig. Eingetretene Verdichtungen im Bereich unbebau-
ter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen. Unbrauchbare und/oder belas-
tete Boden sind von verwertbarem Bodenaushub zu trennen und einer Aufbereitung oder
geordneten Entsorgung zuzufiihren.

Bodenschutz, Gewasserschutz, Grundwasserschutz

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln
der Technik mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmaRige Wartung der Bauma-
schinen sind jegliche Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermei-
den. Handhabung von Gefahrenstoffen und Abfall nach einschlagigen Fachnormen.

Mit Ricksicht auf die Minimierung des Metallgehaltes im Niederschlagswasser sollten be-
schichtete Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) bei flachigen Dacheindeckungen, Verwah-
rungen, Dachrinnen oder Fallrohren vermieden werden. Diese erh6hen den Gehalt an
Schwermetallen im Dachabfluss. Gewasserschonendere Alternativen sind Aluminium, be-
schichtetes Zink und Kunststoffe.

Starkregenereignisse

Aufgrund von Starkregenereignissen kann es zu wild abflieRendem Wasserabfluss kom-
men. Private Grundstiickseigentimer sollten sich zusatzlich zu 6ffentlichen MaRnahmen
Uiber einen privaten Objektschutz gegen dieses schiitzen. Hierzu sollten insbesondere Off-
nungen in der AuRenhdlle der Baukdrper wie Lichtschéchte, Zufahrten zur Tiefgaragen ca.
0,20m Uber dem hochsten Punkt der angrenzenden Erschlie3ungsstrafl3e gefuhrt werden.
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B ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (8 74 der Landsebauordnung Baden-Wiirttemberg)

Teil Il der Satzung uber die 6rtlichen Bauvorschriften

1. AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74 ABS. 1 NR. 1 LBO)

1.1

1.2

1.3
SD

FD

25° - 30°*

*beispielhaft

14

1.5

1.6

Bebauungsplan

Gesamtgestaltung von Doppelhdusern und Hausgruppen
Doppelhauser und Hausgruppen sind hinsichtlich Fassadenmaterialien, Dachneigung und
Dachdeckung jeweils einheitlich zu gestalten.

Fassadengestaltung
Fur die Fassadengestaltung sind glanzende Materialien und grelle Farben sowie verspie-
gelte Glasflachen unzulassig.

Dachform und Dachneigung
Satteldach

Flachdach

Dachneigung in Grad

Die Dachformen und Dachneigungen der Hauptdacher von Hauptbaukérpern sind
gemal den Eintragungen in den Nutzungsschablonen des Lageplans festgesetzt.
Bei geneigten Hauptdachern ist die Dachneigung symmetrisch auszufiihren.

Bei Gebauden mit Satteldachern ist ein Flachdachanteil von max. 30 % zulassig,
gemessen an der Gebaudegrundflache.

Dachdeckung und Dachbegriinung
Satteldacher: nur Dachziegel oder Dachpfannen in den Farben Rot bis Rotbraun sowie
dunklem Grau. Glanzende Dachbedeckungen sind unzuléssig.

Flachdacher sind mit einer Substratschicht von mind. 10 cm zu versehen und extensiv zu
begrinen.

Unterirdische Teile baulicher Anlagen sind mit mindestens 50 cm Erduberdeckung herzu-
stellen und zu begrinen.

Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und Flachen fir technische Aufbauten.
Flachen unter Anlagen fur Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen.

Dachaufbauten

Dachaufbauten (z.B. Dachgaupen, Widerkehre, Zwerchgiebel usw.) sind nur zuldssig bei

einer Dachneigung von mind. 35° und unter folgenden Voraussetzungen:

- ohne Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 60% der jeweiligen Gebaude-
lange (AuRenkante AuRenwand zu AufRenkante Aul3enwand) oder

- mit Durchbruch der Traufe mit einer Gesamtlange von 40% der jeweiligen Gebaude-
lange (AuRenkante AuRenwand zu AulRenkante AulRenwand);

- je Dachflache nur eine Form der Dachaufbauten;

- Mindestabstand zum First 0,80 m (parallel zur Dachflache vom héchsten Punkt des
Firstes zum héchsten Punkt des Dachaufbaus gemessen);

- Mindestabstand zur Traufe, soweit diese nicht durchbrochen wird, 0,80 m (parallel zur
Dachflache vom niedrigsten Punkt der Dacheindeckung zum héchsten Punkt
des Dachaufbaus gemessen);

- Mindestabstand zum Ortgang 1,00 m (Aul3enkante Auf3enwand);

- Mindestabstand zu Kehlen 1,00 m (horizontal gemessen vom untersten Punkt des
Dachaufbaus);

- Mindestabstand zu Graten 1,00 m (horizontal gemessen vom hdchsten Punkt des
Dachaufbaus);

- Mindestabstand zwischen den einzelnen Dachaufbauten 1,00 m (Au3enkanten).

- Die traufseitige Wandhohe (Oberkante Dacheindeckung Hauptdach bis Oberkante
Dacheindeckung Gaupe) von Dachgaupen darf maximal 1,70 m betragen.

Garagen und Carports
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Bei Gebauden mit Satteldachern sind die Garagen und Carports mit Satteldachern mit
gleicher Dachdeckung wie die Hauptgebdude und einer Dachneigung von mind. 25°
Neigung zu gestalten.

Alternativ sind Flachdachgaragen zulassig, wenn sie mit dem Hauptgeb&ude verbunden
sind.

Im WA 6 und WA 7 sind ausschlie3lich Flachdachgaragen zulassig.

Sofern mehrere Garagen/Carports zusammengebaut werden, sind sie in einer Flucht
anzuordnen und mit einheitlicher Traufhéhe, Dachneigung, Dachdeckung und
Fassadengestaltung auszubilden.

2. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 74 ABS. 1 NR. 3 LBO)

2.1  Die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke sind gartnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

2.2 Die Grundstucksflache zwischen der 6ffentlichen Verkehrsflache und der stralRenseitigen
Gebaudeflucht ist zu mindestens 25 % zu begrinen und gértnerisch zu gestalten.
In dieser Flache durfen keine Stellplatze und keine Nebenanlagen angeordnet werden.

2.3  Fur offene und Uberdachte Stellplatze (Carports), Zufahrten, Zuwege und Garagenvor-
platze sowie die offentlichen Parkplatze sind ausschlief3lich offenporige, wasserdurchlas-
sige Belage zulassig (Rasenfugenpflaster, wasserdurchlassiges
Pflaster etc.).

Die Wegeflachen innerhalb der 6ffentlichen Grunflachen sind als wassergebundene Decke
in Kombination mit Schotterrasen auszufiihren.

2.4  Zisternen, die auBerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache angelegt werden, sind
vollstéandig unterhalb der Gelandeoberflache unterzubringen.

3. EINFRIEDUNGEN (8 74 ABS. 1 NR. 3 LBO)

3.1 Einfriedungen zur Stral3enverkehrsflache sind nur als freiwachsende und geschnittene
Laubhecke bis 1,5 m Hohe zulassig. Im Bereich von Sichtfeldern (Stralleneinmiindungen
und Grundstuckszufahrten) sind Einfriedungen auf 80 cm zu reduzieren.

Einfriedungen zur o6ffentlichen Griinflache sind nur als Laubhecke bis 1,8 m Hohe zulassig.

In den Hecken ist ein Drahtzaun zulassig; die Hohe des Zaunes darf die jeweils zulassige
Hohe der Laubhecke nicht Uberschreiten.

Tore und Turen sind in den Einfriedungen zuléssig, sofern die Hohe der Zugangsanlagen
die jeweils zulassige Hohe der Laubhecken nicht Uberschreitet.

Es sind heimische Pflanzen zu verwenden.

4. HINWEISE

4.1 Flllschema der Nutzungsschablone

Ontliche Bauvorschriften 1 DaCthI’m
1 2
2 Dachneigung
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C ZEICHENERKLARUNG DER PLANGRUNDLAGEN

Die verwendete Plangrundlage ist auf dem Stand vom 04.06.2013. Sie verwendet das GauRR-Kriiger-Koordinaten-
system und das Hohensystem DHHN92 (HST160).

e | 1. Vorhandene Flurstiicksgrenzen mit Flursticksnummern
1|Eli’.'1“"-—d'II

2. Hohenlinie mit Hohenangabe in m Giber N.N.

3. Vorhandene Neben- und Hauptgebdude mit Hausnummer

4. Boschung

i
RN
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D ANHANG

1. PFLANZLISTE

Aufgrund der erhéhten Anfalligkeit fir Feuerbrand und der daraus resultierenden Gefahrdung der benach-
barten Obstanlagen ist auf die Verwendung von Amelanchier, Crataegus, Sorbus, Stranvaesia, Pyracantha,
Cydonia und Cotoneaster innerhalb des Geltungsbereichs zu verzichten. Bei der Verwendung von Obstge-
hoélzen sind feuerbrandresistente Sorten zu verwenden.

Pflanzliste 1 (M 10, K 2): Pflanzung von mittel-groRkronigen Baumen

Pflanzqualitat groRRkroniger Laubb&dume mindestens Hochstamm mit Ballen Stammumfang (H mB Stu) 18 - 20cm,
mittelkroniger Laubb&dume mindestens H mB Stu 18 - 20cm gemaR den Gltebestimmungen fir Baumschulpflan-
zen der FLL und nach der DIN 18916, eine gerade Stammverlangerung muss vorhanden sein. Befestigung mittels
Dreibock.

\Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus avium "Plena’ Gefulltblihende Vogelkirsche

Pflanzliste 11 (M 10): Pflanzung von groRkronigen Baumen

Pflanzqualitat mindestens H mB Stu 18 — 20cm gemalR den Gutebestimmungen fir Baumschulpflanzen der
FLL und nach der DIN 18916, eine gerade Stammverlangerung muss vorhanden sein. Befestigung mittels
Dreibock.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer platanoides auch i.S., Spitz-Ahorn i.S.

'Emerald Queen', ,Farlakes's Green'

Aesculus hippocastanum '‘Baumannii' Gefllltblihende Rosskastanie
Alnus x spaethii Purpurerle

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata auch i.S., 'Greenspire' Winter-Linde

Ulmus Ulme, in resistenten Sorten
Juglans regia Walnuss

Pflanzliste 11l (K 2): Pflanzung von mittel-groRkronigen Baumen

Pflanzqualitat grof3kroniger Laubbaume und Walnussbaume mindestens H mB Stu 18 — 20cm, Obstbdume
mit Stammumfang von mind. 10-12cm, mittelkroniger Baume siehe Pflanzliste I, gem&aR den Gitebestim-
mungen fur Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916, eine gerade Stammverlangerung muss
vorhanden sein. Befestigung mittels Dreibock.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Weil3birke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss
Prunus padus Traubenkirsche
Quercus robur Stiel-Eiche
Quercus petraea Traubeneiche
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Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Tilia cordata

Winter-Linde

Ulmus glabra

Berg-Ulme, in resistenten Sorten

Prunus padus

Traubenkirsche

Apfelbdume in Sorten
Birnbaume in Sorten
Kirschbaume in Sorten

Pflanzliste 1V: (K 1, K 3): Pflanzung von Strauchern in den 6ffentlichen Grinflachen

Autochthones Pflanzgut, Pflanzqualitat: Str. 2xv 100-120cm mit Ballen, Pflanzdichte: mind. 1 Str./m?2

\Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feldahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Euonymus europaeus

Pfaffenhlitchen

Ligustrum vulgare

Gewohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Viburnum opulus

Gewdhnlicher Schneeball

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Ribes alpinum

Johannisbeere

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes x nigridolaria

Jostabeere

Bebauungsplan
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Bebauungsplan

RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION
Lage und Abgrenzung des Plangebietes

Das Plangebiet liegt im Stiden der Ortschaft Schmalegg. Der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplans "Brachwiese Il — Neuaufstellung" schlie3t im Sidwesten unmittelbar an das bereits
umgesetzte Baugebiet "Brachwiese II" an. Im Sidosten reicht der Geltungsbereich bis an das
Gewerbegebiet "Okatreute", wobei mit der Wohnbebauung ein Abstand von deutlich mehr als
100m eingehalten wird. Im Nordosten bildet die teilweise einbezogene Schenkenstral3e die
Grenze des Planungsgebietes. Im Siden grenzt hinter einem zum Teil verdolten, zum Teil offen
gefuihrten Graben eine grof3e, intensiv bewirtschaftete Obstplantage an. Die genaue Abgrenzung
ergibt sich gemaR Festsetzung aus dem Lageplan.

Das Plangebiet umfasst mit einer GréRRe von insgesamt ca. 7,5 ha die folgenden Grundstiicke:
e Flst. Nr. 451/4
e Flst. Nr. 336/31 - Verbindungsgrundstiick zur Minnesangerstraf3e
e Flst. Nrn. 336/18 (teilweise) und 336/34 — Spielplatz

e FIst. Nrn. 400/1 (teilweise), 400/3 (teilweise), 336/36 (teilweise), 430/2 — Schenkenstralie
mit Gehwegen

e FIst. Nrn. 333 (teilweise), 422 (teilweise), 422/5 (teilweise) — durch die verlagerte Bushal-
testelle angeschnittene Grundstlicke 6stlich der Schenkenstralle

e FIst. Nr. 336/35 (teilweise) — Anbindung Gewerbegebiet Okatreute.

Alle Grundstticke, die fur die Bebauung und die neue ErschlieRung westlich der SchenkenstralRe
erforderlich sind, befinden sich in stadtischem Eigentum.

Stadtraumliche Einbindung

Die Ortschaft Schmalegg liegt westlich der Stadt Ravensburg und ist von kleinen Siedlungen
(Wolfsberg, SchloZhalde, Trutzenweiler) umgeben. Die Uberwiegend landwirtschaftlich gepréagte
Umgebung wird durch den Schmalegger und Rinkenburger Tobel begrenzt. Schmalegg liegt auf
ungefahr 570m 0. NN und somit ca. 120m hoéher als Ravensburg.

Bebauung und Nutzung

Der Uberwiegende Bautyp in der Ortschaft Schmalegg sind Ein- und Zweifamilienh&user in ein-
und zweigeschossiger Bauweise mit Satteldach und gro3zligigen Gartenflachen. Lediglich verein-
zelt, vor allem entlang der Schenkenstrale, befinden sich kleinere Mehrfamilienh&auser bzw. klei-
nere Wohn- und Geschéftshduser sowie Gewerbebetriebe. Weitere kleine Mehrfamilienh&duser
sind nordlich der Ortsverwaltung (ehemals Gasthaus Léwen) und im Neubaugebiet "Ortsmitte 111"
Entlang der Schmalegger Stral3e Richtung Ravensburg befindet sich ein Gewerbegebiet und Frei-
zeiteinrichtungen (Tennisplatze und Reitanlage). Das Plangebiet wird momentan landwirtschaft-
lich genutzt.

ErschlieBung

Schmalegg wird im Wesentlichen Uber die Schenkenstral’e und die Trutzenweiler Str. erschlos-
sen. Dariber hinaus gibt es eine Verbindung zur Gemeinde Berg. Die Buslinien 1 endet in
Schmalegg und bedient drei Haltestelle in der Ortschaft. Es gibt eine eBike Verleihstation, welche
an das Ravensburger eBike-Verleihnetz angeschlossen ist. Schmalegg ist an das Radwegenetz
angeschlossen. Ein engmaschiges FuRwegenetz durchzieht den Ort und bietet kurze Wege in die
freie Landschaft sowie die umliegenden Tobel.

Gemeinbedarfseinrichtungen

Die soziale Infrastruktur besteht aus Ortsverwaltung, Kindergarten und Grundschule, kirchlichen
Einrichtungen, Feuerwehr sowie der Ringgenburghalle mit Schenkensaal. In Schmalegg gibt es
zahlreiche Spielplatze. Richtung Schmalegger und Rinkenburger Tobel befinden sich mehrere
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Sportplatze samt Kinderspielplatz und Mountainbiketrail. Im Siddosten von Schmalegg ist der
Ravensburger Golfplatz.

Natur, Landschaft und Umwelt

Das Gebiet wird Giberwiegend als intensives Griinland und als Acker genutzt.

Am siidostlichen Ende stockt eine dichte Baumhecke im Ubergang zum angrenzenden
Gewerbegebiet ,Okatreute-Schmalegg®. Von Nordwest kommend verlauft ein lickiger
und schmaler Gehdlzsaum (teilweise als Biotop nach § 30 BNatSchG geschutzt) auf der
sudlichen Grenze des Plangebietes.

PLANUNGSBINDUNGEN
Raumordnung

Der vorliegende Bebauungsplan "Brachwiese Ill — Neuaufstellung" entspricht den Vorgaben der
Ubergeordneten Planungsebenen. Die am 25. Juni 2021 beschlossene Fortschreibung des Regi-
onalplans Bodensee - Oberschwaben lasst eine Entwicklung um den Kernort zu (siehe Abbildung
1).
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Abbildung 1 Regionalplan Bodensee-Oberschwaben 2021

Flachennutzungsplanung

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Ravensburg als geplante Wohn-
bauflache ausgewiesen. Der Flachennutzungsplan Ravensburg ist seit dem 01.04.1995
rechtswirksam, die 65. Teilanderung ,Burachhéhe Schulen wurde in der Sitzung am
29.06.2023 beschlossen. Die FNP-Anderung fiir die urspriingliche Aufstellung den Be-
bauungsplan ,Brachwiese IlI* erfolgte in der 50. Teilanderung am 06.02.2016. Das Plan-
gebiet ist mehrheitlich als Wohnbauflache ausgewiesen und wird von ausgewiesenen
Grunflachen begrenzt. Die Flache westlich der geplanten Wohnbauflache sind als land-
wirtschaftliche FlAchen ausgewiesen.
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Abbildung 2 Abgrenzung (rote Linie) Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" im Flachennutzungsplan mit
sektoraler Teilfortschreibung

Planungsrechtliche Ausgangssituation

Das Plangebiet befindet sich momentan im Auf3enbereich nach 835 BauGB.

Der Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung” Gberplant in Teilbereichen den Bebauungs-
plan "Brachwiese II" und den Bebauungsplan "Okatreute". Die nordliche Zufahrt in das Gebiet
ausgehend von der Minneséngerstral3e und der Spielplatz am sudlichen Ende der Ritter-Heinrich-
Strale liegen innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Brachwiese I in Kraft getreten am
14.03.1978. Der in das Plangebiet einbezogene Teil der Schenkenstrale und die Zufahrt zum
Retentionsbecken befinden sich innerhalb des rechtskraftigen Bebauungsplans ,Okat-
reute/Schmalegg®, in Kraft getreten am 11.08.1984. Die Uberlagerungsbereiche werden im Rah-
men des vorliegenden Verfahrens gedndert, deren Inhalte werden durch die nun getroffenen Fest-
setzungen vollstandig ersetzt.

PLANVERFAHREN UND KONZEPT
Ziele und Zweck der Planung

Die Planungsziele fur den Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" sind:
¢ die Entwicklung eines "Allgemeinen Wohngebietes",
e ein sensibler Umgang mit der bestsehenden Siedlungsstruktur,

e die Schaffung einer Mischung verschiedener Wohnformen (Einfamilien-, Doppelhausbe-
bauung und kleinteiliger Geschosswohnungsbau) und dem Gebiet dienende nicht-sto-
rende Nutzungen (zum Beispiel Backerei und Friseur),

o die Berucksichtigung differenzierter, zeitgeméaRer Wohnraumangebote und
e die Ausbildung eines geeigneten Ubergangs in die umgebende Kulturlandschaft.

Planungserfordernis

Nach einem Normenkontrollantrag ist sowohl der Bebauungsplan "Brachwiese IlI" als auch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes mit Urteilsverkiindung vom 11.12.2018 durch den Verwaltungs-
gerichtshof Baden-Wirttemberg unwirksam. Das Urteil begriindet sich damit, dass der Bebau-
ungsplan "Brachwiese I1I" als auch der Bebauungsplan "1. Anderung Brachwiese IlI" in materieller
Hinsicht in beachtlicher Weise gegen das in § 1 Abs.7 BauGB verankerte Abwéagungsgebot ver-
Sto3t. Am 24.06.2020 wurde die Verwaltung durch den Ausschuss fur Umwelt und Technik (heute
Technischer Ausschuss) damit beauftragt den Bebauungsplan "Brachwiese I1I" neu aufzustellen.
Der Neuaufstellung liegt eine aktualisierte schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan
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"Brachwiese IlI" zu Grunde, welche das Urteil 8 S 286/17 des Verwaltungsgerichtshofes Baden-
Wirttemberg beachtet und aufzeigt, dass eine rasche Entwicklung des Gebietes mdglich ist.

In der Stadt Ravensburg herrscht weiterhin ein deutliches Defizit an Flachen fur den Wohnungs-
bau. Der Markt fir Baugrundstiicke, die sich zum Bau von selbstgenutzten Wohnh&usern eignen,
ist sehr begrenzt. Dadurch kénnen viele Haushalte, die nach entsprechenden Grundstiicken su-
chen, nicht mehr in der Kernstadt und in den Ortschaften gehalten werden und wandern in das
Umland ab. Entsprechend negative Effekte, wie zunehmende Pendler- und Verkehrsstréme sowie
demographische und fiskalische Verluste sind in Ravensburg zu verzeichnen.

Um dieser Entwicklung entgegenzuwirken, hat sich die Stadt Ravensburg zum Ziel gesetzt, unter
anderem in Schmalegg Baugebiete anschlie3end an die bestehende Bebauung auszuweisen. Es
soll ein zur landlichen Struktur von Schmalegg passendes Baugebiet entstehen. Entlang der
Schenkenstral3e wird Raum fur Mehrfamilienh&user geschaffen. Gleichzeitig soll den planerischen
Leitzielen, insbesondere dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden, und der nachhaltigen
Siedlungsentwicklung Rechnung getragen werden.

Alternativenprifung

Im Stiden und Osten von Schmalegg ist eine Wohnraumentwicklung in dem notwendigen Ausmafi
nicht méglich, da hier die Ortschaft von einem Golfplatz, Gewerbeflachen und einem Reiterhof
begrenzt wird. Richtung Norden wurde bereits das Gebiet "Ortsmitte 111" verwirklicht. Dartber hin-
aus grenzen hier Sportanlagen und der Schmalegger sowie Rinkenburger Tobel an den Sied-
lungsraum. Eine vertragliche Entwicklung in den néchsten Jahren ist somit nur Richtung Trutzen-
weiler und Richtung Greckenhof mdglich.

Entwicklung Ortsmitte 11|

Aufgrund des absehbaren Bevdlkerungszuwachses in Schmalegg wurde 2017 eine Ausarbeitung
fur die "Szenarien zur Ortsentwicklung Schmalegg 2030" erstellt. Als bevorzugte Entwicklungsfla-
chen geht aus der Analyse das Gebiet "Ortsmitte 111" (Trutzenweiler Stral3e Nord) hervor. Zu be-
achten ist, dass in der genannten Ausarbeitung bereits das Baugebiet "Brachwiese IlI" als Bestand
eingeplant war. Der Bebauungsplan zur "Ortsmitte IlI" ist bereits rechtskraftig, die ErschlieBungs-
arbeiten sind abgeschlossen und die Vergabe der Grundstiicke hat begonnen.

Brachwiese Il

Bei der Entwicklung des Bebauungsplanes "Brachwiese II" wurden die ErschlieBungsmdglichkei-
ten flr ein zukinftiges Gebiet bereits gesichert (z.B. Flurstiick Nummer 336/31) und so voraus-
schauender Stadtebau betrieben. Das Gebiet "Brachwiese III" konnte jedoch erst fiir eine Entwick-
lung herangezogen werden, nachdem die Stadt in Besitz der Grundstiicke kam. Dieses geht auf
den Grundsatzentscheid von 1995 zuriick, welcher besagt, dass nur Aul3enbereichsflachen im
Besitz der Stadt Ravenshurg von der Stadtverwaltung entwickelt werden.

Wie bereits dargestellt, kann der Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" aus dem Re-
gionalplan und dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Es sprechen also keine tberregio-
nalen Planwerke gegen die Planung und es sind keine parallelen Verfahren notwendig. Daruber
hinaus liegen die Flachen der Brachwiese an der Hauptzufahrtsstral3e mit entsprechender Anbin-
dung an den o6ffentlichen Personennahverkehr und dem Radwegenetz.

Greckenhof I

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat am 06.11.2019 im Zuge der Entwicklung von 813b
BauGB Flachen einen Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Greckenhof II" gefasst. Je-
doch wurde am 24.06.2020 die Verwaltung damit beauftragt den Bebauungsplan "Greckenhof 11"
vorerst nicht weiterzuverfolgen und stattdessen den Bebauungsplan "Brachwiese 111" zur Neuauf-
stellung vorzubereiten. Grund hierfur ist, dass im Jahr 2020 eine Aktualisierung der schalltechni-
schen Untersuchung zum Bebauungsplan "Brachwiese IlI" fertiggestellt wurde, welche das Urteil
8 S 286/17 des Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirttemberg beachtet.
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Grundsatzlich ist eine Entwicklung des Gebietes "Greckenhof 11" weiterhin vorstellbar, jedoch zeigt
das Gebiet "Brachwiese IlI" Vorteile gegeniber der Entwicklung des Gebiets Greckenhof. Wie
bereits angeflhrt, schliel3t der Bebauungsplan "Brachwiese 11l — Neuaufstellung"” eine Liicke Rich-
tung Trutzenweiler und bildet den Anschluss an das sudliche Gewerbegebiet "Okatreute”. Dariiber
hinaus ist die verkehrliche AnschlieBung des Gebietes Brachwiese vorteilhaft, da es an den zwei
Hauptzufahrtsstra3en von Schmalegg liegt.

AbschlieRend ist festzuhalten, dass ein hoher Bedarf an zusatzlichem Wohnraum in Schmalegg
besteht, welcher mit dem Planungsgebiet "Ortsmitte 111" und "Brachwiese III" zeitnah abgedeckt
werden kann. Das Gebiet Greckenhof Il ist weiterhin fiir eine Entwicklung geeignet, jedoch kurz-
fristig nicht zu entwickeln.

STADTEBAULICHER ENTWURF UND RAHMENPLAN

Zur Entwicklung des Gebietes Brachwiese wurde ein Rahmenplan mit drei Bauabschnitten entwi-
ckelt. Durch den vorliegenden Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" soll ausschlie3-
lich der erste Bauabschnitt zu Rechtskraft gebracht werden. Die Ubrigen Flachen werden weiterhin
landwirtschaftlich genutzt. Deren Umsetzung kann Bestandteil kiinftiger Entwicklungsschritte der
Ortschaft Schmalegg sein.

Der stadtebauliche Entwurf fur den Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" fugt sich
harmonisch an den bestehenden Siedlungsbereich von Schmalegg an und wird den landlichen
Charakter des Ortes aufnehmen. Dies wird zum einen durch die Gebaudetypologie, zum anderen
durch die StraRenflihrung und -anbindung sowie die fu3laufige Verzahnung mit dem Bestand er-
reicht.

Der zugrundeliegende stadtebauliche Entwurf stammt aus dem Jahr 2015. Aufgrund seiner wei-
terhin zeitgemalRe Ausgestaltung dient er auch in der Neuaufstellung als Grundlage fir die Erstel-
lung des Bebauungsplanes. Auf ca. 2,5 Hektar kdnnen bis zu 104 Wohneinheiten in Ein-, Doppel-
und Mehrfamilienhdusern verwirklicht werden. Besonders durch die Doppel- und Mehrfamilien-
hauser kann dringend bendtigter Wohnraum in Schmalegg in zeitgeméafer Form geschaffen wer-
den. Der Anschluss an das bestehende Reine Wohngebiet "Brachwiese II" wird durch niedrigere
Gebaude mit einer maximalen Wandhohe von 4,5m gestaltet. Damit wird ein schonender Uber-
gang zum Bestand gebildet. Auch bei den kleineren Hausern sind zwei Wohneinheiten pro Ge-
baude moglich. Der Geschosswohnungsbau befindet sich nahe der geplanten Bushaltestelle und
entlang der Schmalegger Stral3e, um die Verkehrsbelastung im Gebiet so gering wie mdglich zu
halten. Der Spielplatz an der Ritter-Heinrich-Stral3e ist in die Planung integriert. Der Baumbestand
bleibt dort méglichst erhalten.

Bauabschnitte und Nutzung

Das Stadtebauliche Konzept sieht drei Bauabschnitte vor. Der vorliegende Bebauungsplan
"Brachwiese Il - Neuaufstellung" setzt den ersten Bauabschnitt fest. Der zweite und dritte Bauab-
schnitt werden als Rahmenplan fir die weitere Entwicklung gesehen.

Im ersten Bauabschnitt sind 45 Baugrundstiicke geplant, davon sind 27 als Ein- bzw. Zweifamili-
enhauser, funf als Doppelhauser (= zehn Doppelhaushélften), vier als Kettenh&user und vier klei-
nere Mehrfamilienhduser vorgesehen. Geplant sind Uberwiegend zweigeschossige Hauser mit ge-
neigten Satteld4achern. Im Ubergang zur bestehenden Bebauung an der Ritter-Heinrich-StraRe
wird die Gebaudehdhe reduziert. Dort dirfen nur eingeschossige Gebéaude realisiert werden, die
aber ein steiles Satteldach fiir einen Ausbau haben kdnnen. In ausgewiesenen Clustern sind Hau-
ser mit Flachdachern und zwei Vollgeschossen mdglich. Grundsétzlich werden die verschiedenen
Bautypen zu Gruppen zusammengefasst und bilden so kleinere identifikationsstiftende Einheiten.
Gleichzeitig werden durch die Form der ErschlieBung kleinere, Nachbarschaften unterstiitzende
Quartiere gebildet.
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ErschlieBung stadtebaulicher Entwurf

Bereits bei der Aufstellung des Bebauungsplans "Brachwiese II" war zwischen den Grundstiicken
336/3 und 336/30 eine Flache fur eine zukinftige Anbindung offengehalten worden — sie ist als
offentliche Grunflache mit FuBweg ausgewiesen. Diese Anbindung wird nun aufgenommen. Mit
einer begleitenden, sich auffachernden Griinflache werden das bestehende Wohngebiet (Bebau-
ungsplan "Brachwiese 1I") und das neue Baugebiet (Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstel-
lung") verknupft. Die Minnesangerstraf3e wird tber einen StralRenbogen durch das Plangebiet mit
der Schenkenstraf3e verbunden. Zwei an diese HaupterschlieRung angehéngte Strallenschleifen
erschlieRen das Baugebiet gemaR Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" nach Siden
und Osten. Aufgrund der StraRenfiihrung entsteht nach Sudosten Richtung Gewerbegebiet Okat-
reute ein im Bogen gefiihrter und im Stiden zur Obstplantage ein aufgelockerter sowie versetzter
Ortsrand.

Das gesamte Gebiet wird durch eine Vielzahl kleiner Wege fu3gangerfreundlich gestaltet. Durch
diese Wege wird auch das bestehende Wohngebiet "Brachwiese II" mit dem neuen Baugebiet
verbunden.

Grinordnung, Freiflachen und Gewésser

Das gesamte Plangebiet wird durch offentliche Grinflachen eingerahmt und mit der freien Land-
schaft verbunden. Diese Grinflachen Ubernehmen Funktionen als Ausgleichs- und Erholungsfla-
che. In dem Streifen entlang der Intensivobstanlage sollen die dort befindlichen Gehdlze erganzt
werden, auch damit sie, wenn ein weiterer Bauabschnitt aus dem Rahmenplan realisiert wird, eine
solche Grél3e erreicht haben, dass sie einen noch wirksameren Spritzschutz fir das Wohnen ge-
genuber der angrenzenden Obstplantage bilden kénnen.

Entlang der Trutzenweiler Strale wird die Eingrinung durch die Pflanzung einzelner hochstam-
miger und grol3kroniger Baume zusammen mit einer flachigen Bepflanzung sichergestellt. Am Ein-
gangsbereich des Gebiets entlang der Schenkenstralle werden mehrere Walnussbhdume ge-
pflanzt.

Die Retentionsflache fur den ersten Bauabschnitt und die kommenden Bauabschnitte ist am tiefs-
ten Punkt zwischen dem Neubaugebiet und dem Gewerbegebiet "Okatreute" geplant.

Der bereits vorhandene Spielplatz wird erhalten und Uber FuBwege auch an das neue Quartier
angebunden.

Durch diese verschiedenen MaRnahmen wird das neue Baugebiet mit der bestehenden Siedlung
verknlpft und in die Landschaft eingebunden.

Ver- und Entsorgung

Die notwendigen Medien zur Ver- und Entsorgung des Plangebiets sind vorhanden. Die Dimensi-
onierung der vorhandenen Kanalisation ist ausreichend bemessen. Die Entwasserung fur das
Plangebiet ist im modifizierten Trennsystem vorgesehen (getrennte Ableitung von Oberflachen-
wasser und Schmutzwasser).

Nach dem Baugrundgutachten der fm geotechnik vom 25.05.2014 ist es nicht moglich, Nieder-
schlagswasser im Plangebiet zu versickern. Deshalb wird das gesamte Oberflachenwasser (auch
das von StraRenflachen anfallende Niederschlagswasser) in Regenwasserkandlen gesammelt
und in ein zentrales Regenriickhaltebecken (Erdbecken mit maximalem Einstau von 30 cm) ab-
geleitet, zwischengespeichert und gedrosselt in einen Wiesengraben abgegeben. Im Retentions-
becken ist kein Dauerstau vorgesehen.

Das anfallende hausliche Schmutzwasser wird in Schmutzwasserkandlen gesammelt und der vor-
handenen Mischwasserkanalisation zugefihrt.

Behandlung von Niederschlagswasser:

Auf Flachen, deren Niederschlagswasser Uber die Regenwasserkanalisation geleitet wird, darf
kein Abwasser im Sinne von verunreinigtem Wasser anfallen. Entsprechende Arbeiten, wie z.B.
Autowasche, Reinigungsarbeiten, sind nicht statthaft.
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Drainagen sind nur zuléssig, wenn kein Grundwasser abgesenkt wird und der Ablauf der Drainage
in ein oberirdisches Gewasser einleitet. Andere Drainagen sind nicht erlaubt. Sickerschéachte sind
unzulassig.

Starkregenereignisse

Im Zuge von Starkregen-Ereignissen kann es mit einem in diesem Zusammenhang auftretenden,
erhdhten Aufkommen an Wasserabfluss im Bereich der ErschlieBungsstraBen kommen. Aus die-
sem Grund wurden in der Planung ErdgeschossrohfuBbodenhdhen mit einem Abstand von ca.
0,20 m Uber dem héchsten Punkt der angrenzenden ErschlieBungsstrale festgesetzt. Die Bau-
herren werden angehalten, auch Luftschachte, Kellerzugange oder Tiefgaragenzufahrten auf
diese Hohe zu fuhren. Dies soll vermeiden, dass es durch Eindringen von Wasser tber diese
Anlagen zu Sachschéden an Gebauden kommt. Weil Starkregenereignisse das HQ 100 weit Uiber-
steigen kdnnen, wird empfohlen eine vorausschauende Risikobetrachtung durchzufuhren und da-
raus ggf. MaRnahmen zum Uberflutungsschutz abzuleiten

IMMISSIONSSCHUTZ

Das Ingenieurbiro fir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher aus Tibingen hat fir
den Bebauungsplan "Brachwiese Il — Neuaufstellung" eine Schalltechnische Untersuchung er-
stellt.

Die Schalleinwirkungen wurden entsprechend den Vorgaben der DIN 18005-1 (Schallschutz im
Stadtebau), der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm (Gewerbelarm) und
der 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) bewertet. Die ermittelten Beurteilungspegel
wurden den entsprechenden Orientierungs- Richt- und Grenzwerten gegentbergestellt. Hierzu
wurden:

¢ die Schallemissionen aus der Bewirtschaftung der Obstbauflachen, aus dem Gewerbege-
biet ,Okatreute / Schmalegg“ sowie aus dem Stral3enverkehr erfasst,

e die Schalleinwirkungen im Plangebiet je Larmart ermittelt und bewertet,

e die planungsbedingt prognostizieren Kfz-Verkehre auf &ffentlichen Verkehrsflachen (in
der Nachbarschaft des Plangebiets) schalltechnisch bewertet.

Landwirtschaftliche Schallimmissionen im Plangebiet

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 sowie die Immissionsrichtwerte der TA Larm
fur ein regelmafiges Ausbringen von Pflanzenschutzmitteln (PSM) auf den bestehenden Obst-
bauflachen im Tagzeitraum (6:00 Uhr bis 22:00 Uhr) werden an den maf3geblich betroffenen Bau-
grenzen im Plangebiet nicht Gberschritten. An den im Plangebiet vorgesehenen Wohngebauden
sind damit im Tagzeitraum keine erheblichen Belastigungen durch Schallimmissionen aus der Be-
wirtschaftung der Obstbauflachen zu beflrchten. Wenn in seltenen Féllen ein Ausbringen von
PSM in der lautesten (maRRgeblichen) Nachtstunde erfolgt, werden die Immissionsrichtwerte der
TA Larm fiur seltene Ereignisse an den maR3geblich betroffenen Baugrenzen im Plangebiet nicht
Uberschritten. An den im Plangebiet vorgesehenen Wohngebauden sind damit auch im Nachtzeit-
raum keine erheblichen Belastigungen durch Schallimmissionen aus der Bewirtschaftung der
Obstbauflachen zu befirchten.

Im Plangebiet ,Brachwiese Il — Neuaufstellung“ sind damit keine erheblichen Belastigungen durch
Schalleinwirkungen aus der Bewirtschaftung der stidwestlich des Plangebiets bestehenden Obst-
bauflachen zu befiirchten. Der eingerichtete und ausgelibte Obstbaubetrieb wird durch die Pla-
nung zum Wohngebiet ,Brachwiese Il — Neuaufstellung® aus schalltechnischer Sicht nicht be-
schréankt und die Planung kann damit aus schalltechnischer Sicht wie vorgesehen umgesetzt wer-
den.

Anmerkung: Das Plangebiet ,Brachwiese Ill — Neuaufstellung® soll als allgemeines Wohngebiet
(WA) ausgewiesen werden. Die bestehenden Wohnnutzungen in der Minneséangerstra3e sowie
der Ritter-Heinrich-Stral3e in Schmalegg bestehen dagegen in einem (immissionsschutz-fachlich
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starker schutzwirdigen) reinen Wohngebiet (WR). Beim Ansatz héheren Schallemissionen (bei-
spielsweise beim Einsatz eines lauteren Spritzgerats) beim regelméRigen Ausbringen von PSM
auf den bestehenden Obstbauflachen im Tagzeitraum (gemafld TA Larm zwischen 6:00 Uhr und
22:00 Uhr) ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte am ehesten an der bestehenden
Wohnbebauung in Schmalegg zu erwarten. Die Bewirtschaftung der Obstbauflachen (regelmafi-
ges Ausbringen von PSM auf den bestehenden Obstbauflachen im Tagzeitraum) ist damit bereits
heute (unabhangig von der vorliegenden Planung zum Bebauungsplan ,Brachwiese Il — Neuauf-
stellung®) in den Schalleinwirkungen beschrankt und die vorliegende Planung schréankt den land-
wirtschaftlichen Betrieb nicht ein.

Gewerbelarm

Die Orientierungswerte der DIN 18005-1 Beiblatt 1 und Immissionsrichtwerte der TA L&rm werden
an den bestehenden schutzbedurftigen Wohnnutzungen in der Nachbarschaft des Gewerbege-
biets ,Okatreute — Erweiterung” auf Grundlage der veranschlagten gewerblichen Schallemissio-
nen gerade eingehalten/nicht Gberschritten. An den maf3geblich betroffenen Baugrenzen im Plan-
gebiet wird auf Grundlage dieses (derzeit maximal zulassigen) Ansatzes zu den Schallemissionen
keine Uberschreitung der schalltechnischen Beurteilungswerte prognostiziert.

Die Planung zum Bebauungsplan ,Brachwiese Il — Neuaufstellung“ schrankt den eingerichteten
und ausgetibten Betrieb gewerblicher Nutzungen im Gewerbegebiet ,Okatreute / Schmalegg” da-
mit aus schalltechnischer Sicht nicht ein und die Planung kann wie vorgesehen umgesetzt werden.

Schallimmissionen aus dem Strafl3enverkehr im Plangebiet

Die Orientierungswerte geman DIN 18005-1 Beiblatt 1 fur allgemeine Wohngebiete von 55 dB(A)
im Tag- und 45 dB(A) im Nachtzeitraum werden an den maf3geblichen Baugrenzen im Plangebiet
tags um bis zu 7 dB(A) und nachts um bis zu 10 dB(A) Uberschritten. Die Orientierungswerte
stellen jedoch keine Grenzwerte dar. Auch die hoher angesetzten Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV fir allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) im Tag- und 49 dB(A) im Nachtzeitraum wer-
den an den maf3geblichen Baugrenzen im Plangebiet tags um bis zu 4 dB(A) und nachts um bis
zu 6 dB(A) uberschritten.

Es werden somit SchallschutzmafRnahmen erforderlich.

Das Ingenieurbiro fir Technischen Umweltschutz Dr.-Ing. Frank Dréscher schlagt fiir die Lésung
des Larmkonfliktes zwei SchutzmaRnahmen vor:

e Liftungseinrichtungen fir schutzbedirftige Rd&ume im Nachtzeitraum

Fir Schlafraume sind auf den im Gutachten vom 25. Juli 2023 in Anlage 4.3 (siehe Schalltechni-
sche Untersuchung Anlage 8 zum Bebauungsplan) dargestellten Flachen Schallimmissionen aus
dem StraRenverkehr von > 45 dB(A) im Nachtzeitraum geeignete Luftungseinrichtungen (wie
bspw. passive AuRRendurchlasselemente) vorzusehen, die den erforderlichen Mindestraumluft-
wechsel auch bei geschlossenen Fenstern ermdéglichen, sofern im Schlafraum keine Luftungs-
maoglichkeit Gber eine larmabgewandte Fassade (mit Schallimmissionen von < 45 dB(A) im Nacht-
zeitraum) besteht.

e Passiver Schallschutz gegen AuRenlarm geman DIN 4109

Schutzbedrftige Rdume sind ausreichend gegen Auf3enlarm zu schitzen. Der erforderliche pas-
sive Schallschutz (erforderliche Luftschallddmmung von AufRenbauteilen gegen AuRenlarm) ist
gemal § 3 Abs. 1 und § 14 Abs.1 Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) /19/ sowie
gemal Zziffer A 5 Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen — VwV TB — Baden-W irt-
temberg /20/ nach DIN 4109-1:2018-01 zu bemessen. Der Nachweis istim Rahmen des baurecht-
lichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen und richtet sich nach den rechtlichen Anforderun-
gen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks.

Das Plangebiet ist ma3geblich den Schalleinwirkungen aus dem StralRenverkehr ausgesetzt. Die
Orientierungs- und Grenzwerte werden im Plangebiet im Nachtzeitraum starker als im Tagzeit-
raum Uberschritten (siehe Anlagen 4.2 und 4.3 der Schalltechnischen Untersuchung vom 25. Juli
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2023 in Anlage 8 zum Bebauungsplan). Die maR3geblichen AuRenlarmpegel werden daher auf
Grundlage der Schalleinwirkungen aus dem Stra3enverkehr im Nachtzeitraum ermittelt. Der maf3-
gebliche AuRenlarmpegel gemafR DIN 4109-2:2018-01 ergibt sich entsprechend aus dem den Be-
urteilungspegeln im Nachtzeitraum zzgl. 10 dB(A) + 3 dB(A).

In Anlage 5 der Schalltechnischen Untersuchung vom 25. Juli 2023 in Anlage 8 zum Bebauungs-
plan sind die maf3geblichen AuBenlarmpegel gemaRr DIN 4109-1:2018-01, flachenhaft bei Berech-
nung mit freier Schallausbreitung im Plangebiet flr die maf3geblich betroffene Geschosshohe in
einer Hoéhe von 5 m (ber Grund (entspricht etwa der Héhe des 1. OG) fiir den Nachtzeitraum
dargestellt. Die Berechnung erfolgte ohne Schallabschirmung durch vorgelagerte Bebauung, da
eine Schallabschirmung (z. B. durch prioritare Aufsiedlung in der ersten Baureihe) planerisch nicht
sichergestellt ist.

Die Luftschallddmmung der Aul3enbauteile von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen ist zum
Schutz vor Au3enlarm in Abhangigkeit der Raumart geman Ziff. 7 DIN 4109-1:2018-01 zu bemes-
sen. Der Nachweis ist mit dem Bauantrag zu erbringen und richtet sich nach den rechtlichen An-
forderungen zum Zeitpunkt der Errichtung des Bauwerks.

Hinweis: Bei malgeblichen AuRenlarmpegeln bis 65 dB(A) werden die Anforderungen an die
Schalldammung der DIN 4109-1 in der Regel bereits aufgrund der Bestimmungen in anderen Vor-
schriften, wie beispielsweise des Gebaudeenergiegesetzes /30/ erflillt. Ausnahmen kénnen sich
lediglich bei Fassaden mit einem sehr hohen Fensterflachenanteil ergeben.

Schalltechnische Bewertung der planungsbedingten Kfz-Verkehre auf 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen (in der Nachbarschaft des Plangebiets)

Zwar wird im Nahbereich des vorgesehenen Anschlusses des Plangebiets an die Minnesénger-
stral3e planungsbedingt eine Pegelerh6hung von 3 dB(A) und mehr prognostiziert. Die Immissi-
onsgrenzwerte 16. BImSchV (Verkehrslarmschutzverordnung) werden an den Immissionsorten
jedoch nicht Gberschritten.

Die im vorliegenden Fall (in einem konservativen Ansatz) hilfsweise fur die Planung herangezo-
genen (kumulativ geltenden) Kriterien gemaf Nummer 7.4 TA Larm sind damit nicht erfillt. Zudem
ist zu berlicksichtigen, dass am Standort Wohnnutzungen vorgesehen sind und dementsprechend
grundsatzlich (bzgl. der Herkdmmlichkeit, sozialer Adaquanz und Akzeptanz wohnnutzungsbezo-
gener Kfz-Bewegungen) davon auszugehen ist, dass keine unzumutbaren Schalleinwirkungen
hervorgerufen werden.

Fur die Planung zum Bebauungsplan ,Brachwiese Ill — Neuaufstellung“ sind demnach keine or-
ganisatorischen Malihahmen zur Minderung der Gerausche des An- und Abfahrtverkehrs auf 6f-
fentlichen Verkehrsflachen erforderlich und es sind keine erheblichen Belastigungen durch Stra-
Renverkehrslarm zu beflrchten. Die Planung kann aus schalltechnischer Sicht entsprechend wie
vorgesehen umgesetzt werden.

PLANINHALTE
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fiir die geplante Bebauung
auf der bisherigen Freiflache ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen. Des Weiteren werden
die notwendigen ErschlieRungsflachen (StraRen) und Ausgleichsflachen (6ffentliche Grunflachen)
gesichert. Im Osten des Plangebiets wird eine landwirtschaftlich genutzte Flache in den Geltungs-
bereich einbezogen, um diese langfristig als Freiflache zu sichern. Diese wird in diesem Zuge
Okologisch aufgewertet. Es handelt sich um den ersten Bauabschnitt.

Nutzung

Das Baugebiet wird gemaf § 4 BauNVO als "Allgemeines Wohngebiet" festgesetzt. Diese Nut-
zungsart dient tberwiegend der Schaffung von Wohnraum samt "der Versorgung des Gebietes
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dienenden Laden" und knupft an die im angrenzenden Bebauungsplan "Brachwiese II" beste-
hende reine Wohnnutzung an.

Entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. A 1.1 sind gemaR § 1 Abs. 6 BauNVO im gesamten
Plangebiet Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen, die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuléssig wéren, nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes.

Die Nutzungseinschrankungen sind erforderlich, um stérende, flachenintensive und mit einem er-
hohten ErschlieBungsaufwand verbundene Nutzungen und damit einhergehende Nutzungskon-
flikte auszuschlief3en, die dem Ziel der Schaffung von familiengerechten Wohnformen widerspre-
chen.

Im gesamten Baugebiet werden gemafl 8 1 Abs. 5 BauNVO Schank- und Speisewirtschaften,
nicht stdrende Handwerksbetriebe und Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke nur als Ausnahme zugelassen.

Diese Einschrankungen sind erforderlich, um gewerbliche Nutzungen, die in einem Wohngebiet
unter Umstanden mit Nutzungskonflikten verbunden sind und erhdéhte Anforderungen an die Er-
schlieBung stellen, auf der Basis einer Einzelfallpriifung beurteilen zu kénnen. Eine dem Gebiet
dienende Durchmischung soll damit ermdglicht, eine Uberforderung hingegen vermieden werden.

MalR der baulichen Nutzung

Das MalR3 der baulichen Nutzung wird durch die hdchstzulassige Grundflachen- (GRZ) und Ge-
schossflachenzahl (GFZ) sowie die hdchstzulassige Wandhohe festgesetzt. Die Festsetzungen
zur GRZ und GFZ sichern im landlichen Kontext einen bewussten Umgang mit Grund und Boden
und gewabhrleisten eine vertragliche bauliche Kérnung. Dabei wird insbesondere auch beriicksich-
tigt, dass der ruhende Verkehr in geordneter Form auf den Baugrundstiicken untergebracht wer-
den kann.

Im gesamten Gebiet wird im Grundsatz eine zweigeschossige Bebauung angestrebt, da diese der
traditionellen dorflichen Bauweise am ehesten entspricht und gleichzeitig zu einer Minimierung der
Versiegelung beitragen kann. Nur im Ubergang zur bestehenden Bebauung an der Ritter-Heinrich-
StralRe, die lediglich eingeschossig ist, wird die zuldssige Hohe der Bebauung auf ein Geschoss
zuriickgenommen (WAL1) durch die festgelegte Wandhdhe von maximal 4,50 m. Als Ausgleich
wird aber ein steiles Satteldach zugelassen, das dessen Ausbau ermdglicht.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 wird die Geb&audekubatur durch die Wandhéhe von max. 6,50
m in Verbindung mit der Dachneigung von 25° bis 30° bestimmt. Dies ermdglicht eine zweige-
schossige Bebauung, bei der das oberste Vollgeschoss als Normalgeschoss ausgebildet werden
kann. Da Dachoffnungen erst ab einer Neigung von 35° zugelassen sind, kénnen bei diesen Ge-
bauden Raume im Dachgeschoss nur tber die Giebelseiten oder Dachflachenfenster belichtet
werden.

Um den Ortseingang zu betonen, werden beidseits der Zufahrt ins Baugebiet groRere Gebaude
geplant. Es sind vier Mehrfamilienh&user mit jeweils maximal sechs Wohneinheiten zugelassen
(WA4). Damit soll der Bedarf nach kleineren Mehrfamilienhdusern hier im Eingangsbereich ins
Gebiet gedeckt werden. Um das Dachgeschoss sinnvoll nutzen zu kdnnen, ist die Wandhohe fir
einen Kniestock auf 7,00 m leicht erh6ht. AuRBerdem ist die Dachneigung mit 40° bis 45° fur zwei
zusatzliche Wohnungen im Dach steiler.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA3 — die Gebaude liegen zuriickversetzt hinter der Nussbaumwiese
im Ortseingangsbereich — sollen ebenfalls gro3ere Gebaude realisiert werden, hier aber nur noch
mit jeweils 2 Wohneinheiten je Gebdude. Es ist deshalb zusatzlich zur maximalen Wandhéhe von
6,50 m eine Mindestwandhdéhe von 5,50 m festgesetzt. Damit sind hier eingeschossige Gebaude
nicht moglich. AuBerdem ist ein steileres Dach mit 30° bis 40° und damit ein Dachausbau mdglich.

Auf Grundstlicken, die gut von Norden bzw. Osten erschlossen sind und damit das Wohnen nach
Suden bzw. Westen ausgerichtet werden kann, sind Doppelh&user zugelassen (WAD).
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Als Reaktion auf die Nachfrage nach Gebauden mit Flachdéchern sind an zwei Stellen im Bauge-
biet entsprechende Bauformen vorgesehen. An der Einfahrt in das Baugebiet bei der Minneséan-
gerstralRe sind freistehende, zweigeschossige Flachdachgebdude im WA6 mdglich. Gegentber
dem erweiterten Spielplatz in der Gebietsmitte sind vier Kettenhauser (WA7) ausgewiesen; hier
ist soweit erforderlich ein einseitiger Grenzbau zugelassen.

Die Uberschreitungsmdglichkeiten der festgesetzten Grundflache durch die Grundflachen von Ga-
ragen, Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen und baulichen Anlagen, durch die das Bau-
grundstiick lediglich unterbaut wird, sind erfahrungsgemafd bei der Uberwiegend festgesetzten
GRZ von 0,25 fir den Hauptbaukorper nicht ausreichend. Es wird deshalb festgesetzt, dass fir
die oben genannten Nutzungen eine Uberschreitung der GRZ im WA 1 bis WA 3, WA 5 bis WA 7
bis zu 50 von Hundert, mindestens aber bis zu einer GRZ von 0,50 zugelassen wird.

Im WA4, in welchem Mehrfamilienh&user realisiert werden sollen, die den Uberwiegenden Anteil
der Stellplatze in Tiefgaragen unterbringen missen, wird ebenfalls eine Uberschreitung zugelas-
sen, fur die Tiefgaragen bis zu einer GRZ von 0,80.

Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache, Stellung Gebaude

Die Bauweise ist entsprechend der geplanten Gebaudetypologie als offene Bauweise festgesetzt.
Es sind in jeweils Gruppen bildenden Bereichen nur Einzelhauser oder nur Doppelhauser zulassig.
Gegenuber dem Kinderspielplatz sind im WA7 Kettenhauser vorgesehen; Um diesen Gebaudety-
pus realisieren zu kdnnen, ist ein einseitiger Grenzbau erforderlich. Entsprechend wird eine ab-
weichende Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Sie
sind teilweise als durchgangige Streifen ausgebildet, um eine gewisse Flexibilitat bei der zukinf-
tigen Grundstiicksgestaltung zu erhalten.

Die Stellung der Hauptbaukdrper ermdglicht in weiten Bereichen eine Ausrichtung nach Sud-Wes-
ten, so dass die energetischen Belange der Solarisierung berticksichtigt werden kénnen.

Anzahl der Wohnungen

Um den geplanten Siedlungstyp fur familienfreundliches landliches Wohnen zu sichern, ist im
Plangebiet die Anzahl der Wohnungen in der Regel auf zwei Wohnungen je Wohngebaude be-
schrankt. Bei Doppelhéusern bezieht sich die Zahl der Wohneinheiten auf die Doppelhaushélfte,
insgesamt sind also 4 Wohneinheiten je Doppelhaus zuléssig.

Die bereits oben erwéhnten kleineren Mehrfamilienh&user mit je 6 Wohneinheiten sind so platziert,
dass das Baugebiet durch den entstehenden Ziel- und Quellverkehr mdglichst wenig belastet wird.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Nicht nur die Hauptgebaude, auch Garagen, Carports und Nebenanlagen pragen die Eigenart
eines Baugebietes wesentlich mit. Innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind diese
Nutzungen grundséatzlich zulassig. AuRerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind sie nur
an den im Bebauungsplan dafir festgesetzten Flachen zugelassen, damit die Durchgriinung und
Durchléssigkeit des Gebiets sichergestellt werden kann. Auf3erdem sind die Vorschriften zur Ge-
staltung von Garagen und Carports aufgenommen worden, um ein insgesamt abgestimmtes Er-
scheinungsbild der Siedlung zu erhalten (siehe hierzu auch die Ausfilhrungen zu den Ortlichen
Bauvorschriften).

Die Anlage von Stellplatzen ist nur im WAA4 bei den Mehrfamilienhdusern im Einzelnen festgesetzt.
Hier sind auch Stellplatze nur innerhalb der im Bebauungsplan dafir ausgewiesenen Flachen zu-
lassig. AulRerdem dirfen dort je Wohnung maximal 0,75 oberirdische Stellplatze angelegt werden,
die Ubrigen Stellplatze sind in Tiefgaragen nachzuweisen.

Die Anlage von Stellplatzen wird dariiber hinaus im gesamten Baugebiet durch die Begrenzung
der Zufahrtsbreite (max. Breite 6,5m) auf die einzelnen Grundstiicke gesteuert. Damit und mit der
Festsetzung einer anteiligen Begriinung wird ein Mindestmaf3 an Durchgriinung im Baugebiet er-
reicht.
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Griunflachen, Flachen fiur die Landwirtschaft

Im Planungsgebiet sind 6ffentliche Griinflachen mit verschiedenen Zweckbestimmungen festge-
setzt. Die das Baugebiet umrahmenden Grinflachen dienen in erster Linie als Ausgleichs- und
Erholungsflache, aber auch — zumindest teilweise als Ortsrandeingriinung. Der sudliche Streifen
muss auch die Funktion als Spritzschutz gegentber der intensiv bewirtschafteten Obstanlage
Ubernehmen. Dazu ist eine angemessene Gestaltung erforderlich, siehe hierzu Ausfiihrungen im
Umweltbericht und Grinordnungsplan.

Der Spielplatz am Ende der Ritter-Heinrich-StraRe und der die westliche StralRe begleitende Grin-
streifen sind ebenfalls als 6ffentliche Griinflache festgesetzt. Der als Verkehrsbegleitgriin festge-
setzte Streifen an der Zufahrt in Verlangerung der Ritter-Heinrich-Stral3e ist Bestandteil der offent-
lichen Verkehrsflache.

Der Ubergang zum Gewerbegebiet wird zukiinftig extensiv landwirtschaftlich genutzt werden und
ist entsprechend als landwirtschaftliche Flache ausgewiesen.

Schutz vor Luftverunreinigung

Zur Minimierung der klimatologischen Auswirkungen des Baugebietes ist die Festsetzung zur Si-
cherung der Luftreinhaltung erforderlich. Diese Festsetzung dient in Verbindung mit den Hinwei-
sen zur Luftreinhaltung (Nr. A 14.1) der Begrenzung der Hausbrandemissionen.

Gelandeanpassung an die Verkehrsflachen

Beidseitig entlang der geplanten Stral’en sind unterirdische Stutzbauwerke auf den privaten
Grundstuicken erforderlich. Diese konnen auf den im Bebauungsplan festgesetzten 1 m breiten
Streifen realisiert werden. Hier dirfen auch Anlagen zur Stral3enbeleuchtung und Schaltkasten
untergebracht werden. Im Ubrigen kénnen diese Flachen von den privaten Grundstiickseigentii-
mern weiterhin oberirdisch genutzt werden, z.B. fur Einfriedungen, Grundsticksauffahrten, Teile
von Stellplatzen, so dass die Grundstlckseigentimer durch die Festsetzung in der Regel nur ge-
ringfligig beeintrachtigt werden.

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

Fir das Planungsgebiet werden ortliche Bauvorschriften aufgestellt. Damit soll ein Beitrag zu einer
harmonischen, abgestimmten und nachhaltigen Gesamtgestaltung des Baugebietes geleistet wer-
den.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Die ortlichen Bauvorschriften zur &u3eren Gestaltung der baulichen Anlagen beziehen sich in ers-
ter Linie auf die zulassige Gestaltung der Dacher, da die Dachlandschaft eine besondere Bedeu-
tung fur das Gesamterscheinungsbild der Siedlung hat. Im Vordergrund stehen die zulassigen
Dachformen und die Dachéffnungen (Gaupen usw.). Die typische Dachform in der Umgebungs-
bebauung sowie bei den historischen Gebauden ist das Satteldach. Diese Dachform wird hier in
der Hauptsache aufgenommen. Die Dachneigung variiert nach Haustypen zwischen 25° bis 30°
und 30° bis 40° bzw. 40° bis 45°.

Die relativ flache Dachneigung bei den meisten Einfamilienhdusern soll dazu fihren, dass in der
Regel zweigeschossige Gebaude auf kleinerer Grundflache entstehen und nicht gré3erflachige
eingeschossige Gebaude und so ein Beitrag zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden ge-
leistet wird. Die Décher sind nur bedingt ausbaubar — bei einer Wandhéhe von 6,50 m ist der
mdgliche Kniestock begrenzt, auBerdem koénnen die Dacher im Wesentlichen Uber die Giebel be-
lichtet werden und haben keine Gaupen.

Steilere Dacher sind dort vorgesehen, wo gréf3ere Gebaude und ein Dachausbau gewinscht ist,
dies insbesondere im Ortseingangsbereich.

Die Vorschriften zur Dachlandschaft kénnen insgesamt zu einer ruhigen und harmonischen Ge-
baude- und damit Baugebietsgestaltung beitragen. Erganzend zur festgesetzten Dachform ist
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7.3

Hinweis

7.4

8.1

Bebauungsplan

grundsatzlich ein Flachdachanteil von maximal 30% der Geb&udegrundrissflaiche zulassig, um
einen Gestaltungsspielraum fir z.B. Vorbauten, Uberdachte Terrassenbereiche 0.4. zu ermdgli-
chen.

In einzelnen Bereichen sind Flachdachgebdude zugelassen. Flachdacher sowohl von Hauptge-
bauden als auch von Garagen oder Carports sind mit einer Substratschicht von mind. 10cm zu
versehen und zu begriinen. Hiervon ausgenommen sind Dachterrassen und erforderliche Flachen
fur technische Aufbauten. Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu be-
grunen.

Um eine ruhige Gesamtgestaltung im Baugebiet zu erreichen, sollen die Dacher der Hauptge-
baude und der Garagen aufeinander abgestimmt sein. Deshalb sind im Grundsatz bei Gebauden
mit Satteldachern auch die dazugehdérigen Garagen oder Carports mit Satteldachern zu versehen,
Gebauden mit Flachdéachern sind ebensolche Garagen zuzuordnen.

Von dieser Regel gibt es bei Gebauden mit Satteldachern dann eine Flachdachalternative, wenn
die Garage mit dem Hauptgebaude verbunden ist. Mit dieser Vorschrift kénnen z. B. unaufwendig
aber gut gestaltete Eingangstiberdachungen mitgebaut werden.

Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen

Des Weiteren sind Vorschriften zur Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flachen der Bau-
grundstticke (z.B. Begriinung, Gestaltung von Stellplatzen und Garagenzufahrten) aufgenommen,
diese sollen sowohl einen Beitrag zur Gesamtqualitdt des Baugebiets leisten, als auch dazu die-
nen, die Eingriffe in den Naturhaushalt zu minimieren insbesondere einen Beitrag zum schonen-
den Umgang mit dem Schutzgut Boden leisten.

Einfriedungen

Die Festsetzungen zur Einfriedung dienen der Harmonisierung des StralRenraums und gewahr-
leisten einen ortsbildvertraglichen Ubergang von der Landschaft zu den privaten Hausgérten. Die
Festsetzung zur Begrinung unbebauter Grundstlickbereiche sichert eine Mindestdurchgriinung
der bebauten Grundstiicke im Plangebiet.

Die Stadt Ravensburg befurwortet grundsatzlich die Nutzung regenerativer Energien. Es wird
empfohlen, bei Baumafinahmen eine Beratung zur Optimierung energetischer Belange wahrzu-
nehmen.

Leitungsrecht

Gemal} den Eintragungen im Lageplan sind die gekennzeichneten Flachen mit einem Leitungs-
recht zugunsten der Stadt mit Ausiibungsrecht durch Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

VERKEHR

Das Planungsgebiet wird durch einen Anschluss an die Schenkenstral3e bereits vor der heutigen
Ortslage an das Strallennetz angebunden. Die Zufahrt ins Gebiet liegt direkt gegeniiber der
Stral3e Unterer Esch, die mit ihren grof3en, in dichter Reihe stehenden Baumen den Ortsrand
eindrucksvoll markiert. Ein zweiter Anschluss an die Minneséangerstral3e verbindet das Gebiet auf
kurzem Weg mit dem Ortskern. Im Stidosten werden im 1. Bauabschnitt StichstralRen entstehen;
um Wendehammer zu vermeiden wird eine kleine Verknipfung im Stdosten mit einer Breite von
3,50 m geplant, die im Zuge der Umsetzung des 2. Bauabschnitts zuriickgebaut und als Bauland
zur Verfugung gestellt wird. Damit dem keine Grundstiickszufahrten entgegenstehen, wird ein Zu-
fahrtsverbot im Plan festgesetzt. Ein kleinteiliges Netz von FuBwegen erganzt das StralRensystem.

Verkehrsuntersuchung

Das Buro Modus Consult aus Ulm hat fur den vorliegenden Bebauungsplan eine Verkehrsunter-
suchung durchgeftihrt.
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"Brachwiese Il -

In dieser Verkehrsuntersuchung wurden die zu erwartenden Verkehrsbelastungen unter Bertick-
sichtigung der geplanten Neubaugebiete ,Ortsmitte 11, ,Okatreute” und ,Brachwiese III“ im Orts-
teil Schmalegg ermittelt und bewertet.

Fir den Prognose-Nullfall 2035, in welchem die Gebiete ,Ortsmitte 11I“ und ,Okatreute” einflie3en,
ist mit einem Neuverkehrsaufkommen von insgesamt 2.190 Kfz-Fahrten und 50 Schwerverkehr
(SV)-Fahrten (1.095 Kfz-Fahrten und 25 SV-Fahrten je Richtung) zu rechnen. Auch die allgemein
zu erwartende Verkehrsentwicklung im Ortsteil Schmalegg wird im Prognose-Nullfall berticksich-
tigt.

In den beiden betrachteten Prognose-Planféallen wird das Baugebiet ,Brachwiese IlI“ einbezogen.
Unter Berlicksichtigung des ersten Bauabschnittes ergibt sich ein Neuverkehrsaufkommen von
insgesamt 1.220 Kfz-Fahrten (610 Kfz-Fahrten je Richtung). Unter Einbeziehung aller drei Bauab-
schnitte ergibt sich im Prognose-Planfall 1.-1ll. BA ein Neuverkehrsaufkommen von insgesamt
2.300 Kfz-Fahrten (1.150 Kfz-Fahrten je Richtung).

Die LarmkenngroéRen werden fir acht StraBenquerschnitte nach der RLS-19 berechnet. Die Er-
gebnisse sind den Anlagen 6 bis 9 zu entnehmen.

Die untersuchungsgegenstandlichen Knotenpunkte weisen sowohl unter Berlicksichtigung des
heutigen als auch des prognostizierten Verkehrsaufkommens eine sehr gute Leistungsfahigkeit
auf. (siehe auch: MODUS CONSULT ULM GmbH; 05. Mai 2023; Seite 14)

StralRen

Die Verkehrsflachen im gesamten Gebiet werden als Mischverkehrsflachen ausgewiesen. Die
StralRen erhalten durchgangig eine Breite von 6,00 m. Die Flachen, auf denen parkiert werden
darf, sind im Bebauungsplan festgesetzt. Insgesamt werden 35 Stellplatze ausgewiesen. Sie wer-
den bis auf eine kleine, geblindelte Stellplatzanlage in der Gebietsmitte straRenbegleitend ange-
ordnet. Fir das Anbringen von Anlagen fir die Stra3enbeleuchtung, Schaltkasten u.&. ist entlang
der offentlichen Verkehrsflachen ein 1 m breiter Streifen auf privaten Grundstickflachen ausge-
wiesen, hier sind die genannten Anlagen von den Grundstiickseigentiimern zu dulden.

Das bereits genannte Gutachten von Modus Consult gibt hierzu folgenden Einschéatzung:

Innerhalb des Wohngebietes Brachwiese Il wird empfohlen, die im Folgenden rot dargestellte
StralRe als WohnstraRe (gemal RASt 06 /4/) auszufiihren und alle weiteren Verbindungen (blau)
als Wohnwege. Die Wohnstra3en sollen dabei eine zulassige Hochstgeschwindigkeit von 30 km/h
nicht Uberschreiten. Die Wohnwege sollten als verkehrsberuhigte Bereiche mit Schrittgeschwin-
digkeit (5-7 km/h) ausgebildet werden.
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Fur den Begegnungsfall Pkw - Pkw ist laut RASt 06 /4/ eine StralR3enbreite von mindestens 4,75 m
erforderlich. Da im bestehenden Wohngebiet die StraRen breiter angelegt sind (etwa 6,00 bis 6,50
m), wird empfohlen die Wege fur das neue Wohngebiet nicht wesentlich schmaler zu gestalten.
Es wird daher eine Breite zwischen 5,50 und maximal 6,00 m empfohlen. Laut den Empfehlungen
fir FuBgangerverkehrsanlagen (EFA) /5/ kann auf eine Anlage separater Gehwege bei einer Be-
lastung bis zu 500 Kfz/24h (50 Kfz in der Spitzenstunde) verzichtet werden.

Des Weiteren wird empfohlen, den Anschluss an die Trutzenweiler StraBe (griin gestrichelt) nicht
flir den Kfz-Verkehr freizugeben, sondern lediglich FuB- und Radverkehr durch zu fiihren, da an-
sonsten Durchgangsverkehr zu erwarten ist.

Aus Grinden der Verkehrssicherheit kann erwagt werden, den 0Ostlichen Zugang zum Spielplatz
(orange gestrichelt) entfallen zu lassen, da der Spielplatz sowohl von norddstlicher als auch
sudwestlicher Richtung erreichbar ist. (sieche auch MODUS CONSULT ULM GmbH; 05. Mai 2023;
Seite 11)

BODEN

Um die Beschaffenheit des Bodens und seine Leistungsféahigkeit hinsichtlich der geplanten Be-
bauung und Erschlieung zu erkunden, wurde ein geotechnisches Gutachten in Auftrag gegeben.
Es wurde vom Blro fm geotechnik, Amtzell erstellt. Zu diesem Zweck wurden am 26.03.2014
insgesamt sechs Rammkernsondierungen (RKS1/14 bis RKS6/14) sowie zwei Schurfgruben
/SG1/14 + SG2/14) abgeteuft.

Das Gutachten enthélt Aussagen zu:
e Schicht- und Grundwasserverhéltnissen,
¢ Durchlassigkeit der anstehenden Bdden,
e Versickerungsmoglichkeiten nach dem DWA-A-138,
e Grindung und baubegleitende MalRnahmen.

Das Gutachten kommt zu folgenden Ergebnissen, welche hier stichwortartig dargelegt sind. Fur
genauere Einblick dient das beiliegende Gutachten.

e bisin zwei Meter Tiefe beigen, beigebraunen, beigegrauen Schluff, mit feinsandigen, toni-
gen und kiesigen Anteilen (typischer Geschiebemergel)

e Oberboden bis 10cm Tiefe braunes, uberwiegend schluffiges, schwach kiesiges Sediment
mit deutlichen Anteil an organischer Substanz (Wurzelboden)

e Die Prifwerte fur den Oberboden weisen nach BundesbodenSchutzVerordnung keinen
Altlastenverdacht auf und der Boden bis zwei Meter wird als Z0 (uneingeschrankt ver-
wendbar) bewertet. Aushub kann vor Ort bleiben, oder zum Verfillen von Abgrabungen
genutzt werden.

Die im Gutachten enthaltenen Angaben beziehen sich auf die bei den Untersuchungsstellen er-
mittelten Bodenschichten und deren geotechnischen Eigenschaften. Abweichungen von den ge-
machten Angaben (Schichttiefen, Bodenzusammensetzung, Wasserstande etc.) kdnnen auf
Grund einer Heterogenitat des Untergrundes nicht ausgeschlossen werden. Ferner ist eine sorg-
faltige Uberwachung der Erdarbeiten und eine laufende Uberprifung der angetroffenen Boden-
verhéltnisse im Vergleich zu den Untersuchungsergebnissen und Folgerungen erforderlich.

KLIMA

Um die lokalklimatische Auswirkungen des Bebauungsplangebiets festzustellen, hat die Stadt ein
Klimagutachten in Auftrag gegeben. Es wurde vom Biro iIMA Richter & Rdckle GmbH & Co. KG,
Freiburg, erarbeitet.
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Das Gutachten vom 05.07.2013 ist dem Bebauungsplan beigefligt. Es kommt zusammengefasst
zu folgendem Ergebnis:

Die Uberplante Flache stellt zum einen eine Kaltluftproduktionsflache, zum andern eine lokale Leit-
bahn fur nachtlich abflieRende Kaltluft dar. In wolkenarmen und windschwachen N&chten bilden
sich im Raum Schmalegg Giberwiegend geringmachtige Kaltluftabfliisse aus. Im Plangebiet findet
man einen Hangabwind, der die gesamte Nacht andauern kann. Da dieser mit 10 bis 15 m Mach-
tigkeit empfindlich auf Hindernisse reagiert, kommt es bei einer Bebauung nahezu zum Erliegen
dieses Hangabwindes. Der Hangabwind bellftet derzeit das an den Hang anschlie3ende Gewer-
begebiet Okatreute. Inshesondere am Westrand des Gewerbegebiets verschlechtert sich die
nachtliche Durchliftung. Da dieser Bereiche weder zu den thermisch noch zu den lufthygienisch
stark belasteten Bereichen gehdrt, kdnnen die Auswirkungen als tolerierbar angesehen werden,
mussen aber, abhangig von der konkret betroffenen Nutzung, abgewogen werden. Fernwirkun-
gen, z.B. auf den Talraum des Schussenbeckens, sind aufgrund des Verlustes an Kaltluftproduk-
tionsfliche gemessen an der gesamten Kaltluftproduktionsflache im Westen von Ravensburg
nicht zu erwarten. Aus Sicht des Stadtklimas und der Lufthygiene sind keine grundsatzlichen Be-
denken gegen die Planung im Hinblick auf unzumutbare Beeintrachtigungen der gesunden Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse zu erwarten. Zur Minimierung unerwiinschter Effekte sind die Planungs-
empfehlungen in Kapitel 9 zu berlcksichtigen.

Planungsempfehlungen Durchluftung

e Der nachtliche Kaltlufthauptstrom fiihrt auf der Stidseite durch das Plangebiet. Die dort
geplante Griinzasur sollte moglichst frei von Stromungsbarrieren sein. Pflanzriegel quer
zum Hang sind zu vermeiden. Vereinzelte hochstdmmige Laubbdume sind maglich.

e Der stadtebauliche Entwurf folgen die Langsseiten der Gebaude weitgehend dem Hang-
gefélle. Quer dazu stehende Gebaude kdnnten noch optimaler ausgerichtet werden.

Planungsempfehlungen thermische Verhaltnisse

¢ Die Versiegelung sollte so gering wie nétig gehalten werden. Wenig frequentierte Stell-
platze sollten z.B. mit Rasenbausteinen befestigt werden.

e Dachbegriinungen sind ebenfalls hilfreich die thermischen Belastungen zu mindern. Fer-
ner wird Niederschlagswasser zurtickgehalten, so dass Versickerungseinrichtungen klei-
ner ausgelegt werden kdnnen.

e Gebaude sollen nach Energieeinsparverordnung (EnEV), die dieses Jahr novelliert wer-
den soll, oder dartiberhinausgehenden Standards errichtet werden. Dadurch wird die War-
mespeicherwirkung der Gebaude reduziert. Die Gebaudeoberflachen kiihlen nachts rasch
ab und die Warmestrahlung wird deutlich reduziert.

Planungsempfehlungen Lufthygiene

e Zur Reduktion der Emissionen durch Hausbrand ist ein emissionsarmes Heizkonzept vor-
zusehen. Festbrennstoffheizungen flhren gerade in Hanglage durch die haufig damit ver-
bundene Geruchsentwicklung zu Beschwerden. Gasheizungen und die Nutzung solarer
Warme waren zu préaferieren.

e Der Warmeschutz der Gebaude sollte nach neuesten Standards ausgelegt werden. Hier-
durch wird die Regelung der Innentemperaturen erleichtert und Energie gespart. Der ver-
ringerte Heizbedarf fuhrt ebenfalls zu geringeren Zusatzbelastungen.

e Auch wéhrend der Bauphase ist mit Emissionen zu rechnen. Hier helfen emissionsarme
Baumaschinen mit Partikelfiltern die RuR- und Feinstaubbelastung zu minimieren. Fahr-
wege auf 6ffentlichen Stral3en sind stets sauber zu halten. Verschleppungen von Erdma-
terial auf die StraRe fuhren zu einem erhohten Anteil an Staubaufwirbelung. Dies gilt es
zu vermeiden.
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GERUCHSIMMISSIONEN AUS LANDWIRTSCHAFTLICHER NUTZUNG

Aufgrund der in Trutzenweiler intensiv betriebenen Landwirtschaft mit Viehhaltung (Milchviehhal-
tung und in geringem Umfang eine Bullenmast) in etwa 300 m Entfernung vom Rand des geplan-
ten Baugebiets wurde ein Gutachten tiber Geruchsimmissionen im Bereich des geplanten Wohn-
gebiets 2013 in Auftrag gegeben. Das Buro iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG, Freiburg hat
dieses Geruchsgutachten im Jahr 2022 tberarbeitet und kommt zusammenfassend zu folgendem
Ergebnis:

Die Stadt Ravensburg beabsichtigt, ein Wohngebiet (,Schmalegg Brachwiese IlI“) am Siudrand
des Stadtteils Schmalegg auszuweisen. Sudwestlich des geplanten Wohnbaugebiets befindet sich
ein landwirtschaftlicher Betrieb mit Milchviehhaltung. Da von diesem Betrieb Geruchsemissionen
ausgehen, wurde von uns im Jahr 2013 ein Prognosegutachten zu den Geruchsimmissionen im
Plangebiet erstellt.

Zwischenzeitlich haben sich mit Einfilhrung der neuen TA Luft geanderte Beurteilungsgrundlagen
ergeben. Insbesondere wurden die tierspezifischen Gewichtungsfaktoren geandert. Ferner wurde
ein neues Ausbreitungsmodell implementiert. Aus diesem Grund war das Gutachten aus dem
2013 zu aktualisieren. Zusatzlich wurde im vorliegenden Gutachten eine geplante Erweiterung des
landwirtschaftlichen Betriebs mitberlicksichtigt.

Die Emissionen der Tierhaltung wurden auf Basis der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1 ermittelt. Darauf
basierend wurden die zu erwartenden Geruchsimmissionen im Bebauungsplangebiet mittels Aus-
breitungsrechnungen prognostiziert. Der Einfluss von Kaltluftabflissen wurde gepruft.

Die prognostizierten Geruchsstundenhaufigkeiten liegen zwischen 0 % auf der dstlichen Seite des
Plangebiets und bis zu 10 % in einem kleinen Bereich im Stidwesten des Plangebiets (siehe Ab-
bildung Al-1 auf Seite 22). Der fir Wohngebiete geltende Immissionswert von 10 % wird somit im
gesamten Bebauungsplangebiet eingehalten.

UMWELTBERICHT

Nach dem BauGB ist fir den Bebauungsplan eine Umweltpriifung durch die verfahrensfiihrende
Kommune erforderlich. Als wesentliche Entscheidungsgrundlage wird ein Umweltbericht als ge-
sonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan nach den Anforderungen des BauGB/UVPG
(82 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a /Anlage 1 BauGB) erstellt. Auf Basis einer schutzgutbe-
zogenen Standortanalyse werden Aussagen zur Freiraumgestaltung und zur Einbindung in die
Landschaft getroffen sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmalRhahmen entwi-
ckelt. Die Eingriffs-Kompensationsbilanz wird integriert. Die Ergebnisse der Umweltprifung wer-
den in diesem Umweltbericht zusammenfassend dargestellt.

KOSTEN DER STADTEBAULICHEN MARNAHME

Der Stadt Ravensburg und dem Eigenbetrieb Abwasser entstehen bei Umsetzung der Planung
Kosten fur die verkehrs- und abwassertechnische ErschlieBung des Baugebietes (insb. Verkehrs-
anlagen, Kanal, und Retention), fiir die 6ffentlichen Griinflachen (insb. Spielflachen) und die erfor-
derlichen KompensationsmalRnahmen.

Kostenschatzung:

Zum derzeitigen Zeitpunkt liegen noch keine detaillierten Ausfiihrungsplanungen vor. Es kénnen
daher lediglich grobe Kostenschatzungen auf Grund erster konzeptioneller Planungsansatze er-
folgen.

VerkehrserschlieRung: 1.150.000,- €

Anlagen fur Abwasser- und Niederschlagswasserbeseitigung: 1.250.000,- €

Ausgleichs- und Kompensationsmafnahmen: 330.000,- €
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Offentliche Griinflachen (inklusive Spielplatz): 225.000,- €

Verkehrsgrin: 18.000,- €

Summe ca.: 2.973.000,- €

Fur die Herstellung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen erhebt die Stadt ErschlieRungsbeitrage
gem. 88 20 ff Kommunalabgabengesetz, fir die Herstellung der offentlichen Abwasseranlagen
erhebt der Eigenbetrieb Abwasser Abwasserbeitrdage. Die Kosten der Ausgleichsmal3nahmen
werden gem. § 135a-c BauGB durch Kostenerstattungsbetrage refinanziert. Die Kosten fir 6ffent-
liche Griinflachen sind nicht beitragsfahig und daher von der Stadt zu tragen.

FLACHENBILANZ/ PLANDATEN

Flache des Geltungsbereiches: ca. 7,27 ha

Flachenanteile:

Allgemeines Wohngebiet WA ca. 2,49 ha
Offentliche Verkehrsflache einschl. Verkehrsgrinflache ca. 0,80 ha
Offentliche Griinflache einschl. Spielplatz ca. 2,02 ha
Private Grunflache ca. 0,06 ha
Flachen fur die Landwirtschaft einschl. Wirtschaftsweg ca. 1,90 ha

ZU GRUNDE LIEGENDE GUTACHTERLICHE AUSFUHRUNGEN

Zum Zeitpunkt der Planaufstellung lagen folgende gutachterliche Aussagen vor bzw. wurden bei
der Erarbeitung der Planinhalte verwendet:

Verkehrsuntersuchung Bebauungsplan "Brachwiese Il - Neuaufstellung" Motorisierter Indivi-
dualverkehr/Schwerverkehr, Modus Consult UiIm GmbH, Ulm, 05.05.2023.

Bebauungsplan "Brachwiese Il - Neuaufstellung" im Stadtteil Schmalegg: Aktualisierung des
Gutachtens vom 08.07.2013 zu den Geruchsemissionen und -immissionen, iMA Richter &
Rdockle, Freiburg, vom 08.12.2022.

Lokalklimatische Auswirkungen des Bebauungsplangebiets "Brachwiese Il - Neuaufstellung”
in Ravenshurg-Schmalegg, iIMA Richter & Rockle, Freiburg, vom 05.07.2013.

Bebauungsplan "Brachwiese Il - Neuaufstellung" Schalltechnische Untersuchung, Dr.-Ing.
Frank Dréscher Technischer Umweltschutz, Tibingen, 02.02.2024.

Geotechnisches Gutachten — ErschlieBung Neubaugebiet "Brachwiese IlI" in Schmalegg, fm
geotechnik, Amtzell, 25.04.2014.

Schadstoffuntersuchung Boden Baugebiet Brachwiese 3, GBB — GrundBau Bodensee
GmbH, Stockach, 07.04.2014.

Aufgestellt:

Ravensburg, den 07.02.2024

Herr Herrling
Stadtplanungsamt
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1. Vorbemerkungen

Die Stadt Ravensburg beabsichtigt slidlich des Teilortes Schmalegg im Gewann ,Steinesch” ein
Wohngebiet auf dem Flurstiick Nr. 451/4 stadtebaulich zu erschlieBen. Damit soll die hohe Nachfrage
nach Wohnraum in Ravensburg gedeckt werden. Um die dafiir erforderliche Rechtsgrundlage zu
schaffen, wird der Bebauungsplan ,Brachwiese Ill - Neuaufstellung" aufgestellt. Im Zuge der Auf-
stellung werden Teilbereiche des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Brachwiese I, in Kraft getreten
am 14.03.1978 (Flurstlick Nr. 336/31 nordliche Zufahrt tiber MinnesingerstraBe und die Flurstiicke
Nr. 336/18, 336/34 Spielplatz am siidlichen Ende der Ritter-Heinrich-StraBe) und Teilbereiche des
rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Okatreute-Schmalegg”, in Kraft getreten am 11.08.1984 (Flur-
stiicke Nr. 336/35), mit einbezogen und im Rahmen des vorliegenden Verfahrens geindert.

Parallel zum Bebauungsplan-Verfahren wurde fiir das zukiinftige Gesamtgebiet ,Brachwiese” ein
stddtebaulich qualitatsvolles Grundgeriist in Form eines Rahmenplanes entwickelt. Das Gesamtgebiet
soll in mehreren Bauabschnitten beplant werden. Der vorliegende Bebauungsplan umfasst den
1. Bauabschnitt.

Nach einem Normenkontrollantrag ist sowohl der Bebauungsplan "Brachwiese IlI" als auch die 1.
Anderung des Bebauungsplanes mit Urteilsverkiindung vom 11.12.2018 durch den
Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg unwirksam. Das Urteil begriindet sich damit, dass der

n

Bebauungsplan "Brachwiese IlI" als auch der Bebauungsplan "1. Anderung Brachwiese IlI" in
materieller Hinsicht in beachtlicher Weise gegen das in § 1 Abs.7 BauGB verankerte Abwagungsgebot
verstoBt. [...] Am 24.06.2020 wurde die Verwaltung durch den Ausschuss fiir Umwelt und Technik
(heute Technischer Ausschuss) damit beauftragt den Bebauungsplan "Brachwiese IlI" neu
aufzustellen. Der Neuaufstellung liegt eine aktualisierte schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan  "Brachwiese IlI" zu Grunde, welche das Urteil 8 S 286/17 des
Verwaltungsgerichtshofes Baden-Wiirttemberg beachtet und aufzeigt, dass eine rasche Entwicklung

des Gebietes moglich ist."

Nach dem BauGB ist fiir den Bebauungsplan eine Umweltprifung durch die verfahrensfiihrende
Kommune erforderlich. Als wesentliche Entscheidungsgrundlage wird ein Umweltbericht als
gesonderter Teil der Begriindung zum Bebauungsplan nach den Anforderungen des BauGB/UVPG
(§2 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 2a [Anlage 1 BauGB) erstellt. Auf Basis einer schutzgut-
bezogenen Standortanalyse werden Aussagen zur Freiraumgestaltung und zur Einbindung in die
Landschaft getroffen sowie Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen ent-
wickelt. Die Eingriffs-Kompensationsbilanz wird integriert.

Die Ergebnisse der Umweltprifung werden in diesem Umweltbericht zusammenfassend dargestellt.
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Abbildung 1: Lage des Plangebietes (unmaBstiblich, Plangebiet: roter Kreis)
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Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Brachwiese Il - Neuaufstellung”

2. Angaben zur Planung

2.1 Angaben zum Standort (Nutzungsmerkmale)

Das Plangebiet schlieBt siidwestlich an das Wohnbaugebiet ,Brachwiese 11" an. Ostlich bildet die
teilweise mit einbezogene SchenkenstraBe (K 7975) die Grenze zum Plangebiet. Am stid6stlichen Ende
stockt eine dichte Baumhecke im Ubergang zum angrenzenden Gewerbegebiet ,Okatreute-
Schmalegg”. Von Nordwesten kommend verlauft ein zunéchst ca. 170 m lang verdolter, dann offen
gefiihrter schmaler Graben mit sehr lickenhaftem Gehdlzsaum (teilweise als Biotop nach § 30
BNatSchG/§ 33 NatschG geschiitzt) auf der stidlichen Grenze des Plangebietes. Stidlich der Graben-
und Gehdlzstruktur anschlieBend beginnen groBflachige Intensivobstplantagen. Nordwestlich wird
das Plangebiet von der Trutzenweiler StraBe (K 7975) begrenzt.

Die Flachen innerhalb des Plangebietes werden bis auf die oben genannten Randbereiche
landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftlichen Flaichen werden etwa zur Halfte ackerbaulich
(Mais, Getreide), die andere Halfte intensiv, als mehrschiriges Griinland bewirtschaftet. Aufgrund der

intensiven landwirtschaftlichen Nutzung ist das Plangebiet als strukturarm zu bezeichnen.

Intensivobst

Abbildung 2: Bestehende Nutzung im Plangebiet und Umgebung (unmaBstiblich, Plangebiet: schwarze Linie)

365° freiraum + umwelt Seite 9
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2.2 Kurzdarstellung der Inhalte des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtfliche von ca. 7,27 ha (72.670 m2).
Davon sind ca. 2,5 ha Wohnbauflache, ca. 0,78 ha Verkehrsflache und ca. 3,99 ha o6ffentliche und
private Griinflache.

Das Wohngebiet soll sich harmonisch an die bestehende Wohnbebauung anfiigen und ist zum Erhalt
des landlichen Charakters in offener Bauweise vorgesehen. Es sind 45 Baugrundstiicke vorgesehen,
davon 31 als Einfamilienhduser, 10 als Doppelhaushilften (= 5 Doppelhduser) und 4 kleinere
Mehrfamilienhauser. Entsprechend der geplanten Wohnformen wird das Baugebiet als allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt. Die zulassige Grundflachenzahl fiir die Gebiete WA1 bis WA3 und
WADS bis WAG wird mit 0,25 (GRZ) und fiir das Gebiet WA7 mit 0,3 (GRZ) festgesetzt. Da die zulassige
Grundflache von Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und Zufahrten bei einer festgesetzten GRZ von
0,25 und 0,3 der Hauptbaukérper erfahrungsgemaB nicht ausreicht, ist eine Uberschreitung der GRZ
bis 0,5 (WA1 bis WA3, WA5 bis WAG) und eine Uberschreitung der GRZ bis 0,55 (WA7) zulissig. Im
Bereich der Mehrfamilienhiuser (WA4) ist eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8 zulissig.
Uberwiegend ist eine zweigeschossige Bebauung méglich, die sich aus der bestehenden
Umgebungsbebauung ableiten lisst. Im Ubergang zur bestehenden Bebauung an der Ritter-Heinrich-
StraBe wird die zuldssige Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss durch die festgelegte Wandhohe von
4,5 m reduziert. Das Wohngebiet wird durch verschiedene, zu Gruppen zusammengefasste Bautypen
gegliedert. Zulassig sind liberwiegend Sattelddcher mit einer Neigung von 25-30° bzw. 40-45° und
Wandhohen von 6,5 m bis 7,0 m. In ausgewiesenen Bereichen (WA6, WA7) sind Hauser mit
Flachdachern und einer maximalen Wandhdéhe von 7,5 m zuldssig. Dachaufbauten und
Dachéffnungen sind nur bei Dachern von Hauptgebduden mit einer Neigung von mindestens 35°
zuldssig. Damit keine unerwiinschte Verdichtung stattfindet, wird die zuldssige Anzahl an Wohnungen
pro Gebdude beschrankt. Die iiberbaubare Grundstiicksflache ist jeweils durch die Baufenster
begrenzt. Es miissen 3 m Abstand von den Hauptgebduden zu den Verkehrsflachen eingehalten
werden (Baugrenzen).

Die Neuversiegelung bei Umsetzung des Bebauungsplanes betrdgt rd. 2,1 ha und wurde wie folgt
ermittelt:

Tabelle 1: Berechnung der Neuversiegelung

Bestand

. Anrechenbare
Nutzung Flache (m?) )
SchenkenstralRe (K7975) 1.050 1.050
Verbindungsstralle zwischne Schenkenstralle und Ritter-Heinrich-Stralle 550 550
Fahrrad- und Gehweg entlang der SchenkenstralRe 820 820
Schuppen, wllversiegelter Platz im Hausgarten 65 65
Weg mit wassergebundener Decke 145 145
Graben und Ldschteich 310
Gehdlzstrukturen 880
landwirtschaftliche Nutzflache (Acker, intensives Griinland) 66.170
offentliche Grinflachen (Verkehrsgrun, Garten, Spielplatz) 2.680
private Grunflache (Garten)
Summe 72.670 2.630
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Planung
u Anrechenbare
Nutzung Flache (m? )
ErschlieBungsstralle 4.815 4.815
SchenkenstralRe (K 7975) 1.510 1.510
Verbindungsstralle zwischen Schenkenstral3e und Ritter-Heinrich-Stral3e 550 550
Fahrrad- und Gehweg entlang der Schenkenstral3e 725 725
Weg mit wassergebundener Decke 2.595 2.595
Wohnbauflache bis GRZ 0,55 (WAL bis WA3, WAS5 bis WA7)
. ) - .. 11.440 11.440

davon maximal Uberbaute Flache (Hauptgebdude + Nebenanlagen)
Wohnbauflache mit GRZ 0,8 (WA4) 1568 1568
davon maximal Uberbaute Flache (Hauptgebdude + Nebenanlagen) ) )
Wohnbauflache bis GRZ 0,55 (WA1 bis WA3, WAS5 bis WA7) 11.440
dawvon private Grinfliche
Wohnbaufldéche mit GRZ 0,8 (WA4)

. o 392
dawvon private Grinflache
Offentliche Griinflachen (Flachen fir Ortsrandeingriinung, Extensiwiese
mit Spiel- und Aufenthaltsbereichen, Extensiwiesen, Spielplatz, 30.380
Verkehrsbegleitgriin)
Private Griinflachen 605
Retentionsflache 5.330
Gewasserrandstreifen 1.010
Graben und Léschteich 310
Summe 72.670 23.203
|Neuversiege|ung im Plangebiet (Planung - Bestand) 20.573

2.2.1  Verkehrliche ErschlieBung

Das Planungsgebiet wird tiber die SchenkenstraBe (K 7975) an den (iberdrtlichen Verkehr ange-
schlossen. Ein zweiter Anschluss an die MinnesdngerstraBe verbindet das Gebiet auf kurzem Weg mit
dem Wohngebiet ,Brachwiese 1" und dem Ortskern. Der Anschluss an die MinnesangerstraBe wird
uber ein im Bogen gefiihrtes StraBenstiick mit dem Anschluss an die SchenkenstraB3e verbunden und
bildet die HaupterschlieBung. Das siidostliche Baugebiet wird durch eine an die HaupterschlieBung
angehdngt StraBenschleife erschlossen. Fiir eine zukiinftige Entwicklung nach Siiden und Westen
werden die dafiir erforderlichen StraBenanschliisse vorgesehen. Die ErschlieBungsstraBen werden als
Mischverkehrsfliche mit einer Breite von 60 m angelegt. Das gesamte Gebiet soll als
verkehrsberuhigter Bereich ausgewiesen werden.

Es wird festgelegt, dass pro Wohnung in Einzel- und Doppelhdusern zwei Stellplatze herzustellen sind.
Fiir die weitere Parkierung werden rund 37 6ffentliche Stellplatze angeboten. Diese sind bis auf eine
kleine, gebiindelte Stellplatzanlage straBenbegleitend entlang den ErschlieBungsstraBen
(Mischverkehrsflachen) vorgesehen. Die bestehende Bushaltestelle an der SchenkenstraBe wird
Richtung Osten verlegt. Hierzu wird die SchenkenstraBe aufgeweitet und durch einen Ubergang mit
Insel fuBganger- und radfahrerfreundlich gestaltet. Eine fuBlaufige Vernetzung besteht liber die
rahmende 6ffentliche Griinflache, die das Wohngebiet mit der freien Landschaft, den angrenzenden
Wohngebieten sowie dem Ortskern verbindet und neben der Verbesserung des Wohnumfeldes und
Starkung der Naherholungsqualitat die zukiinftigen Wohngebiete im Siiden und Westen verbinden
soll. OPNV, Rad erginzen
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2.2.2  Ver- und Entsorgung

Die Versorgungsleitungen fiir Elektrizitdt, Telekommunikation sowie Frisch- und Abwasser werden
aus dem bestehenden Wohngebiet ,Brachwiese II" und der SchenkenstraB3e in das Plangebiet hinein

verlangert.

Flachen fir PKW-Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustellen. Das anfallende
unbelastete Niederschlagswasser wird lber eine Trennentwédsserung abgeleitet und zentral in einem
groBflachigen Retentionsbecken gesammelt. Das Retentionsbecken wird am tiefsten Punkt zwischen
dem Neubaugebiet ,Brachwiese IlI" und dem Gewerbegebiet ,Okatreute” angelegt. Das Becken ist
dabei als flache, naturnahe Wiesenmulde so auszubilden, dass keine Sicherungs- bzw. Einfriedungs-
maBnahmen erforderlich werden. Das Wasser wird gedrosselt {iber einen Ablaufschacht mit Not-
tberlauf in den bestehenden Vorfluter (Graben entlang der Plangebietsgrenze) abgeleitet.

2.2.3  Offentliche Griinflichen sowie Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

GroBziigige 6ffentliche Griinflichen sind in den Randbereichen des Wohngebietes vorgesehen. Sie
dienen der landschaftsgerechten Eingriinung des Ortsrandes, der Abschirmung der Intensiv-
obstplantage, der Schaffung von Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie zur Naherholung. Entlang
der Trutzenweiler StraBe im Westen erfolgen Strauch- und Baumpflanzungen welche die
landschaftliche Eingriinung sicherstellen. Die bestehende nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG
geschiitzte Haselhecke im Siiden wird durch Strauchpflanzungen ergdnzt und verbreitert. Ein
vorgelagerter Saumstreifen mit anschlieBendem FuBweg bildet den Ubergang zur landwirt-
schaftlichen Nutzung. Neben der Aufwertung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere bildet der
Griinstreifen das Grundgeriist fir zuklinftige Erweiterung der Wohnbauflichen (wirksame
Abschirmung der Intensivobstplantage sowie Baustein der Freiraumkonzeption des Rahmenplanes).
Die parkartig zu gestaltende rahmende 6ffentliche Griinfliche entlang der siiddstlichen Baugebiets-
grenze soll neben der Schaffung von Naherholungsqualititen und der Ortsrandeingriinung das
Wohngebiet mit der freien Landschaft, den zukiinftigen Wohngebieten sowie dem Ortskern ver-
binden. In dieser 6ffentlichen Griinfliche werden extensive Wiesen- und Saumflachen mit Baum-
und Strauchgruppen entwickelt und es verlaufen FuBwege. Durch eingelagerte ,Spielinseln”
entstehen bespielbare Landschaftselemente fiir Kinder unterschiedlichen Alters. Der bestehende
Kinderspielplatz wird saniert und stellt eine Verbindung zwischen dem bestehenden und dem neuen
Wohngebiet dar. Baumpflanzungen entlang der ErschlieBungsstraBen dienen der Durchgriinung des
Plangebietes.
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2.3  Rahmenplan

Parallel zum Bebauungsplan-Verfahren wurde fiir die zukiinftige Entwicklung von Wohnbebauung in
der Ortschaft Schmalegg ein Gesamtentwicklungskonzept in Form eines stidtebaulichen
Rahmenplanes entwickelt. In Zusammenarbeit mit Fachplanern wurde ein stddtebaulich qualitats-
volles Grundgeriist fiir die zukiinftige ,Brachwiese" erarbeitet. Die 6ffentlichen Freiflachen sind gut
vernetzt und verbinden das bestehende und die neuen Baugebiete. Die verkehrliche ErschlieBung
wurde weitestgehend optimiert. Mit den meist hufeisenférmigen ErschlieBungssystemen werden
leistungsfahige, fiir das einzelne Quartier sehr vertragliche Losungen, angeboten.

Abbildung 3: Stidtebaulicher Rahmenplan, Stand Mirz 2015 (Stadtplanung Nocke), (unmaBstiblich,
Plangebiet: rot umrandet)
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3. Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachplanungen

3.1 Llandesentwicklungsplan (LEP)

Schmalegg, als Teilort der Stadt Ravensburg, liegt laut LEP (Wirtschaftsministerium Baden-
Wiirttemberg 2002) im Verdichtungsraum Ravensburg der Region Bodensee-Oberschwaben. Auf-
grund der ,stark tiberdurchschnittlichen Siedlungsverdichtung und intensiven inneren Verflechtung"”
(Wirtschaftsministerium Baden-Wiirttemberg 2002, S. 15) in diesen Rdumen, soll der Verbrauch von
Freiflichen fiir Siedlungszwecke auf das unbedingt erforderliche MaB begrenzt werden. Gemeinsam
mit Friedrichshafen und Weingarten ist Ravensburg ist als Oberzentrum dargestellt. Durch die
Aufstellung des Bebauungsplans ,Brachwiese IlI" sind keine raumordnerischen Beeintrachtigungen
der Kernstadt Ravensburg und der umliegenden Gemeinden zu erwarten.

3.2 Raum und Fachplanungen

Regionalplan
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Abbildung 4: Auszug aus dem Regionalplan (Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 2021),

FEE LT

Raumnutzungskarte (unmaBstiblich, Plangebiet: roter Kreis)

Im Regionalplan Bodensee-Oberschwaben (2021) ist die Ortschaft Schmalegg als auBerhalb
regionaler Freiraumstrukturen befindlich dargestellt. Unmittelbar sidlich der Planung grenzt ein
regionaler Griinzug an.
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Flachennutzungsplan 2000 mit Landschaftsplan

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan der Stadt Ravensburg als geplante Wohnbauflache
ausgewiesen. Der Flichennutzungsplan Ravensburg ist seit dem 01.04.1995 rechtswirksam, die 65.
Teilanderung ,Burachhdhe Schulen" wurde in der Sitzung am 29.06.2023 beschlossen. Die FNP-
Anderung fiir die urspriingliche Aufstellung den Bebauungsplan ,Brachwiese IlI" erfolgte in der 50.
Teildnderung am 06.02.2016. Das Plangebiet ist mehrheitlich als Wohnbauflache ausgewiesen und
wird von ausgewiesenen Griinflachen begrenzt. Die Flachen westlich der geplanten Wohnbauflache
sind als landwirtschaftliche Flachen ausgewiesen.

Abbildung 5: Auszug aus dem Flachennutzungsplan, (unmaBstiblich, Plangebiet: roter Kreis)

3.3 Rechtskréaftige Bebauungsplane

Das Gebiet grenzt unmittelbar an das Wohngebiet ,Brachwiese II" und ,Okatreute/Schmalegg” an.
Nordlich befindet sich das Wohngebiet ,Ortsmitte Schmalegg 111”. Der Bebauungsplan ,Brachwiese
[I" Schmalegg (MinnesingerstraBe, Ritter-Heinrich-StraBe) Nr. S4, ist seit dem 14.03.1978
rechtsverbindlich. Der Bebauungsplan ,Okatreute/Schmalegg” Nr. S7, ist seit dem 11.08.1984
rechtsverbindlich. Beide rechtsgiiltigen Bebauungsplane sind in Teilbereichen zu dndern.

3.4 Schutz- und Vorranggebiete

Natura-2000 Gebiete

Durch das Wohngebiet sind keine europaweit geschiitzten Natura-2000 Gebiete (FFH-/Vogel-
schutzgebiete) direkt betroffen. Rund 700 m westlich und nérdlich der Wohnbebauung liegt das FFH-
Gebiet Nr. 8323341 ,Schussenbecken und Schmalegger Tobel" (siehe Kapitel 7.2.1 Pflanzen und
Biologische Vielfalt).
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Naturschutzgebiet

Das Naturschutzgebiet Nr. 4.279 ,Schmalegger und Rinkenburger Tobel" mit einer Gesamtflache von
229,13 ha liegt ebenfalls ca. 700 m nordwestlich der Wohnbebauung. Das Naturschutzgebiet wird
von dem oben beschriebenen FFH-Gebiet liberlagert. Es sind keine negativen Auswirkungen zu

erwarten (siehe Kapitel 7.2.1 Pflanzen und Biologische Vielfalt).

Landschaftsschutzgebiet
Das Landschaftsschutzgebiet Nr. 4.36.009 ,Schmalegger und Rinkenburger Tobel” mit einer

GesamtgroBe von 115,3 ha beginnt ca. 650 m nordlich bzw. nordwestlich des Plangebietes. Es sind

keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

Wasserschutzgebiet

Es sind keine Wasserschutzgebiete betroffen.
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Abbildung 6: Lage der Schutzgebiete im Umfeld des Planungsbereichs (rot); (Quelle: Daten- und Kartendienst
der LUBW online, 06.06.2014)

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Stdlich liegt das nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG BW geschiitzte Biotop Nr. 182234364448
.Haselhecke siidlich Schmalegg"” teilweise innerhalb des Planungsbereichs. Im Siidwesten grenzt das
geschiitzte Biotop Nr. 181234364439 ,Hecke bei Trutzenweiler” an. Durch die Entwicklung einer
bandartig 6ffentlichen Griinflaiche in Kombination mit einer Ortsrandeingriinung entlang der siid-
lichen Gebietsgrenze werden die Biotope gesichert und erganzt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind
deshalb nicht zu erwarten. Waldbiotope sind nicht betroffen.
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Zielartenkonzept

Der westlich, teilweise innerhalb des Plangebietes liegende Bereich bei Trutzenweiler ist im Ziel-
artenkonzept des Landkreises Ravensburg dem Lebensraum ,Streuobstwiese Prioritat 1" zugewiesen.
Der ehemalige Streuobstbestand ist bis auf einen verbliebenen Kirschbaum randlich des Plangebietes
sowie drei Kirschbdumen auBerhalb des Plangebietes nicht mehr anzutreffen. Durch den Erhalt des
verbliebenen Kirschbaumes und die Pflanzung von drei weiteren hochstimmigen Obstbdumen wird
der verbliebene Streuobstbestand gesichert und ergédnzt. Erhebliche Beeintrachtigungen sind deshalb

nicht zu erwarten.

Abbildung 7: Geschiitzte Biotope und Flichen des Zielartenkonzeptes (Plangebiet: rot umrandet, Biotope: gelb
umrandet, Zielartenkonzept: griin umrandet), (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW online, Landratsamt
Ravensburg 06.06.2014)

Landesweiter Biotopverbund

Der ostliche Geltungsbereich wird von einem 1.000 m - Suchraum des Biotopverbund mittlerer
Standorte gequert. Dieser Raum wird im bebauungsplan als extensive Griinfliche mit Baum- und
heckenpflanzungen festgesetzt und entspricht somit den Zielen des Biotopverbundes. Weitere
Flachen des Fachplan Biotopverbund sind nicht betroffen. Eine erhebliche Beeintrdchtigung des
Biotopverbunds ist nicht gegeben.
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Unterer.
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Abbildung 8: Flichen des Fachplans Biotopverbund im Umfeld der Planung (Geltungsbereich ,Brachwiese III":
schwarze Linie), (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW online, Landratsamt Ravensburg 30.10.2023)
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4. Ergebnis der Prifung anderweitiger Losungsmaoglichkeiten

4.1 Standortalternativen und Begriindung zur Auswahl

Auf Ebene des Flichennutzungsplans wurden Standortalternativen fiir Wohngebiete gepriift.
Standortalternativen in der erforderlichen GroBenordnung stehen in Ravensburg kurz- und mittel-
fristig nicht zur Verfligung. Aufgrund der angrenzenden Lage an das bestehende Wohngebiet und
durch die zum Teil bestehende Bebauung im Umfeld stellt der Standort generell ein geeignetes Gebiet
zur Schaffung von neuem Wohnraum dar. Richtung Norden wurde bereits das Gebiet ,Ortsmitte 1"
verwirklicht. Damit ergeben sich in Verbindung mit eine ,Brachwiese IlI" Synergiewirkung mit
Schwerpunkt bzw. Deckung an Wohnungsbedarf am Standort Schmalegg. Die vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen kdnnen nach Siiden erweitert werden. Die Anbindung an die
HauptverkehrsstraBe K 7975 sowie das bestehende Wohngebiet kann mit geringem Aufwand
realisiert werden. Aufgrund der derzeitigen hohen Nachfrage nach Wohnraum, der Nahe zu
Ravensburg und der guten Anbindung beabsichtigt die Stadt Ravensburg mit der Aufstellung des
Bebauungsplans hochwertige Wohnbauflachen zur Deckung der lokalen Nachfrage zu schaffen.

4.2  Alternative Bebauungskonzepte und Begriindung zur Auswahl

Der Ortschaftsrat Schmalegg und die Biirgerschaft vor Ort hatten im Zuge mehrere Veranstaltungen
die Mdglichkeit, sich in die Entwicklung des neuen Baugebietes einzubringen. Der Bebauungsplan
orientiert sich stark an der angrenzenden Wohnbebauung und nimmt den ldndlichen Charakter des
Ortes auf. Aufgrund der Staub- und Ldrmemissionen aus den angrenzenden Intensivobstflachen, der
Larmemissionen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet sowie durch Geruchsemissionen eines 300 m
entfernten Milchviehbetriebes in Trutzenweiler wurde die Wohnbauflache im Laufe des Verfahrens
weiter nach Sudosten verschoben. Dies ermdglicht eine landschaftlich vertragliche Erweiterung unter
Vorhaltung von Pufferflichen zu den bestehenden Emissionsstatten. Uber eine sich auffiachernde
Griinfliche und die Erweiterung des bestehenden Spielplatzes wird das bestehende Wohngebiet mit
dem neuen verkniipft. Die anschlieBende rahmende Griinfliche lasst aufgrund der GroBe, der
Zonierung sowie der Zuordnung der Freiflichen zur bestehenden und geplanten Wohnbebauung eine
stadtebaulich qualitatsvolle Freiraumentwicklung und Einbindung in die freie Landschaft erwarten.
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5. Beschreibung der Priifmethoden

5.1 R&umliche und inhaltliche Abgrenzung

Durch die Ausdehnung des Bebauungsplangebietes sind nahezu alle Umweltbelange von den
Auswirkungen des Vorhabens betroffen und somit untersuchungsrelevant. Der Untersuchungsraum
geht zur Betrachtung der Auswirkungen auf die Schutzgiiter Mensch, Tiere, Wasser, Klima/Luft und
Landschaft Gber die Grenzen des Plangebietes hinaus. Fiir die Schutzgiiter Pflanzen, Boden, Kultur-
und Sachgiiter ist das Plangebiet als Untersuchungsraum ausreichend. Der jeweilige Wirkraum
resultiert aus der zu erwartenden Reichweite der Folgen durch die Ausweisung des Wohnbaugebietes,
der bestehenden Vorbelastungen und der hieraus resultierenden rdumlichen Trennwirkung.

5.2 Methodisches Vorgehen

Im Umweltbericht werden die Auswirkungen des Vorhabens auf alle umweltrelevanten Belange
inklusive deren Wechselwirkungen analysiert und dargestellt. Die Belange Mensch (Gesundheit,
Wohnen, Erholung), Tiere, Pflanzen, Biologische Vielfalt, Klima/Luft, Wasser, Boden, Landschaft,
Kultur- und Sachgiiter sowie deren Wechselwirkungen untereinander werden im vorliegenden
Umweltbericht beschrieben.

Auf Basis der schutzgutbezogenen Standortanalyse werden Aussagen zur landschaftlichen
Einbindung des Vorhabens getroffen und MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompen-
sation von erheblichen Beeintrachtigungen erarbeitet. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung
wird in Form einer Eingriffs-Kompensationsbilanz nach dem Modell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen (2013) bearbeitet.

Die Belange des Artenschutzes gemaB § 44 BNatSchG werden beachtet. Eine Allgemeinverstandliche
Zusammenfassung hilft der Offentlichkeit, die wesentlichen Umweltauswirkungen beurteilen zu
kdnnen.

Tabelle 2: Datengrundlage und methodisches Vorgehen

Verwendete Datengrundlagen Methodisches Vorgehen und Inhalte

Mensch (Wohnen, Erholung, Gesundheit)

Ortsbegehung (Marz + Juli 2013) e Ermittlung der Bedeutung der angrenzenden
Flachen fiir die Erholung sowie der Funktions-

Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan 2000 Se
und Wegebeziige fiir den Menschen

Verkehrsuntersuchung (MODUS CONSULT, e  Ermittlung der Vorbelastungen und zusatzlichen
2023) Belastung durch Verkehr, Geruch und Lirm
Geruchsprognose (iMA, 2022)
Schalltechnische Untersuchung (Dr.-Ing. Frank
Droscher, 2023)

Pflanzen (Biotope) und Tiere, Biologische Vielfalt

Naturschutzfachliche Bewertung, e Ermittlung der Biotoptypen und Beurteilung des

Relevanzbegehung Eingriffs nach dem gemeinsamen Bewertungs-
. N . modell der Landkreise Bodenseekreis,

(Wilfried Liderbusch, Mai 2012) Ravensburg und Sigmaringen (2013)
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Pflanzen (Biotope) und Tiere, Biologische Vielfalt

Biotopkartierung, Relevanzbegehung
(365°, Marz + Juli 2013)

Online-Daten- und Kartendienst der LUBW
(2023)

Zielartenkonzept (Landratsamt Ravensburg)

Flachennutzungsplan 2000 mit Landschaftsplan

Ermittlung der aktuellen Bedeutung und
Empfindlichkeit der Pflanzen, Tiere und
Biotoptypen im rdumlichen und funktionalen
Zusammenhang

Beurteilung der biologischen Vielfalt und
Schutzwiirdigkeit

Einschatzung des Entwicklungspotenzials der
umgebenden Biotopstrukturen

Ermittlung geeigneter Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen

Boden/ Flache

Geologische Karte BW 8123, 8223 (Geologisches
Landesamt Baden-Wiirttemberg)

Geotechnisches Gutachten (fm geotechnik,
2014)

Bodenfunktionsbewertung nach Heft 23 LUBW
(2010)

Flachennutzungsplan 2000 mit Landschaftsplan

Informationen der umliegenden Untergrund-
und Bodenverhiltnisse

Beurteilung der Bodenfunktionen nach dem
gemeinsamen Bewertungsmodell der
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2013)

Oberflachengewasser, Grundwasser

Geotechnisches Gutachten (fm geotechnik,
2014)

Biotoptypenkartierung (Mai 2012, Mérz + Juli
2013, s.0.)

Online-Daten- und Kartendienst (LUBW 2023)
Flachennutzungsplan 2000 mit Landschaftsplan

Beurteilung der Bedeutung und
Empfindlichkeit der Oberflachengewadsser und
des Grundwassers

Beurteilung des morphologischen
Gewasserzustandes und Einschdtzung des
Entwicklungspotenzials

Klima/Luft

Geruchsprognose (iMA, 2022)

Klimaauswirkungen (iMA, 2023)
Online-Daten -und Kartendienst (LUBW 2023)

Flachennutzungsplan 2000 mit Landschaftsplan

Beurteilung der Auswirkungen der Planung auf
die lokalklimatischen Verhaltnisse im Hinblick
auf Funktionsbeziige zu Menschen, Pflanzen
und Tieren

Landschaft

Ortsbegehung (Mérz + Juli 2013)

TK 1:25.00, Digitales Luftbild
Flachennutzungsplan 2000 mit Landschaftsplan

Darstellung der pragenden Strukturen und der
Vorbelastung des Plangebietes sowie seiner
Umgebung

Beurteilung des Eingriffs in das Landschaftsbild
nach dem gemeinsamen Bewertungsmodell
Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und
Sigmaringen (2013)

Entwicklung einer angemessenen
landschaftlichen Einbindung des Gebietes

Kulturelle Glter und Sachgiiter

Ortsbegehung (M3rz + Juli 2013)
Flachennutzungsplan 2000 mit Landschaftsplan

Darstellung der vorhandenen Kultur- und
Sachgliter sowie Beurteilung der Bedeutung
und Empfindlichkeit
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5.3 Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Informationen

Bei der Zusammenstellung der Informationen und Beschaffung der Datengrundlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten.

365° freiraum + umwelt Seite 22



Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Brachwiese Ill - Neuaufstellung"

6. Beschreibung der Wirkfaktoren der Planung

6.1  Wirkung des Vorhabens

Die im Bebauungsplan erfolgten zeichnerischen und textlichen Festsetzungen filihren zu umwelt-
relevanten Wirkungen auf Naturhaushalt und Landschaft.

Die Wirkfaktoren lassen sich sachlich und zeitlich unterteilen in:

e baubedingte Wirkungen hervorgerufen durch die Herstellung der Gebdude und
Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentétigkeiten (meist voriibergehend),

e anlagebedingte Wirkungen durch die Errichtung der Gebaude und Infrastrukturanlagen
(meist dauerhaft),

e betriebsbedingte Wirkungen, die durch die Nutzung der Gebdude entstehen
(meist dauerhaft).

Nachfolgend werden die mdoglichen Auswirkungsschwerpunkte auf die jeweiligen Umweltbelange
zusammenfassend dargestellt.

6.1.1 Baubedingte Wirkungen

Mdogliche baubedingte Wirkfaktoren ergeben sich aus der Bautatigkeit bei der Herstellung der
Wohngebadude und der ErschlieBungsstraBen. Wahrend der Bauphase ist baubedingt mit erhéhten
Larm-, Staub- und Schadstoffemissionen zu rechnen, was zeitlich begrenzt Beeintrachtigungen fiir
die Anwohner entlang der MinnesdngerstraBe und der Ritter-Heinrich-StraBe sowie fiir Tiere mit sich
bringt. Die Auswirkungen sind jedoch nicht dauerhaft. Wesentliche baubedingte Auswirkungen sind
durch den Abtransport und die Lagerung des liberschiissigen Bodenaushubs zu erwarten. Durch die
Baustelleneinrichtung und das Lagern von Baumaterial besteht die Gefahr von Beeintrachtigungen
von Boden, insbesondere von Bodenverdichtung durch Baumaschinen. Das AusmaB der
Umweltauswirkungen hingt von den eingesetzten Baumitteln, Bauverfahren sowie vom Zeitpunkt
der Bautatigkeit ab.

Baubedingte Wirkungen lassen sich durch einen umweltfreundlichen Baustellenbetrieb unter
Beachtung der gingigen Umweltschutzauflagen (z. B. DIN 19731, DIN 18915 zum Schutz des
Oberbodens, Baustellenverordnung, DIN 18920 zum Schutz von Vegetationsbestanden), einem sach-
und fachgerechten Umgang mit Abfall und Gefahrenstoffen, einer regelmiBigen Wartung der
Baumaschinen zur Vermeidung von Unfdllen und einer damit einhergehenden Gefidhrdung der
Umwelt minimieren. Der Verdichtung von Bdden durch Baumaschinen und Lkw’s kann durch
geeignete Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen begegnet werden. Es besteht ein natiirlicher
Schutz fiir das Grundwasser durch die hohe Filter- und Pufferfihigkeit des Bodens. Die vorhandenen
Einzelbdume und die Gehdlzstrukturen entlang der Plangebietsgrenze sind vor Beeintrdchtigungen
durch die Bautéatigkeit zu schiitzen. Durch die groBflachige Bebauung sind Bodenmodellierungen in
groBerem Umfang zu erwarten. Vorgesehen ist ein Erdmassenausgleich im Gelande. Falls dies nicht
moglich ist, sollten die Transportwege so kurz als méglich gestaltet werden.
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6.1.2 Anlagebedingte Wirkungen

Die wesentlichen anlagebedingten Wirkungen des Projektes entstehen in der Neuversiegelung und
der Errichtung von Wohngebduden und Nebenanlagen. Die anrechenbare Neuversiegelung betragt
ca. 2,1 ha. Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen Boden von insgesamt mittlerer bis hoher
Bedeutung sowie Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen von geringer Bedeutung verloren. In den
vollversiegelten Bereichen gehen siamtliche Bodenfunktionen dauerhaft verloren, in teilversiegelten
Bereichen werden die Bodenfunktionen stark eingeschrankt. Der Boden entfallt damit auch als
Standort fiir die Flora und als Standort fiir Kulturpflanzen. Die Uberbauung der Flichen stellt einen
Verlust von Lebensraumen fir Fauna und Flora dar, welche aufgrund der derzeit intensiven Nutzung
jedoch von geringer Qualitat sind. Die groBflachige Versiegelung fiihrt zu einer Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate, dem Verlust von Kaltluftproduktionsflachen und einer Anderung des
Lokalklimas durch Reduktion der lokalen Leitbahn sowie durch stirkeres Aufheizen. Fiir die Anwohner
nordlich der zukiinftigen Bebauung wird der Blick in die freie Landschaft zukiinftig nicht mehr
erlebbar sein.

Die Wirkungen durch den Verlust von Lebensrdumen fiir Pflanzen und Tiere werden durch den Erhalt
von Geholzstrukturen sowie die Anlage groBziigiger Griinflichen und Griinverbindungen
wirkungsvoll minimiert werden. Die Verringerung der Grundwasserneubildungsrate, die Reduktion
des Kaltluftabflusses und erhohte Aufheizung/Warmereflexion werden durch den Erhalt und
Entwicklung von Griinflichen und Griinverbindungen, die zentrale Retention von Niederschlagwasser
in Verbindung mit Dachbegriinung und wassergebundener Wegeflachen auf ein geringes MaB
reduziert. Verstirkt wird dieser positive Effekt durch die umfangreichen Gehdlzpflanzungen. Durch
das geplante Vorhaben entstehen neue Wegeverbindungen im Plangebiet, groBziigige 6ffentliche
Griinflachen sowie die Anbindung und VergroBerung des Spielplatzes. Dies flihrt zu einer
Verbesserung der Wohn-, Erholungs- und Freizeitqualitdit. Die Wirkungsintensitat der
anlagebedingten Wirkfaktoren auf das Schutzgut Landschaft sind aufgrund der umfangreichen Ein-
und Durchgriinung sowie der stadtebaulich harmonischen Erweiterung von geringer Intensitat.

6.1.3 Betriebsbedingte Wirkungen

Die betriebsbedingten Wirkungen durch die Nutzung des Wohngebiets sind liberwiegend gering.
Schadstoffemissionen sind bei Einhaltung der giiltigen Wéarmeddmmstandards und moderner
Heizanlagen minimierbar. Aufgrund der Vorbelastung durch bereits vorhandene Wohnbebauung in
unmittelbarer Ndhe des Plangebietes sind die vorhabenbezogenen Auswirkungen gering. Die
Wirkungen durch Verkehr (Lirm und Schadstoffe) auf die Anlieger werden durch die Anbindung
sowohl von Norden als auch von Osten minimiert. Insgesamt wird die Wirkungsintensitat als gering
bis mittel eingestuft. Zur Beurteilung der Verkehrssituation wurde ein aktualisiertes
Verkehrsgutachten erstellt (Modus Consult 2023). Lichtemissionen und Lichtreflektionen kénnen zu
Beeintrachtigungen der Tierwelt fiihren. Auch das Wohnumfeld der angrenzenden Wohngebiete wird
durch die zusitzliche nichtliche Beleuchtung verdndert. Die Wirkungen werden als mittel - gering
bewertet und lassen sich durch geeignete MaBnahmen wirkungsvoll minimieren. Der Graben ist direkt
durch Einleitung von Oberflachenwasser aus dem Retentionsbecken betroffen.
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7. Umweltbelange und zu erwartende Auswirkungen des Vorhabens

Mit Beginn der Bauarbeiten werden die prognostizierten Auswirkungen auf die jeweiligen Umwelt-
belange beginnen und sich in den Gebauden, der Versiegelung und dem Verkehr langfristig mani-
festieren. Der jeweilige Wirkungsraum resultiert aus der zu erwartenden Reichweite erheblicher
Wirkungen. Die relevanten Funktionen der einzelnen Umweltbelange sowie die erheblichen Auswir-
kungen der Planung auf die Umweltbelange werden nachfolgend beschrieben. Die Auswirkungen der
Planung werden auf Grundlage der unter Kapitel 6 beschriebenen Wirkfaktoren beurteilt.

7.1  Menschen

Im Vordergrund der Betrachtung stehen die Aspekte Wohnfunktion, Wohnumfeld-/Erholungs-
funktion sowie Gesundheit und Wohlbefinden.

Im Norden grenzt der Planungsbereich an das bestehende Wohngebiet ,Brachwiese I, im Westen an
die landwirtschaftlichen Betriebe in Trutzenweiler und im Sidosten an das Gewerbegebiet
.Okatreute". Die KreisstraBe K 7975 verlduft im Westen (Trutzenweiler StraBe) und Osten
(SchenkenstraBe) entlang der Plangebietsgrenze. Sidlich schlieBen groBflichige Intensivobst-
plantagen an das Plangebiet an. Landschaftsprigende Strukturelemente stellen die Geholzstrukturen
entlang der siidlichen und siiddstlichen Plangebietsgrenze dar. Die Flachen innerhalb des
Geltungsbereiches werden liberwiegend intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die tiberplanten Flachen
sind von den umliegenden Wohnstandorten und den StraBen gut einsehbar. Die Hausgarten der
Wohnhéuser dienen der Naherholung. Eine Durchwegung und damit Freizeit- und Erholungsnutzung
ist nicht maglich.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Aspekte Gesundheit, Wohlbefinden und Wohnumfeld

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung, der StraBennidhe und der fehlenden
Zuwegung hat das Gebiet eine untergeordnete Bedeutung fiir die Naherholung und als Wohnumfeld.
Die privaten Hausgarten haben hingegen eine hohe Bedeutung als Wohnumfeld. Der nordostlich
angrenzende Spielplatz des Wohngebietes ,Brachwiese 11" ist von hoher Bedeutung fiir die lokale
Naherholung und Freizeitnutzung innerhalb des Wohngebietes. Es besteht eine geringe bis mittlere
Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Versiegelung.

Vorbelastungen

Es ist davon auszugehen, dass die angrenzende Wohnnutzung durch Emissionen (Lidrm- und
Schadstoff) aus der Landwirtschaft vorbelastet ist. Erhebliche Vorbelastungen hinsichtlich der
potentiellen Wohnqualitit des Planungsbereichs treten in Form von Staub- und Ldrmemissionen aus
den angrenzenden Intensivobstflachen, der Lirmemissionen aus dem angrenzenden Gewerbegebiet
sowie durch Geruchsemissionen eines 300 m entfernten Milchviehbetriebes in Trutzenweiler auf.

Aufgrund der in Trutzenweiler intensiv betriebenen Landwirtschaft mit Viehhaltung und
Obstsonderkulturen, in etwa 300 m Entfernung vom Rand des geplanten Baugebietes, wurde 2013
ein Gutachten lber Geruchsimmissionen im Bereich des geplanten Wohngebietes in Auftrag gegeben,
welches im Dezember 2022 (iberarbeitet wurde. Das Biiro iMA Richter & Rockle GmbH & Co. KG,
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Freiburg hat dieses Geruchsgutachten erstellt. Im Dezember 2022 wurde das Gutachten entsprechend
der Einflihrung der neuen TA Luft und der damit verbundenen gednderten Beurteilungsgrundlagen
neu bewertet. Der fiir Wohngebiete geltende Immissionswert von max. 10 % wird im gesamten
Bebauungsplangebiet eingehalten.

Negative Auswirkungen auf die Gesundheit durch Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und deren
mogliche Abdrift auf den angrenzenden Intensivobstflichen sind durch die Einhaltung von
Abstandsflachen nicht zu erwarten. In Bezug auf das ,Tettnanger Abstandsurteil” (VGH Mannheim,
Urteil vom 20.05.1999) ist zwischen Hauswand und Kulturflache ein Abstand von mindestens 20 m
einzuhalten. Der Mindestabstand zwischen geplantem Baufenster und Kulturfliche betrdgt an der
engsten Stelle ca. 70 m. Im Hinblick auf eine zuklinftige Erweiterung der Wohnbebauung Richtung
Stiden wurde die Einhaltung des Mindestabstandes vorbereitend, durch die Entwicklung der
offentlichen Griinflache berlicksichtigt. Auf Grundlage des Rahmenplanes betrdgt der Mindest-
abstand an den nordwestlichen und siidostlichen Engstellen zwischen 20 und 25 m. In den restlichen
Bereichen betriagt der Abstand deutlich mehr als 20 m.

Zur Neubewertung der Auswirkungen von Larmemissionen durch die angrenzende Intensivobst-
plantage wurde eine Uberarbeitung des bisherigen Lirmschutzgutachten von 2020 in Auftrag
gegeben. Das Ingenieurbiiro fiir technischen Umweltschutz Dr. -Ing. Frank Drdscher (2023) hat vor
Ort Schallpegelmessungen durchgefiihrt und ausgewertet (es wird auf das Gutachten verwiesen).

Im Ergebnis sind keine erheblichen Beeintrachtigungen durch Schalleinwirkungen aus der
Bewirtschaftung der siidwestlich des Plangebiets bestehenden Intensivobstplantage zu erwarten. Der
Obstbaubetrieb wird durch die Entwicklung des Wohngebietes ,Brachwiese Ill - Neuaufstellung” aus
schalltechnischer Sicht nicht beeintrichtigt und die Planung kann daher aus schalltechnischer Sicht
wie vorgesehen umgesetzt werden. Auch im Falle seltener Ereignisse, bei denen die Ausbringung von
Pflanzenschutzmittel im Nachtzeitraum erfolgt, werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm fiir
seltene Ereignisse an den maBgeblich betroffenen Baugrenzen im Plangebiet nicht tGiberschritten. Die
gewerblichen Schallimmissionen des Gewerbegebiet ,Okatreute - Erweiterung prognostizieren
ebenfalls keine Uberschreitung der schalltechnischen Beurteilungswerte.

Hinsichtlich der Betrachtung der Schallimmissionen aus dem StraBenverkehr im Plangebiet wurde
jedoch eine Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte (tags- und nachtsiiber) festgestellt.

Dementsprechend ergibt sich die Notwendigkeit von SchallschutzmaBnahmen .

Unter Beriicksichtigung von SchutzmaBnahmen konnen die Anforderungen an Allgemeine
Wohngebiete eingehalten und erhebliche Beeintrachtigungen auf die Gesundheit und das
Wohlbefinden der Anwohner ausgeschlossen werden.

Auswirkungen des Vorhabens

Zuklinftig ist mit einem erhdhten Verkehrsaufkommen in den angrenzenden Wohnquartieren zu
rechnen. Zur Beurteilung der Auswirkungen wurde eine aktualisierte Verkehrsuntersuchung (Mai
2023) in Auftrag gegeben. Das Biiro Modus Consult, Ulm hat drei ErschlieBungsvarianten bewertet
und beurteilt. Berlicksichtigt wurden dabei die Neubaugebiete ,Ortsmitte III", ,Okatreute” und
.Brachwiesen Il - Neuaufstellung” im Ortsteil Schmalegg. Es ist mit einem Neuverkehrsaufkommen
von 2.190 Kfz und 50 SV/24 Std. (1.095 Kfz-Fahrten und 25 SV-Fahrten je Richtung) an einem
Normalwerktag zu rechnen. Damit liegt die zu erwartende Verkehrsbelastung deutlich unter den
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zumutbaren Belastungswerten verkehrsberuhigter StraBen in Wohngebieten. Neuverkehre kdnnen
leistungsfahig und mit sehr guter Verkehrsqualitit (iber das bestehende SammelstraBennetz
abgewickelt und Schleichverkehre nahezu vermieden werden. Eine erhebliche Beeintrachtigung kann
daher ausgeschlossen werden.

Durch die geplante Bebauung des Planungsbereichs ist hauptsachlich in der Bauphase mit temporaren
Beeintrachtigungen fiir die Anwohner des Wohngebietes zu rechnen. Der bestehende Blickbezug der
ersten Wohnreihe Richtung Siiden in die freie Landschaft wird durch die Bebauung beeintrachtigt.
Durch die geplante Entwicklung einer parkartig zu gestaltenden und rahmenden offentlichen
Griinflache im Umfeld des Wohngebietes mit Anschluss des bestehenden Wohngebietes wird die
Freizeit- und Erholungsfunktion der Anwohner verbessert. Der vorhandene Spielplatz soll vergréBert
werden und mit einem FuBweg an die duBeren Griinflichen angebunden werden. Insgesamt wird die
FuBwegebeziehung im bestehenden und geplanten Wohngebiet, zur freien Landschaft und dem
Ortskern verbessert.

Minimierung

Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes durch die Errichtung von Gebduden am Siedlungsrand
kdnnen durch eine Durchgriinung des Wohngebietes und Anbindung an die parkartig zu gestaltende
und rahmende o6ffentlichen Griinfliche wirkungsvoll minimiert werden. Durch das geplante
Bauvorhaben entstehen neue Wegeverbindungen im Plangebiet, groBziigige 6ffentliche Griinflachen
sowie die Anbindung und Sanierung des Spielplatzes. Dies fiihrt zu einer Verbesserung der Wohn-,
Erholungs- und Freizeitqualitit. Durch die Ergidnzung (Verdichtung, Verbreiterung) des bestehenden
Geholzsaum (teilweise als Biotop nach § 30 BNatSchG geschiitzt) im Siiden durch Strauch- und
Gehdlzanpflanzungen kdnnen die negativen Einfliisse aus der Intensivobstbewirtschaftung effektiver
abgeschirmt werden.

7.2 Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

7.2.1  Pflanzen und Biologische Vielfalt

Naturrdumliche Lage

Das Plangebiet liegt naturrdumlich gesehen in der Einheit 03 Voralpines Hiigel- und Moorland, im
Bereich der Grenze der Untereinheiten 031 Bodenseebecken und 032 Oberschwabisches Hiigelland.

Potenzielle natiirliche Vegetation

Die potenzielle natiirliche Vegetation wiirde sich langfristig einstellen, wenn der Einfluss des
Menschen aufhorte. Die im Plangebiet vorherrschende Waldgesellschaft ware ein ,Waldmeister-
Tannen-Buchenwald" (LUBW 2023), 6rtlich ist die Entstehung eines Bergahorn-Eschenfeuchtwalds
oder eines Eschen-Erlen-Sumpfwalds mdglich.

Charakteristische Baumarten sind:

Rotbuche (Fagus sylvatica), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Spitzahorn
(Acer platanoides), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Esche (Fraxinus excelsior), Bergulme (U/mus
glabra) sowie regional WeiB-Tanne (Abies alba).
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Diese Arten sind bei der Eingriinung des Plangebietes bevorzugt zu verwenden. Auf autochthones
Pflanzmaterial ist dabei zu achten.

Aktueller Zustand [ Reale Vegetation (siehe Bestandsplan)

Bestandsaufnahmen des Untersuchungsraumes erfolgten im Mai 2012 (Diplom-Biologe Wilfried
Loderbusch, sieche Anhang) sowie im Mérz und Juli 2013. Die Flichen innerhalb des Geltungsbereiches
werden groBtenteils intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die landwirtschaftlichen Flichen werden
etwa zur Hilfte ackerbaulich (Mais, Getreide), die andere Hilfte intensiv, als mehrschiiriges Griinland
bewirtschaftet. Das Griinland wird hauptsichlich von Grasarten dominiert, Krauter sind nur in sehr
geringer Dichte vertreten und beschréanken sich auf typische Nahrstoffzeiger stark gedlingter Wiesen.
In Teilbereichen erreichen eingesdte Grasarten wie z.B. Welsches Weidelgras sehr hohe
Deckungsgrade. Die Ackerflachen weisen keine nennenswerte Segetalflora auf.

Am Nordwestrand existieren mit noch vier alteren Kirschbdumen Reste eines Streuobstbestandes.
Siidlich daran anschlieBend befindet sich ein Feuerldschteich, welcher von einzelnen Birken,
Haselstrduchern und von Jungaufwiichsen der Esche umrahmt wird. Aufgrund starker
Wasserstandsschwankungen und Beschattung ist nur eine sehr schmale und liickig ausgepragte
Hochstaudenflur ausgebildet.

Als Auslauf des Feuerldschteiches kommend verlduft ein zundchst ca. 250 m lang verdolter, dann
offen geflihrter schmaler, periodisch wasserflinrender Graben auf der siidlichen Grenze des
Plangebietes. Der verdolte und offene Graben wird von einer sehr schmalen und liickenhaft
ausgebildeten Haselhecke (teilweise als Biotop nach § 30 BNatSchG/§33 NatSchG geschiitzt) aus Hasel
(dominant), Hartriegel und vereinzelt Holunder sowie Heckenrose gesdumt. Die Haselhecke ist von
einzelnen Eschen, Kirschen und Eichen iiberstanden. In der Krautschicht dominiert die Brennnessel
und die Kratzbeere (Rubus caesius). Nach dem steilen Richtungswechsel Richtung Siiden wird der
Graben von einer schmalen und llickig ausgebildeten nitrophytischen Hochstaudenflur begleitet. Als
standorttypische Pflanzen sind hier die vereinzelten Vorkommen des MadesiB und Weidenrdschen

erwiahnenswert.

Am siidostlichen Ende des Geltungsbereichs stockt eine dichte Baumhecke, die das angrenzende
Gewerbegebiet einfasst.

Naturschutzfachlich relevante Tier- und Pflanzenarten konnten nicht festgestellt werden. Da sich die
derzeitige Nutzung und die Biotoptypen und Habitatstrukturen nicht verdndert haben, ist dieser
Befund auch fiir die Situation 2023 weiterhin relevant.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die naturschutzfachliche Bedeutung der landwirtschaftlichen Nutzflichen fir die Tier- und
Pflanzenarten ist aufgrund der intensiven Bewirtschaftung als gering einzustufen. Die Geholz-
bestdnde innerhalb und im unmittelbar angrenzenden Umfeld des Plangebietes sind als Lebensraum
flir Pflanzen und Tiere aufgrund der angrenzenden intensiven Nutzung von naturschutzfachlich
mittlerer Bedeutung. Sie haben jedoch ein hohes Entwicklungspotenzial beziiglich Verbesserung der
Struktur- und Artenvielfalt. Der verrohrte Grabenabschnitt besitzt keine naturschutzfachliche
Wertigkeit. Im Bereich der begleitenden Heckenstruktur weist der Graben eine naturnahe Auspragung
und damit eine hohe Wertigkeit auf. Der weitere Grabenverlauf ist aufgrund seines einheitlichen
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gewasseruntypischen Ausbaues von mittlerer Bedeutung. Insgesamt besteht eine geringe bis mittlere
Empfindlichkeit des Plangebietes gegeniliber Bebauung und Versiegelung hinsichtlich der Schutzgiter
Pflanzen und Biologische Vielfalt.

Vorbelastungen

Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Intensivobstplantage) dar.
Durch Pestizid- und Diingemitteleinsatz sowie der wendenden Bodenbearbeitung werden die
natiirlichen Wuchsbedingungen gestort, durch Pestizideinsatz Lebewesen gezielt oder temporar
gestort. Die intensive Diingung fiihrt zur nachhaltigen Veranderung der Wachstumsbedingungen.
Weitere Vorbelastungen sind durch Licht-, Lirm- und Schadstoffemmissionen aus dem angrenzenden
Gewerbegebiet, der Intensivobstplantage sowie der im Westen und Osten angrenzenden KreisstraBBe
(K 7975) vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen relativ artenarme, intensiv bewirtschaftete
Pflanzenstandorte verloren. Die Flichen entfallen jedoch dauerhaft als potentieller Standort fiir
Vegetation, die Uberbauung ist als Lebensraumverlust zu werten. Der Verlust von Einzelgehélzen wird
als nicht erhebliche Beeintrachtigung fiir das Schutzgut Tiere und Pflanzen gewertet.

Durch die Anlage von Hausgarten, der strukturreichen und groBflachigen 6ffentlichen Griinflache im
Anschluss an das Wohngebiet, die umfangreichen Baum- und Strauchpflanzungen und Entwicklung
von Extensivgriinland im Siidosten des Geltungsbereichs wird das Plangebiet deutlich aufgewertet.
Werden diese MaBnahmen umgesetzt, so erhdht sich die Lebensraum- und Habitatqualitdt im
Plangebiet.

Auswirkungen auf das FFH- und Naturschutzgebiet

Das FFH-Gebiet ,Schussenbecken und Schmalegger Tobel”, Nr. 8323341 liegt rund 700 m westlich
und ndrdlich des Plangebietes. Die vorhandenen Lebensraumtypen oder charakteristische Lebens-
raume von Arten des FFH-Gebietes lassen sich wie folgt kurz beschreiben; Zusammenhingendes
FlieBgewassersystem mit Graben, naturnahe sowie ausgebaute Bachen- und Flussabschnitte, zwei
Waldgebiete mit Buchenwald, Hangmischwald und ehemaligem Hartholzauwald sowie Stillgewasser
und Niedermoorkomplexe. Das Tobelsystem ist mit seinen naturnahen Schlucht- und
Hangmischwaldern, Kalktuffquellen sowie einem Netz naturnaher FlieBgewdsser und deren be-
gleitender Eschen-Erlenwéldern von européischer Bedeutung.

Im Geltungsbereich kommen keine entsprechenden Lebensraumtypen und deren zu erwartende
charakteristischen Arten vor. Das Plangebiet ist durch bereits bebaute Flichen (Siedlungskorper von
Schmalegg und Trutzenweiler) und der topographischen Lage vom nérdlich liegenden geschiitzten
Teilbereich abgeschirmt. Aufgrund der abschiissigen Lage Richtung Sidosten sowie der Lage
auBerhalb der Hauptwindrichtungen sind keine Beeintrdchtigungen des FFH-Gebietes liber den
Wasser- und Luftpfad zu erwarten. Da das Plangebiet relativ klein, ca. 700 m entfernt und eine
bestehende Vorbelastung durch die vorhandene Wohnbebauung vorhanden ist, sind keine negativen
Auswirkungen durch akustische Stoérungen zu erwarten. Optische Stérungen sind aufgrund der
Lockwirkung von PV-Anlagen und der ndchtlichen Beleuchtung auf Wasserinsekten nicht génzlich
auszuschlieBen aber aufgrund der Lage unwahrscheinlich. Durch geeignete Festsetzungen auf
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Bebauungsplanebene (Minderung der Lichtimmission und Lichtreflektion) kénnen jedoch mogliche
Beeintrachtigungen wirksam minimiert werden.

Auf der Grundlage der vorstehenden Angaben und des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon
ausgegangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des oben genannten Natura 2000-Gebietes ausgeht.

Minimierung

Die Festsetzung von Flachen fiir den Erhalt von Bdumen und Strauchern sowie die Neuanpflanzung
von Bdumen und Geholzstrukturen innerhalb des Plangebietes flihren zu einer Sicherung und
Optimierung der Biologischen Vielfalt im Plangebiet. Durch die Einbindung extensiver Flachen
innerhalb der umrahmenden 6ffentlichen Griinflache, sowie Entwicklung von Kompensations- und
Pufferflichen im Plangebiet kdnnen Strukturen geschaffen werden, die neuen Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen darstellen.

Durch groBflachigen Erhalt der Geblisch- und Gehdlzstrukturen bleiben die potentiell hochwertigen
Lebensraume erhalten.

7.2.2 Tiere

Bestandsbeschreibung

Da die vorhandenen Biotopstrukturen keine bedeutsamen Vorkommen von Vigeln oder Fledermausen
erwarten lassen, wurde auf eine detaillierte Untersuchung verzichtet. Artenschutzrechtliche
Untersuchung haben im von Mitte April bis Mitte Oktober 2018 (Diplom-Biologe Wilfried
Loderbusch), stattgefunden, bei denen schwerpunktmiBig Vogel und Fledermduse untersucht
wurden. Es wird auf die Artenschutzrechtliche Beurteilung im Anhang verwiesen.

Die derzeitige Nutzung, die Biotoptypen und Habitatstrukturen haben sich seit 2018 nicht mehr
verdndert, weshalb die Ergebnisse auch fiir die Situation 2023 weiterhin relevant sind. Aus diesem
Grund wurde in mindlicher Abstimmung mit dem Landratsamt Ravensburg (L. Konig) am 31.10.23
vereinbart, das keine neuen faunistischen Untersuchungen erforderlich sind.

In den im Siiden und Osten angrenzenden Gehdlzstrukturen wurden Amsel, Buchfink, Feldsperling,
Griinfink, Kohlmeise, Mdnchsgrasmiicke und Rabenkrdhe festgestellt. Es ist wahrscheinlich, dass
einige dieser Arten dort auch briiten. Die intensiven landwirtschaftlichen Nutzflachen werden von
den typischen Gebiisch-, Hecken- und Siedlungsbewohner als Nahrungshabitat genutzt. In den
Geholzbestanden werden haufige Singvogelarten der erwartet.

Im Loschteich wurden wenige Grasfrosche und deren Laichballen festgestellt. Da im Plangebiet nur
der Feuerloschteich als relevantes Stillgewasser vorhanden ist, und dieser starke Wasserstands-
schwankungen aufweist, sind bedeutende Amphibienvorkommen auszuschlieBen. Der Grasfrosch
(Rana temporaria), ist nach Bundesnaturschutzgesetz und Bundesartenschutzverordnung besonders
geschiitzt, nach der Roten Liste Baden-Wiirttembergs in der Kategorie ,Vorwarnliste" eingestuft und
eine Anhang V Art der FFH-Richtlinie. Das Vorkommen von weiteren naturschutzfachlich relevanten
Tierarten kann weitgehend ausgeschlossen werden.

Bedeutung und Empfindlichkeit
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Das Plangebiet ist mit hoher Wahrscheinlichkeit kein Brutgebiet fiir acker- und wiesenbriitende
Vogelarten wie z. B. die gefahrdete Feldlerche. Es hat aufgrund der intensiven Nutzung eine
untergeordnete Bedeutung als Nahrungs- und Riickzugsraum fiir Végel, die in den Geholzbestanden
und den Girten in der Umgebung briiten. Die Gehdlzstrukturen stellen einen potentiellen Lebens-,
Nahrungs- und Rickzugsraum dar. Aufgrund der Biotopqualitit und den bestehenden Vor-
belastungen sind potenziell nur hdufigere, nicht in ihrem Bestand gefdhrdete und stérungs-
unempfindliche Arten zu erwarten.

Das Gebiet hat eine potenziell relevante Bedeutung fiir jagende Fledermiuse und/oder als Leitstruktur
flir diese Artengruppe. Es ist zu erwarten, dass Fledermduse entlang der Gehdolzstrukturen, des
Grabens und des Feuerldschteiches jagen oder dort entlang von ihren Quartieren zu ihren
Jagdhabitaten fliegen. Einzelne potenzielle Quartiere sind in den umliegenden alteren Baumen nicht

auszuschlieBen.

Der Grasfrosch ist eine der hdufigsten und anpassungsfahigsten Froschlurcharten, ist weit verbreitet
und besitzt in Baden-Wiirttemberg einen giinstigen Erhaltungszustand. Der Léschteich ist als
Laichhabitat und ggf. Winterhabitat (liberwintern am Gewéssergrund) von sehr hoher Bedeutung.
Von hoher Bedeutung als Landlebensrdume sind die angrenzenden Gehdolzstrukturen und deren
schmal ausgebildeten, grasig- und krautige Saumstrukturen sowie die Gewésserufer (Loschteich und
Graben) zu werten. Als Lebensraum im weiteren Sinne besitzen die intensiv genutzten land-

wirtschaftlichen Flachen im Umfeld eine allgemeine Bedeutung.

Aufgrund der Biotopausstattung und -qualitat ist nicht mit einer Bedeutung fiir andere Tierarten zu
rechnen. Vorkommen von nach BNatSchG streng geschiitzten Pflanzenarten sind auszuschlieBen.

Aufgrund der intensiven Nutzung, der potentiell zu erwartenden Tierarten, der untergeordneten
Bedeutung als Lebensraum und der verhaltnismaBig geringen GroBe des eigentlichen Baugebietes ist
die Empfindlichkeit gegeniiber Bebauung und Versiegelung insgesamt als gering bis mittel

einzuschatzen.

Vorbelastung

Eine Vorbelastung stellt die intensive landwirtschaftliche Nutzung (Acker, Intensivwiese) dar. Weitere
Vorbelastungen sind in Form von Larm, Licht und Schadstoffen aus dem angrenzenden Gewerbe- und
Wohngebiet, der Intensivobstplantage sowie der im Westen und Osten angrenzenden KreisstraBe
(K 7975) vorhanden.

Auswirkungen des Vorhabens

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die Anlage des Wohngebietes zu Beschadigungen, Zerstérungen
oder Entfernung von Nestern und Eiern von europaischen Vogelarten wahrend des Brutgeschiftes
kommt, ein obligater Brutstandort zerstért wiirde oder eine Beeintrachtigung das Uberleben der
lokalen Population in Frage stellt. Durch die geplante Bebauung wird keine Entwertung der
Bruthabitate der nicht sehr stérungsempfindlichen Vogelarten erwartet. Die Verluste von
Nahrungshabitaten untergeordneter Bedeutung bleiben fiir die betroffenen Arten ohne Folgen. In
den angrenzenden Flichen und in der nahen Umgebung stehen geeignete Ersatzlebensrdaume zur
Nahrungssuche zur Verfligung. Im Gegenteil ist zu erwarten, dass durch die Entwicklung von
strukturreichen und hochwertigeren Biotopflachen die potentiell vorkommenden siedlungs-, hecken-
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und gebiischbewohnenden Vogelarten zunehmen werden. Bei den beobachtenden und zu
erwartenden Arten handelt es sich gegentiiber akustische und optische Stérungen wenig empfindliche
Vogelarten. Es ist nicht zu erwarten, dass aufgrund anlagen- und betriebsbedingter Wirkungen der
geplanten Nutzung die in den Gebliischen briitenden Arten ihre Reviere aufgeben.

Die flr den Grasfrosch bedeutenden Lebensrdume und Habitate bleiben vom Vorhaben unberiihrt.
Erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung sind nicht zu erwarten. Durch die
Einrichtung einer Pufferzone um den Loschteich, die Geholzpflanzungen und Entwicklung von
Saumstrukturen, die Griinlandextensivierung und Entwicklung eines Gewdsserrandstreifens wird der
Lebensraum fiir den Grasfrosch aufgewertet.

Potenziell bedeutsame Geholz- und Gewdsserstrukturen im Randbereich bleiben vom Vorhaben
unberiihrt. Es ist daher auszuschlieBen, dass durch das Vorhaben Fortpflanzungs- und Ruhestitten,
bedeutende Nahrungshabitate oder FlugstraBen von Fledermausen erheblich beeintrachtigt werden.
Beeintrachtigungen aufgrund optischer Stérungen und der Lockwirkung von PV-Anlagen und der
nachtlichen Beleuchtung auf potentiell vorkommende (Wasser-) Insekten (Loschteich, Graben und
des rund 700 m westlich und nérdlich liegenden FFH-Gebiets Nr. 8323341 ,Schussenbecken und

Schmalegger Tobel") sind nicht auszuschlieBen.

Minimierung

Die Festsetzung von Flachen fiir den Erhalt von Bdumen und Strauchern sowie die Neuanpflanzung
von Bdumen und Gehdlzstrukturen innerhalb des Plangebietes flihren zu einer Sicherung und
Optimierung der Habitate im Plangebiet. Durch die Einbindung extensiver Flachen innerhalb der
umrahmenden 6ffentlichen Griinfliche, sowie Entwicklung von Kompensations- und Pufferflichen
im Plangebiet kdnnen Strukturen geschaffen werden, die neuen Lebensraum fiir Tiere darstellen. Eine
erhebliche Dezimierung von Insekten als Nahrungsgrundlage ist bei einer insektenfreundlichen
StraBenbeleuchtung und Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermie- Anlagen
auszuschlieBen. Durch geeignete Festsetzungen (Minderung der Lichtimmission und Lichtreflexion)
sind erhebliche Beeintrachtigungen auf das FFH-Gebiet und die Wirbellosen unwahrscheinlich.

Artenschutzrechtliche Einschatzung gemaB § 44 BNatSchG

Zusammenfassend ist festzustellen, dass fiir die Artengruppen Vogel, Sdugetiere, Reptilien und
Amphibien sowie fir geschiitzte Wirbellose erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante
Bebauung ausgeschlossen werden kdnnen. Es ist nicht zu erwarten, dass Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG bzw. des Art. 12 FFH-RL und Art.5 der Vogelschutzrichtlinie eintreten. Ein
Ausnahmeverfahren gem. § 45 (8) BNatSchG ist nicht erforderlich.

7.3 Flache

Das Plangebiet grenzt im Norden an bestehendes Wohngebiet an. Im Sldosten und Slidwesten
grenzen Gewerbeflichen an. Im Westen befindet sich zwischen dem Geltungsbereich
landwirtschaftlich genutzte Ackerflichen. Ostlich quert innerhalb des Geltungsbereichs die
SchenkenstraBe den Geltungsbereich. Siidlich der StraBe verlduft ein Geh- und Radweg.

Durch die Bebauung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme von 7,27 ha (72.670 m2). Es
gehen landwirtschaftliche Fldchen verloren, das Siedlungsgebiet wird nach Slidwesten hin erweitert.
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Durch den Bau von Mehrfamilienhdusern wird die in Anspruch genommene Fliche effizient fiir die
Schaffung von Wohnraum genutzt. Die Dacher kénnen aufgrund einer Slid-Westausrichtung eine
wirksame Erzeugung von Sonnenenergie gewahrleisten. Zudem werden den Wohnenden groBziigige
Gartenflachen zur Verfligung gestellt. Durch die umgrenzenden griinordnerischen MaBnahme
(KompensationsmaBnahmen) ergibt sich ein hochwertiger und ckologisch wertvoller Aufenthalts-
und Begegnungsraum fiir die Anwohner.

7.4  Geologie und Boden

Aus geologischer Sicht befindet sich das Untersuchungsgebiet in der weitldufigen Moridnenlandschaft
der Wirmeiszeit. GemidB geologischem Gutachten (Biiro fm geotechnik, Amtzell) steht als
geologischer Untergrund toniger bis kiesiger Schluff der Grundmoréne in einer Tiefe von 0,7 m bis
2,8 m unter Gelande an. Darliber liegt die lehmhaltige Verwitterungsdecke (Verwitterungslehm),
welche sich aus einem schwach tonigen bis schwach kiesigen Schluff zusammensetzt. Der tonig bis
feinsandige, schwach humose Mutterboden weist iberwiegend Stdrken von 20 bis 25 ecm auf. Im
Untersuchungsgebiet wurden mit den ausgefiihrten Untersuchungen augenscheinlich keine
Auffillungshorizonte erkundet.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Lehmboden (L4D) im Planungsbereich (Fist. Nr. 333, 422, 422/5 und 451/4) besitzen eine
uberwiegend mittlere Leistungsfahigkeit der Bodenfunktionen. Aufgrund der hohen Bedeutung der
Filter- und Puffereigenschaften ist der Boden weniger empfindlich gegeniiber Schadstoffeintragen.
In der Funktion als Ausgleichskdrper erreicht der Boden eine mittlere Leistungsfahigkeit. Die
natiirliche Bodenfruchtbarkeit ist mittel, die Acker- und Griinlandzahlen liegen bei 41-60.

Tabelle 3: Bewertung der Bodenfunktion (gem#B Heft 23 der LUBW)

Bodenfunktion Bedeutung im Plangebiet

Standort fiir natiirliche Vegetation - keine hohen bis sehr hohen Bewertungen bzw.
keine Angaben

Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 2 mittel

Filter und Puffer fiir Schadstoffe 3 hoch

Natiirliche Bodenfruchtbarkeit 2 mittel

Eine besondere Bedeutung der Boden als landschaftsgeschichtliche Urkunde ist im Gebiet nicht
bekannt. Die Lehmbdden im Geltungsbereich sind aufgrund ihrer hohen Leistungsfahigkeit als Filter-
und Puffer gegeniiber Bebauung empfindlich, insbesondere gegeniber Verdichtung.

Vorbelastung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung (Acker, angrenzende Intensivobstplantage) ist
davon auszugehen, dass die Boden im Planungsbereich vorbelastet sind (Verdichtung, Pestizide,
Diingung, etc.). Durch das Befahren der Flache ist von einer vorhandenen Bodenverdichtung
auszugehen. Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt und nicht zu erwarten.
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Auswirkung des Vorhabens

Durch die geplante Entwicklung eines Wohngebietes gehen durch Uberbauung und Versiegelung
Boden mit z. T. hoher Leistungsfahigkeit im Umfang von ca. 2,1 ha dauerhaft verloren. Der Eingriff in
den Boden stellt eine erhebliche Beeintrachtigung fiir den Naturhaushalt dar. Die Geldnde-
bewegungen und die BaumaBnahmen erfordern ein Befahren der Fldchen mit schwerem Gerét, so
dass es zu verdichteten Bodenstrukturen kommen wird, die eine Anderung der Bodenstrukturen und
der Standortbedingungen bedeuten. Insgesamt wird das Schutzgut Boden im Bereich der kompletten
Nettobaulandflache, der Verkehrsflichen und des Retentionsbecken erheblich beeintrachtigt.

Minimierung

Durch die Herstellung der Wege- und Parkierungsflachen in wasserdurchldssiger Bauweise kénnen
die Bodenfunktionen in diesen Bereichen in verminderter Leistungsfahigkeit erhalten werden. Der
anfallende Oberboden ist fachgerecht abzutragen, zwischen zu lagern und wieder einzubauen.
Fachgerechter Abtrag und Wiederverwertung von Oberboden im Plangebiet bzw. in mdglichst
unmittelbarer Umgebung (LBodSchAG BW §§ 1-4). Lagerung von Oberboden in Mieten von hchstens
einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine fachgerechte Zwischenbegriinung
einzusden. Die DIN 18915 ist anzuwenden. Mit der Aufgabe der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung entfallt die Vorbelastung durch Diinger und Pestizide.

7.5 Wasser

7.5.1 Grundwasser

Der mittlere jahrliche Niederschlag im Plangebiet liegt bei etwa 1.000 bis 1.100 mm (Klimakarte,
Deutscher Wetterdienst) und ist damit vergleichsweise hoch. Aufgrund der Lage in einem quartiren
Becken- und Mordnensediment stellt das Gebiet einen Grundwassergeringleiter dar. Angaben zum
Grundwasserstand im Plangebiet liegen nicht vor. Aufgrund der {iberwiegend geringen
Durchlassigkeit des Untergrundes (Verwitterungslehm, Beckenablagerungen, Grundmorine) ist mit
Schicht- und Hangwasser zu rechnen.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Lehmbdden weisen eine hohe Leistungsfahigkeit in ihrer Funktion als Filter und Puffer von
Schadstoffen auf. Daher ist eine Gefdhrdung des Grundwassers durch den Eintrag von Schadstoffen
kurz- und mittelfristig als gering einzustufen. Aufgrund der lehmigen Bodenverhiltnisse ist nur von
einer mittleren bis geringen Grundwasserneubildungsrate sowie einer geringen Wasserdurchlassigkeit
auszugehen. Aufgrund dessen wird davon ausgegangen, dass das Plangebiet insgesamt eine geringe
bis mittlere Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung hat.

Vorbelastung

Aktuelle Angaben iiber die Qualitdt des Grundwassers liegen nicht vor. Vorbelastungen liber den
Boden-Wasser-Pfad im Bereich der intensiv landwirtschaftlich genutzten Fldchen durch Diinge- und
Pflanzenschutzmittel sind nicht auszuschlieBen.
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Auswirkungen des Vorhabens

Durch die Versiegelung von 2,1 ha Fliche reduziert sich die Grundwasserneubildungsrate nur
geringfligig, da gemaB Baugrundgutachten eine geringe Wasserdurchldssigkeit vorliegt. Mit der
Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung verringern sich die landwirtschaftlich bedingten
Stoffeintrdage in den Bodenwasserhaushalt. Aufgrund der Lage auBerhalb von Wasserschutzgebieten,
der zentralen Retention und Pufferung der unbelasteten Niederschlagswisser in einem
Retentionsbecken mit Notiiberlauf (gedrosselte Einleitung) in den vorhandenen Graben sowie der im
Verhiltnis geringen Grundwasserneubildungsrate sind die Auswirkungen als unerheblich fiir den
Grundwasserhaushalt zu beurteilen.

Minimierung

Retention des unbelasteten Niederschlagswassers in Retentionsmulde im Bereich der 6ffentlichen
Griinflache sowie eine wasserdurchlassige Ausfiinrung der GrundstiickserschlieBung fiihren zu einem
Teilerhalt des natiirlichen Wasserkreislaufes. Eine Verschmutzung des Grundwassers ist durch eine
umsichtige Bauausflihrung zu vermeiden.

7.5.2 Oberflichenwasser

Das Plangebiet wird im Suden von einem Feuerloschteich und einem Graben tangiert. Der
Feuerloschteich besitzt eine einheitlich ausgepragte Uferboschung und weist z. T. starke Wasser-
standsschwankungen auf. Der tempordr wasserfiihrende Graben verlduft entlang der siidlichen
Gebietsgrenze und wird von dem Uberlauf des Feuerléschteiches gespeist. Der Graben verlduft
zunichst ca. 250 m lang verdolt. Innerhalb des gehdlzbegleitenden Saumes nach der Verrohrung,
weist der Graben einen morphologisch natiirlichen Verlauf auf. Nach dem steilen Richtungswechsel
Richtung Siliden verlduft der Graben relativ tief eingeschnitten innerhalb eines ausgebauten und
beeintrichtigten Regelprofiles. Zur Gewdssergiite gibt es keine direkten Aussagen. Der Graben
entwdassert nach Stiden in den Bachebach, welcher in die Ettishofer Ach miindet.

7.5.3 Starkregenereignisse

Gem. Stellungnahme der TBA kann es aufgrund von Starkregenereignissen zu wild abflieBendem
Wasserabfluss kommen. Privaten Grundstiickseigentlimer wird empfohlen, sich zusétzlich zu
offentlichen MaBnahmen Uber einen privaten Objektschutz dagegen zu schiitzen. Hierzu sollten
insbesondere Offnungen in der AuBenhiille der Baukérper wie Lichtschichte, Zufahrten zur
Tiefgarage ca. 0,2 m Uber dem hoéchsten Punkt der angrenzenden ErschlieBungsstraBe geflihrt
werden. Weil Starkregenereignisse das HQ 100 weit libersteigen kdnnen, wird empfohlen eine
vorausschauende Risikobetrachtung durchzufiihren und daraus ggf. MaBnahmen zum
Uberflutungsschutz abzuleiten

Bedeutung und Empfindlichkeit

Der nur temporér wasserfiihrenden Graben im Plangebiet und der Feuerldschteich sind anthropogen
angelegte Gewdsser und besitzen insgesamt eine mittlere Bedeutung. Die Bedeutung fiir den
Wasserhaushalt ist lokal und insgesamt gering. Es sind keine HQ 100-Uberschwemmungsgebiete
betroffen.
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Vorbelastung

Die Verdolungen stellt eine erhebliche Vorbelastungen des Grabens dar. Eine Durchgédngigkeit und
Durchwanderbarkeit des Bachs ist nicht mdglich. Weitere Vorbelastungen bestehen durch die
Wasserstandsschwankungen sowie die Nahr- und Schadstoffeintrige aus den unmittelbar an-
grenzenden intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen.

Auswirkung des Vorhabens

Aufgrund der geringen Durchléssigkeit des Bodens ist eine Versickerung vor Ort nicht moglich; der
gesamt anfallende Niederschlag wird aus dem Gebiet abgefiihrt und in den Graben eingeleitet. Die
Ableitung des Regenwassers von befestigten Flachen und die folgende Einleitung in ein oberirdisches
Gewasser stellt eine potenzielle Belastung fiir die aufnehmenden Gewasser dar. Dabei ist zu
unterscheiden zwischen:

e stofflichen Belastungen (z. B. dem Eintrag von Sauerstoff zehrenden Stoffen, Schadstoffen)

e hydraulischen Belastungen aufgrund unnatiirlich hoher Abflussspitzen durch Regen-
wassereinleitungen

Einleitungen bewirken ein gegentiber dem urspriinglichen Zustand verdndertes Abflussverhalten des
Gewassers. Anfallendes Oberflachenwasser wird aus dem Retentionsbecken gedrosselt in den Graben
eingeleitet. Erhebliche stoffliche, thermische und hydraulische Belastungen kdnnen vermieden und
minimiert werden
Durch die Entwicklung einer bandartigen Griinfliche entlang des Grabens, die gleichzeitig als
Gewasserrandstreifen dient, werden die Oberflichengewasser zum Wohngebiet und der land-
wirtschaftlichen Nutzung abgegrenzt und gesichert. Die landwirtschaftlich bedingten Stoffeintrage
werden verringert. Dies flihrt zu einer Aufwertung der Gewasser.

Minimierung

Erhalt der Oberflichengewdsser und deren begleitenden Gehdlzvegetation. Verringerung einer
hydraulischen Belastung durch gedrosselte Abgabe des unbelasteten Niederschlagswasser des
Retentionsbeckens. Entwicklung von extensiv genutzten Wiesenflachen und Gewasserrandstreifen
entlang des Grabens mit Hochstaudenfluren und Verbreiterung des bestehenden Gehdélzsaums durch
Strauchpflanzungen. Aufwertung des naturfernen Grabenabschnittes nach dem Richtungswechsel
durch einseitige Boschungsabflachung. Die Qualitdt des Regenwasserabflusses aus Siedlungsgebieten
wird im Wesentlichen durch Dacheindeckungen und befestigte Flachen beeinflusst, wobei als
mafBgebliche Schadstoffe die Schwermetalle gelten. Zum Schutz des Oberflachenwassers wird die
flachige Eindeckung der Hochbauten aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) im
Bebauungsplan ausgeschlossen.

7.6  Klima und Luft

Schmalegg liegt auf einer Hohe von ca. 550 m {i. NN bis 560 m . NN. Mit einer Jahres-
durchschnittstemperatur von ca. 9,3°C (Messtelle Baindt) und mittleren Jahresniederschligen von
973 mm (Messstelle Wilhelmsdorf) kann der Untersuchungsraum als miaBig kiihl und
niederschlagsreich eingestuft werden. Die iibergeordneten Winde kommen {iberwiegend aus
Stdstidwest und Nordnordost. Die mittlere Windgeschwindigkeit liegt bei 3.0 m/s. Der
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Planungsbereich weist ein Gefille vom hoher gelegenen Nordwesten (570 m . NN) Richtung
niedriger gelegenem Siidosten (545 m . NN) auf. Die Acker- und Griinlandflachen fungieren als
Kaltluftproduktionsflachen. Durch die Topographie stellen die Acker- und Griinflachen eine lokale
Leitbahn fiir nachtlich abflieBende Kaltluft dar. Laut dem Klimagutachten vom Biiro iMA Richter &
Rockle GmbH €& Co. KG, Freiburg (2023) bilden sich tiberwiegend geringfiigige Kaltluftabfliisse aus.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Die Hangabwinde konnen die ganze Nacht andauern und reagieren aufgrund ihrer geringen
Machtigkeit (10 bis 15 m) empfindlich auf Hindernisse.

Vorbelastung

Hinsichtlich der Luftqualitdt ist mit einer Vorbelastung des Plangebietes durch die Staub- und
Schadstoffimmissionen der angrenzenden KreisstraBe (K 7975) zu rechnen. Der Planungsbereich wird
geringfligig durch das Siedlungsklima und den Anliegerverkehr des angrenzenden Wohngebietes
beeinflusst. Eine Vorbelastung ist durch die landwirtschaftliche Nutzung (Stiube, Spritzmittel, Abgase
von Maschinen etc) anzunehmen. Der Kaltluftabfluss ist durch das siidéstlich gelegene
Gewerbegebiet in seiner Funktion bereits beeintrachtigt.

Auswirkungen des Vorhabens
Bei einer Bebauung kommt es zu einer Reduzierung der Hangabwinde.

Bei Einhaltung der giiltigen Warmeddmmstandards und der Verwendung moderner Heiztechniken
sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu erwarten. Der Hang-
abwind belliftet derzeit das angrenzende Gewerbegebiet. Da dieser Bereich weder thermisch noch
lufthygienisch stark belastet ist und der bestehende Wall mit Baumhecke ein bestehendes Hindernis
darstellt, kdnnen die Auswirkungen als gering angesehen werden. Fernwirkungen auf den Talraum
des Schussenbeckens sind aufgrund der geringen FlachengroBe, gemessen an der gesamten
Kaltluftproduktionsfliche im Westen des Schussenbeckens, nicht zu erwarten. Durch die Uberbauung
wird eine geringfiigige Veranderung des Mikroklimas hin zu tendenziell trockenerem, warmerem
Mikroklima verursacht. Erhebliche negative Eingriffe in die klimatischen Verhiltnisse mit
Siedlungsrelevanz sowie auf die Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sind nicht zu erwarten.

Minimierung

Durch die Freihaltung einer Kaltluftabfluss-Schneise entlang der siidlichen &ffentlichen Griinflache
kann ein Kaltluftstau vermieden und der Abfluss weiterhin gewahrleistet werden. Durch die Anlage
offentlicher Griinflichen kann die durch die zunehmende Versiegelung bedingte erhohte
Aufheizung/Warmereflexion minimiert werden. Verstarkt wird dieser positive Effekt durch die
Geholzpflanzungen. Durch die Neupflanzung von Bdumen und Strduchern werden das Lokalklima
und die Lufthygiene verbessert (Transpiration, Staub- und Schadstofffilter, Kiihlung). Begriinte
Décher bewirken ebenfalls eine Verbesserung des Kleinklimas. Neben der Klimaverbesserung durch
Verdunstung wird durch Dachbegriinung eine zusitzliche Warmeddmmung im Winter und ein
kiihlender Einfluss auf das Raumklima im Sommer erzielt.
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7.7 Landschaft

Aufgrund des bestehenden Wohngebietes im Norden, des Gewerbegebietes im Siidosten und der
Ortschaft Trutzenweiler im Westen besteht ein eingeschrankter Sichtbezug zwischen Wohngebiet und
freier Landschaft. Es ist von der angrenzenden Wohnbebauung und den angrenzenden StraBen gut
einsehbar. Es bestehen Blickbeziehungen von der bestehenden Wohnbebauung Richtung Siiden iiber
die landwirtschaftlich gepragte Landschaft. Das Plangebiet ist bis auf die randlichen Gehdlzstrukturen
von intensiver landwirtschaftlicher Nutzung gepragt und relativ strukturarm. Im Osten befindet sich

eine Golfanlage.

Bedeutung und Empfindlichkeit

Das Plangebiet hat aktuell eine geringe Bedeutung fiir das Landschaftsbild, da es von bebauten
Bereichen (Wohn- und Gewerbegebiet), intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flichen und 6rtlich
bedeutsamen Verkehrslinien umgeben und zudem selbst nur strukturarm ausgebildet ist. Die
stidlichen Gehdlzstrukturen weisen als charakteristisches Landschaftselement eine lokal hohe Be-
deutung auf. Obwohl eine véllige Uberformung stattfindet, besteht im Nahbereich eine geringe bis
mittlere Empfindlichkeit gegeniiber der Bebauung, da es sich vertraglich zwischen der bestehenden
Bebauung und den prigenden Gehdlzstrukturen einfiigt. Der Ortsrand ist derzeit unvollstandig
eingegriint.

Vorbelastung

Optische Vorbelastungen bestehen durch die umliegende Bebauung, die angrenzende KreisstraB3e als
Hauptverkehrsachse sowie durch die groBflichige Intensivobstplantage (Hagelnetze).

Auswirkung des Vorhabens

Die neue Wohnbebauung fiihrt zu einer dauerhaften Unterbrechung von Sichtbeziigen von der
nordlichen Bebauung in Richtung Siiden. Durch das geplante Wohngebiet dehnt sich die Bebauung
weiter in die freie Landschaft. Es gehen jedoch keine landschaftspragenden Strukturen verloren. Die
Anlage von rahmenden 6ffentlichen Griinflaichen mit Baum- und Strauchpflanzungen (Teilfliche des
Gesamtkonzeptes) ermdoglicht eine effektive Eingriinung des Wohngebietes. Durch die
einzuhaltenden Abstinde zu dem Weiler Trutzenweiler und dem Gewerbegebiet wird ein
Zusammenwachsen der Siedlungskdrper verhindert und eine angemessene Erweiterung des
Siedlungskorpers der Ortschaft Schmalegg mdéglich. Auswirkungen auf die Landschaft entstehen auch
durch die nachtliche Beleuchtung. Das Wohngebiet wird die vorhandene Lichtkegelwirkung

verstirken.

Minimierung

Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes durch die Errichtung von Gebduden am Siedlungsrand
kdnnen durch eine Durchgriinung des Wohngebietes und die Anlage einer groBzligig und rahmenden
offentlichen Griinflache wirkungsvoll minimiert werden. Eine vollstindige Wiederherstellung des
Landschaftsbildes ist nicht mdglich. Die Naherholungs- und Wohnqualitdt wird durch
Wegeverbindungen und die 6ffentliche Griinfliche gestarkt.
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7.8 Kultur- und sonstige Sachgliter

Sachgiiter im Plangebiet stellen die Acker- und Griinlandflachen dar. Die Wirtschaftsfunktionskarte
(2021) weist die Flachen im Bebauungsplangebiet als ,landwirtschaftliche Vorrangflur 1" aus. Damit
stellen die iberplanten Flichen gute Standorte fiir die Landwirtschaft bzw. fiir den Anbau von
Intensivkulturen dar. Zur Gewahrleistung der Erndhrungssicherheit sind Flachen der ,Vorrangflur "
der landwirtschaftlichen Nutzung vorzubehalten. Die Flichen wurden bereits auf FNP-Ebene
abgepriift und als Wohnbauflachen ausgewiesen.

Kulturelle Guter sind nicht betroffen.

Auswirkungen des Vorhabens

Die Uberbauung der Flichen bedeutet einen dauerhaften Verlust von landwirtschaftlichen Produk-
tionsflachen, der an anderer Stelle nicht gleichwertig wiederhergestellt werden kann.

Vorbelastung

Vorbelastungen sind nicht bekannt.

7.9 Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen
Bei der Beschreibung der Wechselwirkungen geht es um die Wirkungen, die durch eine gegenseitige
Beeinflussung der Umweltbelange entstehen.

Im Plangebiet bestehen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden, Wasser und Pflanzen
und Tiere. Der Eingriff in den Boden und die Versiegelung kann zu einer Verdnderung des
Wasserregimes fiihren. Der verdnderte Bodenwasserhaushalt beeinflusst wiederum die Auspragung
der Vegetation. Durch den Bodenverlust gehen Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen verloren.

Die Uberbauung der Griinland- und Ackerflichen bedeutet eine Veranderung des Mikroklimas. Dies
flihrt zu einer leichten Verschlechterung der lufthygienischen Situation im Gebiet. Geholze wirken
windhemmend, klimatisch ausgleichend und schadstofffilternd. Dadurch wird das Mikroklima im
Plangebiet beeinflusst, was sich wiederum positiv auf den Menschen auswirkt. Daraus ergeben sich
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Pflanzen, Klima und Luft und dem Menschen.
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8. Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

8.1 Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Realisierung des Bebauungsplans ,Brachwiese Ill" fiihrt zu einer grundlegenden und dauer-haften
Uberformung der landwirtschaftlich genutzten Flachen mit all ihren Funktionen. Bei Durchfiihrung
der Planung werden sich die oben genannten Auswirkungen auf die Umweltbelange einstellen. Am
erheblichsten stellt sich der dauerhafte Verlust der natiirlichen Bodenfunktionen durch Uberbauung
dar. Durch die Umsetzung der MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung kénnen negative
Auswirkungen minimiert werden. Die bestehenden Lebensrdaume innerhalb des Plangebietes
(Gehdlzbestande, Wiesen) werden aufgewertet und durch die Schaffung weiterer Strukturelemente
(Griinordnungs- und KompensationsmaBnahmen) gestirkt. Die FuBwegeverbindungen und die
Freizeit- und Erholungsfunktion werden optimiert.

8.2 Entwicklung des Umweltzustandes ohne Durchfiihrung der Planung

Ohne die Wohnbebauung wiirden die bestehenden Nutzungen, liberwiegend Acker und Griinland,
weiterhin bestehen bleiben. Es ist nicht auszuschlieBen, dass an anderer stadtebaulich und
landschaftlich weniger geeigneter Stelle der Bedarf an Wohnbauflachen gedeckt wird.
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9. Minimierung der betriebsbedingten Auswirkungen durch technischen

Umweltschutz

9.1 Vermeidung von Emissionen

Durch die Einhaltung der giiltigen Warme- und Lirmddmmstandards und moderner Heizanlagen
sowie die Verwendung von technischen Anlagen nach dem neuesten Stand der Technik sind
Umweltauswirkungen durch Schadstoffemissionen zu minimieren. Bei Bauvorhaben der Stadt sind
die ,Oko-Bau-Richtlinien" als Vorschriften zu beachten. Es miissen schadstoffmindernde Heiz-
techniken verwendet werden. Eine geringfligige Erh6hung der Belastung mit Lirm und Abgasen durch
zusatzlichen Verkehr ist unvermeidbar. Die Staubbelastung ist durch Gehdlzpflanzungen und
Dachbegriinung minimierbar.

Zur Minimierung der negativen Auswirkungen auf Tiere insbesondere im siidlich angrenzenden
Biotop, des Grabens, des Loschteiches, der freien Landschaft und des Menschen durch
Lichtimmissionen sind fiir die StraBenbeleuchtung insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. LED-
Lampen oder vergleichbare Leuchtmittel) in eingekofferten Lampengehdusen und nach unten

strahlenden Lampentragern zu verwenden.

9.2 Sachgerechter Umgang mit Abféallen und Abwéssern

Durch die Wohnhaduser erhoht sich die anfallende Abwasser- und Abfallmenge. Der Abfall wird
sachgerecht entsorgt bzw. wiederverwertet. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt vom
Niederschlagswasser gesammelt und der Kldranlage zugeleitet. Unbelastetes Niederschlagswasser von
versiegelten Flachen und den Dachern wird zentral in ein Retentionsbecken geleitet, bevor es
gedrosselt in den Graben geleitet wird.

9.3 Nutzung von regenerativer Energie

Um die Energieversorgung der Gebdude effektiv und umweltschonend zu gestalten, werden kompakte
Bauformen, energiesparende Heiztechniken und die Nutzung der Sonnenenergie (Photovoltaik,
Thermische Solaranlagen) empfohlen. Bei der Nutzung der Sonnenenergie sind zwingend
reflexionsarme Module (siehe MinimierungsmaBnahme M6) zu verwenden. Die Gebaude sollten zur
Minimierung von Wiarmeverlusten in Niedrigenergiebauweise errichtet werden. Der Bau von
Erdwarmekollektoren zur Nutzung von Geothermie ist unter Umstdnden mdglich. Fiir den Bau ist ein
geotechnisches Fachbiiro hinzuziehen. Die Zulassung fiir den Bau von Erdwéarmekollektoren ist beim
Landratsamt Ravensburg zu beantragen.
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10. MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und Kompensation

Die wesentlichen Beeintrachtigungen auf den Naturhaushalt und die Landschaft sind mittels
Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen auf ein unerhebliches MalB zu
reduzieren. Dabei sind wirksame MaBnahmen zum Boden- und Wasserschutz, zur Einbindung des
Landschaftsbildes und zur Kompensation verloren gehender Lebensrdume fiir Tiere, Pflanzen und die
Biologische Vielfalt umzusetzen.

10.1 VermeidungsmaBnahmen

Vi1 Fachgerechter Umgang mit Gefahrenstoffen und Abfall
MaBnahme

Durch sachgerechten und vorsichtigen Umgang entsprechend den anerkannten Regeln der Technik
mit Ol-, Schmier- und Treibstoffen sowie regelmiBige Wartung der Baumaschinen sind jegliche
Beeintrachtigungen des Bodens und des Grundwassers zu vermeiden. Handhabung von Gefahren-
stoffen und Abfall nach einschldagigen Fachnormen.

Begriindung
Schutzgut Boden & Wasser:  Schutz von Boden und Grundwasser vor Stoffeintragen

Festsetzung
Hinweis im B-Plan auf DIN-Normen

V2 Erhalt und Sicherung bestehender Geholzstrukturen
MaBnahme

Vorhandene lineare und flachige Geholzstrukturen sowie Einzelbdume sind durch fachgerechte Pflege
dauerhaft zu erhalten und zu sichern. Bei Durchfiihrung von Bauarbeiten sind die Vorgaben der DIN
18920 und RAS-LP 4 in der jeweils aktuellen Fassung zu beachten. Bei Abgang sind Gehdlze
gleichwertig mit autochthonem Pflanzmaterial zu ersetzen. Der Walnussbaum im Bereich des
StraBenanschlusses an die MinnesiangerstraBe (Privatgrundstiick, auBerhalb des Plangebietes) ist als
pragender Baum zu erhalten. Der Trauf- und Wurzelbereich ist wahrend der BaumaBnahme zu

schiitzen und zu sichern.

Begriindung
Schutzgut Mensch: Erhalt der Abschirmungsfunktion der Immissionen (Einfliisse) aus
der Intensivobstbewirtschaftung
Schutzgut Pflanzen/Tiere: Erhalt der Habitatfunktionen fiir Tiere (Vogel, Fledermause) als
Brut-, Riickzugs- und Nahrungsraum, Biotopvernetzungsfunktion
Schutzgut Klima/Luft: Schattenspender, Schadstoff-/Staubfilter, bioklimatisch
ausgleichende Wirkung durch Transpiration
Schutzgut Landschaft: Erhalt landschaftsbildpragender Strukturen, Eingriinung
Festsetzung

§9 (1) 25b BauGB
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V3 Freirdumen des Baufeldes auBerhalb der Vogelbrutzeit
MaBnahme

Rodungen von Gehdlzen sowie das Freirdaumen der Baufelder im Vorfeld der ErschlieBungs- und
Bauarbeiten sind ausschlieBlich auBerhalb der Vogelbrutzeit, also vom 01. Oktober bis zum 28./29.
Februar, auszufiihren. In zwingenden Ausnahmeféllen kann von der vorgegebenen Frist abgewichen
werden, wenn durch eine fachkundige Begutachtung sichergestellt wird, dass kein Gelege von den
Arbeiten betroffen ist.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Vermeidung der Beeintrichtigung von britenden Végeln und
Zerstérung von Brutplatzen

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

V4  Verzicht auf Eindeckung der Dicher aus unbeschichtetem Metall
MaBnahme

Fiir Dacheindeckungen, Rinnen, Fallrohre und Verwahrungen etc. diirfen keine unbeschichteten
Metalle (Kupfer, Zink, Titanzink, Blei) verwendet werden. Kunststoffbeschichtete Metalle sind zuge-

lassen.

Begriindung

Schutzgut Wasser: Dachabdeckungen aus unbeschichtetem Metall erhdhen den
Gehalt an Schwermetallen im Dachabfluss. Um eine
Beeintrachtigung des Grundwassers und des Grabens zu
vermeiden, ist auf eine Eindeckung der Dacher bei Neubauten mit
den vorgenannten Materialien zu verzichten.

Festsetzung

Hinweis im B-Plan

10.2 MinimierungsmaBBnahmen

M1 Schutz des Oberbodens
MaBnahme

Fachgerechter Abtrag und Wiederverwendung von Oberboden im Plangebiet bzw. in moglichst un-
mittelbarer Umgebung (siehe § 202 BauGB i.V.m. BodSchG BW § 1 und 4). Lagerung von Oberboden
in Mieten von hochstens einem Meter Hohe, bei Lagerung langer als einem Jahr ist eine fachgerechte
Zwischenbegriinung einzusden. Die DIN 18915 ist anzuwenden.

Uberschiissiger Bodenaushub ist, seiner Eignung entsprechend, einer Verwertung zuzufiihren. Beim
Umgang mit dem Bodenmaterial, das zu Rekultivierungszwecken eingesetzt werden soll, ist die
DIN 19731 zu beachten. Im Bereich des Retentionsbeckens sowie sonstiger Freiflaichen diirfen
Bodenarbeiten nur mit Kettenfahrzeugen mit einem maximalen Bodendruck von 4 N/cm?2
durchgefiihrt werden. Der Baubetrieb ist so zu organisieren, dass betriebsbedingte unvermeidliche
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Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen) auf das engere Baufeld beschriankt bleiben. Eingetretene
Verdichtungen im Bereich unbebauter Flachen sind nach Ende der Bauarbeiten zu beseitigen.

Begriindung

Schutzgut Boden: Sicherung der nicht wiederherstellbaren Ressource Oberboden,
weitgehender Erhalt der Bodenfunktionen

Festsetzung

Hinweis im Bebauungsplan

M 2  Baustelleneinrichtungsflichen sind nur innerhalb der Baugrundstiicke und
Verkehrsflachen zulissig

MaBnahme
Die dem Geltungsbereich angrenzenden Acker- und Griinlandflichen sowie die 6ffentlichen Griin-

flichen innerhalb des Geltungsbereichs sind fiir die Baustelleneinrichtung unzul3ssig.

Begriindung
Schutzgut Boden: Vermeidung von Bodenverdichtung und Schadstoffeintrag

Festsetzung
Durch vertragliche Bindung in Baugenehmigung

M 3  Verwendung offenporiger Beldge

MaBnahme

Private ErschlieBungswege, (Garagen-) Zufahrten, offene und tiberdachte Stellplitze (Carports) sowie
die 6ffentlichen Parkplatze FuB-, und Unterhaltungswege sind mit offenporigen, wasserdurchlissigen
Beldgen auszufiihren. Geeignete Beldge sind Rasenfugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke. In den 6ffentlichen Griinflachen sind nur wassergebundene Decken zul3ssig.

Begriindung
Schutzgut Boden: Teilerhalt der Bodenfunktionen, Minimierung der Eingriffe in den
Bodenhaushalt
Schutzgut Wasser: Verringerung und Verzégerung des Oberflachenabflusses (insbesondere
bei Starkregenfallen)

Schutzgut Klima/Luft: Verringerung der thermischen Belastung durch Aufheizung
Schutzgut Landschaft: Minimierung des Eingriffes in das Ortsbild
Festsetzung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M 4  Anlage eines zentralen Retentionsbeckens zur Pufferung und gedrosselten Ableitung
von Niederschlagswasser in den Graben

MaBnahme

Zur schadlosen Abfiihrung des Niederschlagswassers ist ein Retentionsbecken mit Ablaufschacht,
Notlberlauf und Drosselschieber anzulegen. Das Retentionsbecken ist mit einem naturnahen
Boschungsverlauf zu gestalten. Das Becken ist als wechselfeuchte Wiesenflache anzulegen. Einsaat
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von autochthonem Saatgut der Herkunftsregion 17 Siidliches Alpenvorland, Produktionsraum 8. Die
Flache ist 2 x [Jahr mit Abfuhr des Griingutes zu mahen, Verzicht auf Diingung.

Die Anlage von Zisternen auf den Privatgrundstiicken zur Nutzung des Regenwassers als
Brauchwasser und zur Gartenbewasserung wird empfohlen.

Begriindung
Schutzqut Pflanzen/Tiere: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere, Biotopvernetzungsfunktion
Schutzgut Wasser: Schutz des Oberflachengewdsser vor Schadstoffeintragen,
Entlastung des Kanalsystems
Schutzgut Ansprechende Gestaltung des Wohngebiets
Mensch/Landschaft:
Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 5  Dachbegriinung auf Wohngebauden mit Flachdach und Nebengebauden
MaBnahme

Extensive Begriinung von Wohngebduden mit Flachdach sowie Nebengebdude bis zu einer
Dachneigung von 10°. Ausgenommen sind Dachterrassen und Flachen fiir technische Aufbauten.
Flachen unter Anlagen fir Solarthermie und Photovoltaik sind zu begriinen. Substratstarke von
mindestens 10 cm. Beachtung der FLL-Richtlinien flir Dachbegriinungen. Unterirdische Teile baulicher

Anlagen sind mit mindestens 50 cm Erdiiberdeckung herzustellen und zu begriinen.

Begriindung
Schutzgut Klima/Luft: Verbesserung des Mikroklimas durch Minimierung der thermischen
Aufheizung, Verbesserung der Transpiration, Reduzierung von
Heizenergiebedarf, Kiihlung durch Dammwirkung, Schadstoff- und
Staubfilterung
Schutzgut Mensch: Ansprechende Gestaltung, Verbesserung des Wohnumfeldes,
verbesserte Schall- und Temperaturddmmung des Gebdudes

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Lebens- und Riickzugsraum fiir Tiere/Pflanzen, Biotopvernetzung

Schutzgut Wasser: Riickhaltung von Niederschlagwasser, Riickfiihrung in den
natiirlichen Wasserkreislauf durch Verdunstung

Festsetzung
§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO

M 6 Verwendung insektenschonender StraBenbeleuchtung
MaBnahme

Fiir die AuBenbeleuchtung sind insektenschonende LED-Leuchten oder Lampen gleicher Funktions-
erfiillung mit einer Farbtemperatur von maximal 3.000 Kelvin zu verwenden. Der Lichtpunkt befindet
sich im Gehéuse, der Lichtstrahl ist zielgerichtet nach unten auf die Platze, Verkehrsflachen oder
Wege auszurichten. Streulicht ist zu vermeiden. Die Beleuchtungsintensitat ist im Zeitraum zwischen
23:00 Uhr und 5:00 Uhr, z.B. durch Bewegungsmelder oder Abschalten von Lampen, zu reduzieren.
Beleuchtungen, die in gesetzlich gesc hiitzte Biotope hineinstrahlen missen von der zustdandigen
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Naturschutzbehérde genehmigt werden (vgl. § 21 Abs. 1 NatSchG).Verzicht auf Beleuchtung
innerhalb der 6ffentlichen Griinflachen.

Begriindung
Schutzgut Reduzierung der néachtlichen Stérwirkung, Minimierung der Licht-
Mensch/Landschaft: immissionen in das nachtliche Landschaftsbild
Schutzgut Tiere: Minimierung der Lockwirkung auf nachtaktive Tiere (Insekten)

Festsetzung

§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB /Beleuchtungsdauer als Hinweis i.V.m. § 41a BNatSchG

M 7  Verwendung reflexionsarmer Photovoltaik- und Solarthermieanlagen

MaBnahme

Einsatz von reflexionsarmen Photovoltaik- und Solarthermiekollektoren. Die Anlagen diirfen nicht
mehr als 6 % polarisiertes Licht (4 % je Solarseite) reflektieren. Die Anlagenelemente miissen dem
neuesten Stand des Insektenschutzes bei PV-Anlagen entsprechen. Es sind entspiegelte und
monokristaline Module aus mattem Strukturglas zu verwenden.

Begriindung

Schutzgut Tiere: Minimierung der Lockwirkung auf Insekten (Schutz der angrenzenden
Lebensrdume, Schutz des FFH-Gebietes)

Festsetzung

89 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

M 8 Naturnahe Gestaltung von Hecken und Einfriedungen
MaBnahme

Einfriedungen sind als freiwachsende oder geschnittene Laubhecken mit maximaler Hohe von 1,5 m
und maximaler Hohe von 1,8 m zu den &ffentlichen Griinflaichen auszufiihren. Pflanzendichte von
mind. 2,5 Pflanzen je laufenden Meter und einer Pflanzenqualitat von mind. 100-125 cm, 2 x v. mit
Ballen. Es sind heimische Pflanzen zu verwenden. Drahtzaune sind einzugriinen und diirfen die
Hohenbeschrankung der dazugehdrigen Hecke nicht tiberschreiten.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Habitatfunktionen fiir Tiere (Vogel, Kleinsauger) als
Brut-, Riickzugs- und Nahrungsraum
Schutzgut Landschaft: Minimierung der Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes,
Schaffung ansprechender ortsbildpragender Strukturen
Festsetzung

§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

M 9  Entwicklung bliitenreicher Blumen- und Kréduterrasen entlang der Verkehrsrdume
MaBnahme

Die bandartigen 6ffentlichen Griinflichen entlang der ErschlieBungsstraBen und FuBwege sind mit
einer geeigneten autochthonen Blumen-, und/oder Kriuterrasenmischung fiir Stadt- und

365° freiraum + umwelt Seite 46



Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Brachwiese Ill - Neuaufstellung"

Siedlungsbereiche anzusien. Die Flachen sind je nach Bedarf 3 bis 5x/Jahr mit Abfuhr des Griingutes
zu mahen, Verzicht auf Dlingung.

Begriindung
Schutzgut Schaffung von qualitatsvollen und attraktiven Verbindungsrdaumen,
Mensch/Landschaft: Erhéhung der Strukturvielfalt im Gebiet, gestalterische und land-
schaftliche Aufwertung des Wohngebiets
Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Teillebens- und Rickzugsraum, Biotopvernetzung
Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration
Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

M 10 Pflanzung mittel-groBkroniger Baume in den StraBenridumen

MaBnahme

Entlang der StraBenrdume sind im Bereich der 6ffentlichen Griinflachen und privaten Grundstiicks-
flichen standortgerechte mittel- bis groBkronige Laubbdume gemaB Planeintrag zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu pflegen. Der Standort kann bis max. 2,5 m von Plan
abweichen. Die ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen, Teil 2" der FLL sind anzuwenden. Abgehende
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzung von 11 mittelkronigen Laubbdumen, Pflanzqualitit H mB Stu 18-20, siehe Pflanzliste I.

Pflanzung von 4 groBkronigen Laubbdumen, Pflanzqualitdit H mB Stu 18-20, siehe Pflanzliste II.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Lebensraumfunktion fiir Pflanzen, Lebensraum- und Riickzugs-
funktion fiir Tiere, Biotopvernetzung

Schutzgut StraBenraumgestaltung, Erhohung der Strukturvielfalt im Gebiet,

Mensch/Landschaft: Eingriinung, Aufwertung des Wohngebiets, gestalterische,
landschaftliche Einbindung der Wohnbaufliachen

Schutzgut Klima & Luft: Minimierung der thermischen Belastung durch bioklimatisch
ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff- und
Staubfilterung

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

10.3 Plangebietsinterne KompensationsmaBnahmen

K1 Anlage einer parkartig zu gestaltenden und rahmenden 6ffentlichen Griinflache mit
bliitenreichen Wiesenflichen, Strauchgruppen und bespielbaren Landschaftselementen
MaBnahme

Die siidostlich an die Wohnbebauung anschlieBende 6ffentliche Griinflache ist im Wechsel mit
extensiven Wiesen- und Saumflachen, Strauchgruppen, bespielbare Landschaftselemente und einem
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durchgehenden Wegenetz anzulegen. Die parkartig zu gestaltende 6ffentliche Griinflache hat eine
GesamtgroBe von ca. 7.100 m2.

AuBerhalb der Wegeflachen, der Spiel- und Aufenthaltsbereiche sowie im Bereich der Walnuss-
baumpflanzung sind extensiv genutzte krautreiche Wiesenflachen durch Ansaat von autochthonem
Saatqut zu entwickeln (50% Kriuter, 50% Griser). Die Flachen sind 2x jdhrlich zu miahen, der
anfallende Grasschnitt ist abzufahren. Auf Diingung ist zu verzichten. Die genaue Lage ist im Rahmen
der Ausfiihrungsplanung festzulegen. Der Fldchenanteil von ca. 50 % an der Gesamtflache ist bei der
Ausfiihrung einzuhalten und darf nur geringfiigig unterschritten werden.

Zur Gestaltung und Gliederung der 6ffentlichen Griinflache sind gruppenweise und lineare Strauch-
pflanzungen vorzunehmen. Pflanzung von heimischen und standortgerechten Strauchern, Pflanz-
qualitat: Str. 100-125 cm, 2 x v. mit Ballen, Pflanzdichte: mind. 1 Str./m2, Pflanzabstand zu Wegen
und landwirtschaftlichen Flachen mind. 2 m, siehe Pflanzliste IV. Bei Abgang sind Ersatzgehdlze in
gleicher Qualitdt zu pflanzen. Die Lage ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festzulegen. Der
Flachenanteil von ca. 11 % an der Gesamtflache ist bei der Ausfiihrung einzuhalten und darf nur
geringfiigig unterschritten werden.

Anlage eines Unterhaltungs- und Pflegeweges aus wassergebundener Wegedecke und einer
maximalen Breite von 2,5 m. Der Pflegeweg soll gleichzeitig als FuBwegeverbindung dienen und wird
an das Wohngebiet, die SchenkenstraBe sowie an den Pflegeweg zur Trutzenweiler StraBe
angebunden. Der Weg ist mit einer Kombination aus wassergebundener Decke (Breite 1,5 m) und
seitlichen Schotterrasenbanketten (jeweils 0,5 m breit, insgesamt 1m breit) herzustellen. Die genaue
Lage und Wegefiihrung ist im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festzulegen. Der Flichenanteil von
ca. 9 % an der Gesamtflache ist bei der Ausfiihrung einzuhalten und darf nur geringfiigig
uberschritten werden.

Entlang der Wegeflachen sind mehrere bespielbare Landschaftselemente anzulegen. Zulassig sind
Spielelemente, Spielhiigel und Aufenthaltsbereiche. Die genaue Lage, Ausdehnung und Gestaltung ist
im Rahmen der Ausfiihrungsplanung festzulegen. Der Flachenanteil von insgesamt ca. 30 % an der
Gesamtflache ist bei der Ausfiihrung einzuhalten und darf nur geringfiigig tiberschritten werden.

Wiesenflache: ca. 3.550 m2
Strauchpflanzungen: ca. 780 m2
Wegeflachen: ca. 640 m2

Spiel- und Aufenthaltsbereiche: ca. 2.130 m2

Begriindung
Schutzgut Mensch: Schaffung eines qualititsvollen Erholungs- und Freizeitraumes und
attraktiven Wohnumfeldes, Entwicklung einer ,Griinen Spange” mit
Verbindungsraum zum bestehenden Wohngebiet und Ortszentrum
Schutzgut Boden: Verwertung liberschiissigen Oberbodens im direkten Umfeld, Auf-

wertung der Bodenfunktionen durch Verringerung der Nahr- und
Schadstoffeintrdge und verdichtender Bodenbearbeitung durch
intensive Landwirtschaft
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Schutzgut Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten (u. a.
Insekten, Vigel), Starkung der Lebensraum- und
Vernetzungsfunktion fiir Tiere, Biotopvernetzungsfunktion

Schutzgut Pflanzen: Lebensraum fiir Pflanzen

Schutzgut Klima/Luft: Bioklimatisch ausgleichende Wirkung, Durchliiftung des geplanten
Wohngebietes, Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Landschaft: Ein- und Durchgriinung des Wohngebietes, hochwertige Gestaltung
der AuBenanlagen

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K2 Pflanzung mittel-groBkroniger Baume in den 6ffentlichen Griinflachen
MaBnahme

In den o6ffentlichen Griinflichen sind standortgerechte mittel- bis groBkronige Laubbdume sowie
Walnuss- und Obstbdume gemaB Planeintrag zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und fachgerecht
zu pflegen. Der Standort kann bis max. 5 m von Plan abweichen. Die ,Empfehlungen fir
Baumpflanzungen, Teil 2" der FLL sind anzuwenden. Bindung mittels Dreibock. Abgehende Gehdlze
sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzung einer Baumgruppe, bzw. Baumhain aus 15 mittelkronigen Laubbdumen, Pflanzqualitat H
mB Stu 18-20, siehe Pflanzliste I.

Pflanzung von 6 groBkronigen hochstdammigen Walnussbaumen zwischen Wohnbebauung und
SchenkenstraBe, Pflanzqualitdit H mB Stu 18-20, Pflanzabstand zwischen den Reihen mind. 15 Meter
und in der Reihe von mind. 20 Meter. Der Pflanzabstand zum angrenzenden Fahrrad- und Gehweg
sowie den Grundstlicksgrenzen betrdgt mind. 7,5 m.

Pflanzung von 3 hochstammigen Obstbdumen zwischen Wohnbebauung und SchenkenstralBe,
Pflanzqualitat H mB Stu 10-12, siehe Pflanzliste 2.

Pflanzung von 17 groBkronigen Laubbdumen, Pflanzqualitdt H mB Stu 18-20, siehe Pflanzliste Ill.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen & Tiere:  Lebensraumfunktion fiir Pflanzen, Lebensraum- und Riickzugs-
funktion fir Tiere, Biotopvernetzung

Schutzgut StraBenraumgestaltung, Erhhung der Strukturvielfalt im Gebiet,

Mensch/Landschaft: Eingriinung, Aufwertung des Wohngebiets, gestalterische,
landschaftliche Einbindung der Wohnbaufliachen

Schutzgut Klima/Luft: Minimierung der thermischen Belastung durch bioklimatisch
ausgleichende Wirkung durch Transpiration, Schadstoff- und
Staubfilterung

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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K3 Pflanzung von Striuchern
MaBnahme

Die bestehende nach § 30 BNatSchG/§ 33 NatSchG geschiitzte Haselhecke entlang der siidlichen
Plangebietsgrenze ist durch heimische standortgerechte und autochthone Straucher zu ergdnzen und
zu erweitern. Pflanzqualitit: Str. 2xv 100-125, Pflanzdichte: mind. 1 Str./m2, siehe Pflanzliste IV. Die
Ergdnzungs-, bzw. Neupflanzung ist entsprechend des MaBnahmenplanes in einer Breite von 2 m bis
10 m auszufiihren. Ein Abstand von mindestens 2 m zum angrenzenden FuBweg ist einzuhalten.
Abgéingige Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Entlang der Trutzenweiler StraB3e ist eine freiwachsenden Heckenstruktur zu pflanzen. Entwicklung
einer sich Richtung bestehenden Ortsrand verjiingenden Strauchpflanzung. Autochthones Pflanzgut,
Pflanzqualitat: Str. 2xv 100-125, Pflanzdichte: mind. 1 Str./m2, siehe Pflanzliste IV. Abgingige
Geholze sind gleichwertig zu ersetzen.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Stirkung
der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere, Biotop-
vernetzungsfunktion, Aufwertung als Lebensraum fiir Pflanzen

Schutzgut Mensch: Entwicklung eines attraktiven Wohnumfeldes, Abschirmung der
Immissionen der Intensivobstbewirtschaftung

Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen durch Verringerung der Nahr-
und Schadstoffeintrage und verdichtender Bodenbearbeitung
durch intensive Landwirtschaft

Schutzgut Klima & Luft: Bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,
Schadstoff- und Staubfilterung

Schutzgut Landschaft: Aufwertung des Wohnbaugebiets, gestalterische, landschaftliche
Einbindung der Wohnbauflachen, Eingriinung, Erh6hung der
Strukturvielfalt im Gebiet

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K4  Entwicklung bliitenreicher Sdume entlang der Strauchpflanzungen
MaBnahme

Es sind extensiv genutzte krautreiche Saumflachen entlang der Strauchpflanzungen durch Ansaat
von autochthonem Saatgut zu entwickeln (Saatgut mit hohem Kriuteranteil). Die Sidume sind
entsprechend der Wegefiihrung und der Plangebietsgrenze in einer Breite von 1,5 m bis 3,5 m zu
entwickeln. Die Flachen sind 1x jahrlich zu méhen, der anfallende Grasschnitt ist abzufahren. Auf
Diingung ist zu verzichten.

Begriindung

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Schaffung von qualitatsvollen und attraktiven Verbindungsraumen,
Erhéhung der Strukturvielfalt im Gebiet, gestalterische und land-
schaftliche Aufwertung des Wohngebiets
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Schutzqut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Teillebens- und Riickzugsraum, Starkung der Ver-
netzungsfunktion, Lebensraum von Insekten, Heuschrecken, Faltern
etc.; Nahrungshabitat fiir Végel und Fledermiuse

Schutzgut Klima/Luft: bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

K5 Entwicklung von extensivem Griinland
MaBnahme

Die stidwestlich des Plangebiets liegenden Acker- und Griinlandflichen (zwischen o6ffentlicher
Griinfliche und Gewerbegebiet Okatreute) sowie die nordwestlich liegende Griinlandflache sind zu
extensivieren und als artenreiche Fettwiese zu entwickeln.

Die Ackerflache ist mit autochthonem Saatgut anzusden. Einsaat einer Krauter-Gras-Mischung mit
hohem Krauteranteil (50:50). Die Fldchen sind 2 x jahrlich zu mahen (1. Schnitt Anfang-Mitte Juni,
2. Schnitt friihestens 8 Wochen spater), das Mahgut ist abzufahren. Keine Diingung.

Die intensiven Griinlandflichen sind zu extensivieren. Erhéhung der Artenvielfalt durch Ubersaat
einer Krauter-Gras-Mischung s. o.. Verbesserung der Keimungs- und Aufwuchsbedingungen durch
Bodenbearbeitung (Eggen-leichtes AufreiBen der Vegetationsdecke) vor Ausbringung des Saatgutes.
Die Flachen sind 2 x jahrlich zu mahen (1. Schnitt Anfang-Mitte Juni, 2. Schnitt friihestens 8 Wochen
spater), das Mahgut ist abzufahren. Keine Diingung.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Starkung
der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere, Aufwertung als
Lebensraum fiir Pflanzen

Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen durch Verringerung der Nahr- und

Schadstoffeintrdge und verdichtender Bodenbearbeitung durch
intensive Landwirtschaft

Schutzgut Mensch/Landschaft:  Erhohung der Strukturvielfalt im Gebiet, Verbesserung des Wohn-
umfeldes

Schutzgut Klima/Luft: Bioklimatisch ausgleichende Wirkung durch Transpiration,
Schadstoff- und Staubfilterung

Festsetzung
§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

K6 Naturnahe Umgestaltung des Grabens und Entwicklung eines 10 m breiten
Gewadsserrandstreifens

MaBnahme

Aufwertung der Grabenstruktur zwischen dem steilen Richtungswechsel Richtung Siiden und der
stidostlichen Plangebietsgrenze durch naturnahe Umgestaltung und Entwicklung eines 10 m breiten
Gewasserrandstreifens auf einer Ldnge von ca. 125 m. Naturnahe Umgestaltung durch Abflachung
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der Boschung auf mind. 1:2 Boschungsneigung und punktuelle Aufweitung der Grabensohle.
Entwicklung von Hochstaudenfluren entlang des Grabens durch Herausnahme eines 5 m breiten
Streifens aus der Nutzung (natiirliche Sukzession). Alternierende Mahd der Sdume in 2- bis 4-
jahrigen Zeitraumen. Die anschlieBende Boschung des Retentionsbeckens ist als Ruderalfliche
frischer Standorte durch zulassen der natiirlichen Sukzession zu entwickeln. Die Fliche sind 1x
jahrlich zu méhen, der anfallende Grasschnitt ist abzufahren. Auf Diingung ist zu verzichten. Der
restliche Gewdsserrandstreifen ist zu extensivieren. Die Flache ist 2 x jahrlich zu mdhen und
abzurdumen (1. Schnitt Anfang-Mitte Juni, 2. Schnitt friihestens 8 Wochen spiter). Keine Diingung.

Begriindung

Schutzgut Pflanzen/Tiere: Verbesserung der morphologischen Standortsverhiltnisse,
Aufwertung als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen durch Verringerung der Nahr-
und Schadstoffeintrage und verdichtender Bodenbearbeitung durch
intensive Landwirtschaft

Schutzgut Wasser: Verbesserung der Gewasserokologie, Verringerung der Nahr- und
Schadstoffeintrdge durch intensive Landwirtschaft

Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

K7 Entsiegelung und Rekultivierung des landwirtschaftlichen Feldweges
MaBnahme

Riickbau und Rekultivierung des landwirtschaftlichen Feldweges im Bereich der nordwestlichen
Plangebietsgrenze (Umfang ca. 95 m2). Abbruch und fachgerechte Entsorgung des anfallenden
Materials des Wegebaues. AnschlieBende Bodenbearbeitung durch Tiefenlockerung und Auftrag des
anfallenden kulturfahigen Oberbodens aus ErschlieBungsarbeiten. Die Fldche ist mit autochthonem
Saatqut anzusien. Einsaat einer Krauter-Gras-Mischung mit hohem Kriuteranteil (50:50). Die Flichen
sind 2 x jahrlich zu mahen (1. Schnitt Anfang-Mitte Juni, 2. Schnitt friihestens 8 Wochen spiter), das
Méhgut ist abzufahren. Keine Diingung.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Nahrungs-, Brut- und Riickzugshabitaten, Starkung
der Lebensraum- und Vernetzungsfunktion fiir Tiere, Aufwertung
als Lebensraum fiir Pflanzen
Schutzgut Boden: Wiederherstellung der Bodenfunktionen
Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB
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10.4 Plangebietsexterne KompensationsmaBnahmen

K8  GewisserentwicklungsmaBBnahme ,Schussen bei Gutenfurt”
MaBnahme

Die OkokontomaBnahme liegt ca. 1,3 km siidwestlich von Oberzell und umfasst eine Gesamtfliche
von ca. 7,8 ha und befindet sich in der Schussenaue zwischen Bahndamm und Schussen. Naturnahen
Umgestaltung der Schussen und Herstellung gewassertypischer Strukturelemente. Reaktivierung des
linksseitigen Retentionsraums durch Teilrlickbau des Dammes. Anlage auentypischer Strukturen und
sukzessive Entwicklung einer Weicholz- und Hartholzaue.

Begriindung
Schutzgut Pflanzen/Tiere: Schaffung von Brut-, Nahrungs- und Riickzugsraum fiir
feuchtigkeitsliebende Tier- und Pflanzenarten
Schutzgut Boden: Aufwertung der Bodenfunktionen durch Verringerung der Nahr-
und Schadstoffeintrage und verdichtender Bodenbearbeitung durch
intensive Landwirtschaft
Schutzgut Wasser: Verbesserung der Gewasserdkologie, Schaffung eines ausreichenden
Gewasserrandstreifens und Retentionsraums, Verringerung der
N&hr- und Schadstoffeintrage durch intensive Landwirtschaft
Schutzgut Landschaft: Aufwertung des Landschaftsbildes
Festsetzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Lageplan

ins Okokonto

g Pflege- und bei Gutenfurt - Einstell

Vemzssung der Flichen durch Dammentferrung bzw,
Aufrei8en des Dammes- 1,57 ha

[ saesion 240

|:] Umwendlung Acker in Sulzesion - 1,48 ha

Bl vieobtachurg 046

Anrecherbare Fliche gesam: ca. 6 ha

== %138 W 1500

Februar 2009 365" freiraum + umwelt

Abbildung 9: GewisserentwicklungsmaBnahme ,Schussen bei Gutenfurt” (Pflege und Entwicklungsplan,
Lageplan)
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11. Eingriffs-Kompensationsbilanz

Unvermeidbare erhebliche Beeintrdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes sind nach § 15 BNatSchG in Verbindung mit § 1 und 1a BauGB durch MaBnahmen
des Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen. Zur Beurteilung des Eingriffes werden
die Flachen vor und nach dem geplanten Eingriff verglichen. GemaB § 15 Abs. 2 BNatSchG ist eine
Beeintrachtigung ausgeglichen, wenn wund sobald die beeintrichtigten Funktionen des
Naturhaushaltes wieder hergestellt oder in gleichwertiger Weise ersetzt sind und das Landschaftsbild
landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.

Die durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten Eingriffe in den Naturhaushalt kénnen fiir die
Schutzgliter Mensch, Wasser, Klima, Pflanzen und Tiere durch die Umsetzung der oben aufgefiihrten
Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen innerhalb des Plangebietes weitgehend minimiert
werden. Das Schutzgut Pflanzen/Biotope kann im Plangebiet vollstindig kompensiert werden. Fiir das

Schutzgut Boden kann im Plangebiet keine vollstandige Kompensation erzielt werden.

Nachfolgend ist die schutzgutbezogene Eingriffs-Kompensationsbilanz dargestellt.

11.1 Schutzgut Boden

Fiir das Schutzgut Boden erfolgt die Ermittlung des Kompensationsbedarfs gemaB des gemeinsamen
Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen (2013) auf Basis der
Okokontoverordnung. Fiir Flichen ohne Bodenfunktionsbewertung wurden die Werte der angren-
zenden Flichen angenommen bzw. aufgrund aktueller Nutzung angepasst.

Fiir das Schutzgut Boden ergibt sich nach Beriicksichtigung der planinternen Vermeidungs- und
MinimierungsmaBnahmen ein Kompensationsbedarf von ca. 220.341 Okopunkten. Der Riickbau

des landwirtschaftliche Feldweges im Nordwesten stellt eine KompensationsmaBnahme (K7) dar.

Tabelle 4: KompensationsmaBnahme fiir das Schutzgut Boden

MaRnahme Flache (m?) OP / m2 |Aufwertung in OP
Vollentsiegelung des landwirtschaftl. Feldweges® 61 16 976
Teilentsiegelung des landwirtschatftl. Feldweges? 34 8 272
Aufwertungspotential 95 1.248

Feldw egbreite = 2,8 m (100 %), davon 1,8 m Fahrspuren (64 %) und 1 m Mittelriicken (36 %)
! Die Fahrspuren des Feldw eges sind stark verdichtet = entspricht Vollversiegelung
2 Die Mittelspur des Feldw eges ist leicht verdichtet = entspricht Teilversiegelung

Insgesamt ergibt sich fiir das Schutzqut Boden durch die Uberbauung und Versiegelung ein
Kompensationsbedarf von ca. 219.093 Okopunkten. Dieser kann nicht innerhalb des Plangebietes
kompensiert werden. Die Kompensation kann im Rahmen des Bewertungsmodells schutzgut-
ubergreifend erfolgen.
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Tabelle 5: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Boden gemaB Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen

Flur-  |aktuelle Nutzung Klassen- |Flache P P P Kompensations-
stick Jeichen Lmz) zukunftige Nutzung Bewertungsklasse vor dem Eingriff Bewertungsklasse nach dem Eingriff bedarf in OP
oP oP
(Gesamt- |OP x A (Gesamt- |OP x A
NB |AW([FP |NV |Gesamt |bew. x 4) [[m? NB [AW|FP [NV [Gesamt [bew. x 4) |[m?] OP/m2 |OP x A m?
333,
422, Fettwiese L4D
422/5 280|Fahrrad- und Gehweg (wllversiegelte Flache) 2| 2| 3] * 2,333 9,333 2.613] 0| 0| O] * 0,000 0,000 0] -9,333 -2.613
SchenkenstraBe 1.050{SchenkenstraBe (wllversiegelte Fléche) ol 0] o] * 0,000 0,000 ol _of o o] * 0,000 0,000 0| 0,000 0!
336/36, |Verkehrsgrin KA. ange. 445|Verkehrsgriin 2| 2| 3] *| 2333 9333 4153 2| 2| 3] *| 2333 9333 4.153 0,000 0
400/1, Jommen 30|Schenkenstrae (wllversiegelte Flache) 2| 2| 3] * 2333 9,333 280 of ol ol * 0,000 0,000 0] 9,333 -280
400/3,
43012 L4D 370|SchenkenstraBe (wllversiegelte Flache) ol o of * 0000 0,000 ol of of of * 0000 0,000 0] 0,000 0
Bushaltestelle, Fahrrad-
und Gehweg 260|Fahrrad- und Gehweg (wllversiegelte Flache) 0] 0] Of * 0,000 0,000 of 0] Oof Of * 0,000 0,000 0] 0,000 0
160|nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche (Entsiegelung) 2 2| 3] * 2,333 9,333 1.493] 2| 2| 3] * 2,333 9,333 1.493| 0,000 o]
sz [Leindungsstrae kl;j:'":';gle' 550|ErschlieRur Gehweg (wlhversiegelte Fléche) o o of # o000 0000 of of of of # o000 0000 o| 0,000 0
Garten, Spielplatz L4D 1.355|private und éffentliche Griinfiéche (Spielplatz, Garten) 2| 2| 3| *| 2333 9333 12647 2| 2| 3| *| 2333 9333 12.647] 0,000 0
Schuppen, \ersiegelte
Flache k.A. ange- 60|ErschlieBungsstrae (wllversiegelte Flache) ol o] o] * 0,000 0,000 ol o of o] * 0,000 0,000 0| 0,000 o]
336/31 nommen . X .
Garten L4D 310|ErschlieBungsstral e (wllversiegelte Flache) 2 2| 3] * 2,333 9,333 2.893] O] 0] Of *| 0,000 0,000 0] -9,333 -2.893
505|dffentliche und private Griinflache 2| 2| 3| * 2333 9,333 4713] 2 2| 3| *| 2,333 9,333 4.713| 0,000 0
336/35 |Baumhecke, Erdwall ?E’hﬁ" .
uberform 105|Unterhaltungsweg, Retentionsbecken (teilversiegelte Flache) * | 1| 1| 1| *| 1,000/ 4,000 420l of o]l o *[ 0000 0000 of -4,000 -420
4.690|ErschlieBungsstralen (wllversiegelte Flache) 2| 2| 3| * 2,333 9,333 43.773] 0| O] O] * 0,000 0,000 0] -9,333 -43.773
650|Unterhaltungsweg, Retentionsbecken (teilversiegelte Fliache) 2 2| 3] * 2,333 9,333 6.067) O] 0] Of *| 0,000 0,000 0] -9,333 -6.067
FuRwege innerhalb des Wohngebietes und der rahmenden
1.840|Griinflache (teilversiegelte Flache) 2 2| 2| 3] * 2333 9,333 17.173] of of 1f * 0,333 1,333 2.453| -8,000 -14.720
12.138|iiberbaubare private Grundstiicksflache 2| 2| 3 * 2333 9,333| 113.288] O] Of O] *| 0,000 0,000 0] -9,333 -113.288
872|tiberbaubare private Grundstiicksflache 3 2| 2| 3] * 2333 9,333 8.139] 0| Of O] * 0,080 0,320 279] -9,013 -7.860
. 11.670|nicht tberbaubare private Grundstiicksflache 2| 2| 3 * 2333 9,333] 108.920] 2| 2[ 3| *[ 2,333 9,333| 108.920| 0,000 0
Acker, Fettwiese,
451/4 |Haselhecke, Graben, L4D 965|6ffentliche Griinflachen (straBenbegleitend), Spielplatz 2| 2| 3 * 2333 9,333 9.007) 2| 2| 3| * 2333 9,333 9.007| 0,000 0
Loschteich 6.460|offentliche Griinflache (Parkanlage) 2| 2| 3| *| 2333 0333 60203 2| 2| 3| | 2333 9333 60.203] 0,000 0
5.330|Retentionsbecken + Béschungen 4 2| 2| 3] * 2333 9,333] 49.747) 1| Of 2| * 1,000 4,000f 21.320] -5,333 -28.427
1.500|Saumvegetation 2| 2| 3] * 2333 9,333] 14.0000 2| 2[ 3| * 2,333 9,333| 14.000] 0,000 0
185|Graben (Abschnitt 1), Léschteich 2| 2| 3] * 2333 9,333 1727 2| 2| 3] *| 2333 9,333 1.727] 0,000 0
3.865|Haselhecke, Feldhecke (Loschteich) 2| 2| 3] * 2,333 9,333] 36.073] 2| 2[ 3| * 2,333 9,333| 36.073] 0,000 0
15.890| Fettwiese 2| 2| 3] * 2333 9,333| 148.307 2| 2| 3| * 2,333 9,333 148.307| 0,000 0
1.135|Gewé randstreifen, Graben (Agbschnitt 2) 2| 2| 3 * 2333 9,333 10593 2| 2| 3| * 2,333 9,333 10.593| 0,000 0
Summe 72.670] -220.341]
* Die Bodenfunktion " dort fiir naturnahe Veg " wird nur bew ertet, w enn ein t vorliegt (Bew er 3 oder 4).

* Aufschiittungen als Erdw all mit durchw urzelungsfahiger Bodenschicht. Annahme einer Restfunktion der Bodenfunktionen von einer Wertstufe.
2 Teilversieglet Wegeflachen w erden aufgrund des nur gerinmg verdichteten Untergrundes und der Bodenart Ton/Schiuff in der Bodenfunktion als "Filter und Puffer” mit 1 bew ertet.
3 Dachbegriinungen auf Flachdacher: Aufbringméchtigkeit von 6 -10 cmw erden Durchschnittlich mit einem Restw ert von 0,08 in den Bodenfunktionenn angerechnet. Flache = 4.360 m? (WA6 + WA7) x 0,25 (GRZ) = 1.090 ¢ x 0,8 (begriinte Dachfléche) = 872 m¢

4 Im Bereich des Retenti kommt es zu ungen, bei f: ite w iederverw endung des Oberbodens. Storung des natiirl. Bodengefiiges mit vollstandigem Verlust als AW und dem Abzug je einer Wertstufe in den anderen Bodenfunktionen.
oP Okopunkte Bew ertungsklassen (Funktionserfiillung):
NB Nattirliche Bodenfruchtbarkeit 0 keine (versiegelte Flachen)
AW Ausgleichskorper im Wasserkreislauf 1 gering
FP Filter und Puffer fir Schadstoffe 2 mittel
NV Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation 3 hoch
4 sehr hoch
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11.2 Schutzgut Pflanzen, Biologische Vielfalt

Anhand des gemeinsamen Bewertungsmodells der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und

Sigmaringen (2013) auf Basis der Okokontoverordnung ergibt sich folgende rechnerische Eingriff-

Kompensationsbilanz:

Tabelle 6: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Pflanzen/Biologische Vielfalt

Eingriff-Kompensations-Bilanz fur das Schutgut Pflanzen & Biologische Vielfalt
gemanR Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen

Bewertungsmodell der

Bestand Lankreise BSK, RV und
SIG
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop- [Bilanz-
(m?) wert wert  [wert

12.60 Graben® 50 13 18 900
12.60 Graben? 125 13 8 1.000
13.80 b |Naturnaher Bereich eines anthropogenen Stillgewassers (Loschteich)® 135 30 21 2.835
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte” 32.835 13 8| 262.680,
37.11 Acker mit fragmentarischer Unkrautvegetation 33.335 4 4| 133.340
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte (Baumhecke) 230 17 17 3.910
41.24 Hasel-Feldhecke 650 17 17 11.050
45.30 a [Baumbestand auf geringwertigen Biotoptypen (2.170 cm StU x 8 Okopunkte)® 28 St. 8 8 17.360
45.30b [Baumbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (10 Stk. x 100 cm StU x 6 Okopunkte)® 10 St. 6 6 6.000
60.21 Vollig versiegelte StralRe, Platz 2.485 1 1 2.485
60.23 Weg mit wassergebundener Decke 145 2 2 290
60.50 Verkehrsgriin 475 4 4 1.900
60.60 Garten 1.160 6 6 6.960
33.70+
33.80+ |Spielplatz (Trittpflanzenbestand, Zierrasen, Platz mit wassergebundener Decke, Sand)” 1.045 3 3 3.135
60.23

Summe 72.670 450.710
* Zuschlag aufgrund naturnaher Auspragung
2 Abschlag aufgrund stofflicher Belastung undausgebautem Regelprofil
3 Abschlag aufgrund Mangel an Flachw asserzonen und Wasserstandsschw ankungen
* Abschlag aufgrund artenarmer Ausbildung, starker Diingung und Einsaat/Ubersaat von Grésern z.B. Weidelgras
S die Angaben der Stammumfange sind tiw . aus dem Baumkataster der Stadt Ravensburg entnommen und durch eigenen Aufnahmen ergéanzt: StU Gesamt = 2.170 cm
© Es erfolgt kein Eingriff in den Baumbestand. Deshalb wird der Stammumfang gemittelt und fir alle Baume ein StU von 100 cm angenommen.
7 Kombination der drei Biotoptypen: =4 OP (Trittpflanzenb.) + 4 OP (Zierrasen) + 2 OP (w assergebundener Platz) = 10 OP/ 3 =3,3 OP->3 OP
Fortsetzung siehe nichste Seite
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Bewertungsmodell der
Planung Lankreise BSK, RV und
SIG
Nr. Biotoptyp Flache Grund- |Biotop-|Bilanz-
(m2) wert wert wert
12.60 Graben® 50 13 18 900
13.80 b  [Naturnaher Bereich eines anthropogenen Stillgewassers (Léschteich)® 135 30 21 2.835
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte - Retentionsbecken (wechselfeuchtes Griinland) 4.785 13 13| 62.205]
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte (Baumhecke) 125 17 17 2.125
41.24 Hasel-Feldhecke 650 17 17| 11.050
45.30a |Baumbestand auf geringwertigen Biotoptypen (StU Gesamt = 1.690 cm x 8 Okopunkte)® - Bestand 16 St. 8 8| 13.520
45.30a |Baumbestand auf geringwertigen Biotoptypen (StU nach 25 J. x 8 Okopunkte)® - Planung 15 St 8 8 9.968
45.30 b |Baumbestand auf mittelwertigen Biotoptypen (10 Stk. x 100 cm StU x 6 Okopunkte)® - Bestand 10 st. 6 6 6.000
60.10 Gebaude (tiberbaubare private Grundstticksflache inkl. Nebenanlagen) 13.010, 1 1| 13.010
60.21 Vollig versiegelte StralBe (Schenkenstral3e, ErschlieRungsstralfen und Geh- und Fahrradwege) 7.600 1 1 7.600
60.23 Wege mit wasserggbtindener..Decke (Unterhaltungs- und FuRwege innerhalb des Wohngebietes und 1 485 2 2 2970
der rahmenden Griinflachen, offentl. Parkplatz)
Wege mit wassergebundener Decke und Pflanzenbewuchs (Unterhaltungs- und FuBweg entlang
60.23 .10 470 2 4 1.880)
der Heckenpflanzung und Saumvegetation)
60.60 Hausgarten (nicht Uberbaubare private Grundstiicksflache) 11.830, 6 6| 70.980
60.50 Kleine Grunflache (Verkehrsgriin entlang Schenkenstra3e) 445 4 4 1.780
60.50 Kleine Griinflache (Verkehrsgriin entlang ErschlieRungsstraR en, Blumen- und Krauterrasen)! 860 4 8 6.880
60.60 Garten (private Griinflache) 605 6 6 3.630
33.70+
33.80+ |Spielplatz (Trittpflanzenbestand, Zierrasen, Platz mit wassergebundener Decke, Sand)® 1.465) 3 3 4.395
60.23
Plangebietsinterne Kompensationsmaflinahme Nr.1 (parkartig zu gestaltende 6ffentliche Grunflache)
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 3.550 13 13| 46.150
gig * |Feldhecke mittlerer Standorte + Gebiisch mittlerer Standorte 780 14 14| 10.920
33.70+ Bespielbare Landschaftselemente, Spiel- und Aufenthaltsbereiche (Trittpflanzenbestand, Zierrasen,
33.80+ . 3 2.130 3 3 6.390
60.23 Platz mit wassergebundener Decke, Sand)
60.23 Weg mit wassergebundener Decke 385 2 2 770
60.23  |Weg mit wassergebundener Decke und Pflanzenbewuchs *? 255 2 4 1.020]
Plangebietsinterne KompensationsmafRnahmen Nr. 2 bis 7
45.30 b |Baumbestand auf mittelw. Biotoptypen (StU Gesamt = 3.376 cm x 6 Okopunkte)™® - K2 41 St. 6 6| 20.256
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte - K3 2.985 14 14|  41.790]
35.12 Nitrophytische Saumvegetation - K4 1.500 12 12|  18.000
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte - K5 15.890 13 13| 206.570
12.60 Graben (Uferabflachung und punktuelle Aufweitung auf einer Lange von 125 m)** - K6 125] 13 18 2.250
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (Gewésserrandstreifen) - K6 505 13 13 6.565
35.42 Gewasserbegleitende Hochstaudenflur (Gewasserrandstreifen) - K6 505 19 19 9.595
35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer Standorte (Gewasserrandstreifen auf Béschung) - K6 545 11 11 5.995
Summe 72.670 597.999

® Nach der Fallung von Einzelbaumen im Bereich der geplanten StraBen- und Wegeverbindungen verbleiben insg. 16 Bestandsbaume mit einem StU von insgesamt 1.690 cm
9 Mittelkronige Laubbaume = 11 St. x 82 cm StU = 902 cm; GrofRkronige Laubbaume = 4 St. x 86 cm StU = 344 cm

1% Weg aus Kombination mit w assergebundener Decke (Breite 1,5 m) und Schotterrasenbanketten (insgesamt 1m breit) auf ca. 470 m Lange

1 Zuschlag aufgrund artnericher Auspragung und extensiver Pflege

2 \Weg aus Kombination mit w assergebundener Decke (Breite 1,5 m) und Schotterrasenbanketten (insgesamt 1m breit) auf ca. 255 m Lange

*3 Mittelkronige Laubbaume = 15 St. x 82 cm StU = 1.230 cm; GroRkr. Laubbaume = 17 St. x 86 cm StU = 1.462 cm; Obst- und Walnussbaume= 9 St. x 76 cm StU = 684 cm

* Zuschlag aufgrund naturnaher Auspragung und keine stoffliche Belastung

|Bi|anz Differenz (Planung - Bestand) | | 147.289|

Fir das Schutzgut Pflanzen/Biologische Vielfalt ergibt sich nach Beriicksichtigung der planinternen
Vermeidungs-  und MinimierungsmaBnahmen  sowie = KompensationsmaBnahmen  ein
Kompensationsiiberschuss von rd. 147.289 Okopunkten. Dieser wird mit dem Kompensations-

bedarf fiir das Schutzqut Boden verrechnet.
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11.3 Schutzgut Landschaft

Der Kompensationsbedarf wird gemiB dem modifizierten Bewertungsverfahren nach Nohl (siehe
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigmaringen, 2013) ermittelt. Die
Beurteilung und Wahl der Faktoren erfolgt gemaB den Tabellen in der Anlage des Bewertungs-
modells.

Vorgabe:

Wohn- und Mischgebiet mit Gebduden von bis zu 7,5 m Wandhdhe entspricht Eingriffstyp 3
Wirkzonen | und I, Abgrenzung dsthetischer Raumeinheiten: nicht erforderlich

Wirkraum gesamt: 455 ha
Sichtverschattete Flachen: - 220 ha
Sichtverstellende Flachen1: - 154 ha
Beeintrachtigte Flache gesamt: 71 ha
Tabelle 7: Eingriffs-Kompensationsbilanz Schutzgut Landschaftsbild
Beein- Bewertung | Wahrnehmungs- | Erheblich- | Kompensationsumfang
trachtigter | Raum- koeffizient keitsfaktor |[in Okopunkte
Wirkraum |einheiten
Zone | 44 ha 2 0,2 0,5 440.000 x 2__x 0,2 x0,5x
(bis 500 m) 0,1= 8.800 OP
Zone | 37 ha 3 0,1 0,4 370.000 x 3_.x 0,1x0,4 x
(bis 1.000 m) 0,1= 4.440 OP
- 13.240 OP

Begriindung zur Bewertung der Raumeinheiten:

Die Landschaft wurde in der Wirkzone | mit 2 bewertet, da sie liberwiegend durch Siedlungen und
intensive landwirtschaftliche Nutzungsformen charakterisiert ist. Hingegen wurde die Wirkzone Il mit
3 bewertet, da es sich hier um einen Landschaftsteil mit tiberwiegend mittlerer Vielfalt, Schénheit
und Eigenart mit einer Eignung fiir die Naherholung tiberwiegend in landwirtschaftlich geprégten,
intensiv genutzten Riumen mit kleinrdumigen Vorbelastungen (dorfliche Siedlungen, StraBen)
handelt.

Begriindung zur Wahl des Wahrnehmungskoeffizienten:

A (0,2 bzw. 0,1): Eingriffsobjekte bis 50 m Hohe, Bebauung in bereits besiedelter Landschaft,
Plangebiet Giberwiegend von Bebauung umgeben. In Wirkzone Il wird der Wahrnehmungskoeffizient
aufgrund der abnehmenden Fernwirkung gemaB Modell mit 0,1 berechnet.

Begriindung zur Wahl des Erheblichkeitsfaktors:

Zone | - 0,5: mittlere Eingriffsintensitit in Landschaft geringer bis mittlerer Empfindlichkeit, flichiger

Eingriff in vorbelasteter, besiedelter Landschaft, zuvor landwirtschaftliche Nutzung und
angrenzender Intensivobst-Anbau mit umgebender Bebauung

Zone Il - 0,4: sehr geringe Eingriffsintensitat in Landschaft mittlerer Empfindlichkeit

! Gebsude, Wilder, Feldgehdlze, Baumhecken, Baumreihen
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Der Kompensationsumfang wird in Okopunkten ermittelt. Hierdurch wird der Eingriffsumfang kom-
patibel mit dem Eingriffsumfang in die anderen Schutzgiter.

Der Kompensationsflachenfaktor wird im Allgemeinen mit 0,1 angesetzt, da angenommen wird, dass
der durch einen Eingriff bedingte &sthetische Funktionsverlust in unmittelbarer Umgebung des
Eingriffsobjektes nur dann einigermaBen kompensiert werden kann, wenn 10 % der erheblich
beeintrachtigten Flache in einer asthetischen Raumeinheit fir die Durchfiihrung von Kompen-
sationsmaBnahmen bereitgestellt werden kann (Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis,
Ravensburg und Sigmaringen). Die GréBenordnung ist tibertragbar von der Fliche in Okopunkte im
hier angewandten Bewertungsmodell.

Wirkzonen

[Josoom
| 500-1.000 m

- Sichtverstellende Elemente
/ |:] verschattete Bereiche

Abbildung 10: Analyse des Eingriffs in das Landschaftsbild (Kartengrundlage: Orthophoto, unmaBstiblich)
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11.4 Gesamtbilanz

Nach Beriicksichtigung aller Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen inner-

halb des Geltungsbereichs ergibt sich folgende Bilanz:

Tabelle 8: Gesamtbilanz des Eingriffs

Gesamtbilanz

Okopunkte
Kompensationsbedarf Boden -220.341
KompensationsmalRnahme Boden 1.248
Kompensationsbedarf Pflanzen/Biologische Vielfalt 147.289
Kompensationsbedarf Landschaft -13.240
GESAMT -85.044

Flir den Eingriff ergibt sich insgesamt ein rechnerisches Kompensationsdefizit von rund
85.044 Okopunkten, die vor allem aus dem Verlust mittelwertiger Boden resultieren. Das Defizit ist
auBerhalb des Plangebietes moglichst im funktionalen und raumlichen Zusammenhang mit dem

Eingriff zu kompensieren.

Folgende externe KompensationsmaBnahme wird in Form von Okopunkten aus dem Okokonto der
Stadt Ravensburg zugeordnet (siehe auch Kapitel 10.4, S. 50):
KompensationsmaBnahme: ,Schussen bei Gutenfurt"

Abbuchung durch Bebauungsplan ,Brachwiese Il1": -85.044 OP

Fazit

Bei Durchfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBBnahmen
kdnnen die Beeintrachtigungen der Schutzgiiter auf das erforderliche MaB gesenkt bzw.
vollumfinglich kompensiert werden. Nach Zuordnung der Okopunkte aus dem Okokonto der Stadt

ist das Vorhaben als vollumfanglich kompensiert zu betrachten.
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12. MaBnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Werden die im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensations-
maBnahmen nicht oder nur unzureichend durchgefiihrt, wére der Bebauungsplan mit erheblichen
Umweltwirkungen verbunden. Um dies zu vermeiden und um ggf. unvorhergesehene negative
Umweltauswirkungen erkennen zu kénnen, ist nach § 4c BauGB eine Uberwachung durch die ge-
nehmigende Stelle (hier: Stadt Ravensburg) durchzufiihren.

Folgendes Monitoring-Konzept ist anzuwenden:

e Die Ausfiihrung der festgesetzten Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmaf3-
nahmen auf 6ffentlichen und privaten Grundstiicken und maoglicherweise auftretende, un-
vorhergesehene Umweltauswirkungen werden von der Stadt erstmalig ein Jahr nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans bzw. Umsetzung der Bebauung und erneut nach 5 Jahren
durch Ortsbesichtigung liberpriift.

e Die Uberpriifungen sind in Wort und Bild zu protokollieren.

e Falls unvorhergesehene Umweltauswirkungen auftreten, ist von der Stadt zu klaren, ob
geeignete MaBnahmen zur Abhilfe getroffen werden kénnen.

e Nach § 4 (3) BauGB unterrichten die zustindigen Behorden die Stadt, sofern nach den ihnen
vorliegenden Erkenntnissen die Durchfiihrung des Bauleitplanes erhebliche, insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt hat.
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13. Zuordnungsfestsetzung fiir KompensationsmaBnahmen

Nach § 135a Satz 2 BauGB soll die Stadt MaBnahmen zur Kompensation an anderer Stelle, die den
Grundstiicken nach § 9 Abs. 1a zugeordnet sind, an Stelle und auf Kosten der Eigentiimer der
Grundstiicke durchfiihren und auch die hierfiir erforderlichen Flichen bereitstellen.

Nach § 135b Satz 1 BauGB sind diese Kosten auf die zugeordneten Grundstiicke zu verteilen. GemaB
Satzung zur Erhebung von Kostenerstattungsbetrdgen nach 8§ 135 a-c BauGB der Stadt Ravensburg
werden die erstattungsfahigen Kosten auf die Grundstiicke nach MaBgabe der zuldssigen Grundflache
(8§ 19 Abs. 2 BauNVO) verteilt. Ist keine zuldssige Grundfliche festgesetzt, wird die liberbaubare
Grundstiicksfliche zugrunde gelegt. Fiir sonstige selbstdndige versiegelbare Flachen gilt die
versiegelbare Flache als Giberbaubare Grundstiicksflache.

Da im Plangebiet zwar Grundflichenzahlen (GRZ) festgesetzt werden, jedoch bereits versiegelte
Flachen vorhanden sind, richtet sich die Verteilung der Kosten im vorliegenden Fall nach der max.
zulassigen Neuversiegelungsflache.

Die Aufschliisselung erfolgt in:

Wohnbaugrundstiicke bis GRZ 0,55 (privat) (55,5 % der neu versiegelten Fliche)
(WA 1 bis WA 3, WA 5 bis WA 7)

Wohnbaugrundstiicke mit GRZ 0,8 (privat) ( 7,5 % der neu versiegelten Flache)
(WA 4)

Offentliche Verkehrsfliachen (StraBen, Gehwege) (25,0 % der neu versiegelten Fliche)

Offentliche Verkehrsflachen (Unterhaltungs- und FuBwege) (12,0 % der neu versiegelten Fliche)

Berechnungsgrundlage fiir die Kostenaufteilung zu den einzelnen MaBBnahmen:

Tabelle 9: Zuordnung der KompensationsmaBnahmen auf die geplanten Wohnbau- und Verkehrsflachen

Eingriffsflache Neuversiegelte | Anteil Kompen-
Flache, (%) sations-
gerundet (m2) maBnahme

Wohnbaugrundstiicke bis GRZ 0,55 (privat) 11.440 55,5 K1 bis K8

Wohnbaugrundstiicke mit GRZ 0,8 (privat) 1.570 7.5 K1 bis K8

Offentliche Verkehrsflichen (StraBen, Gehwege) 5.115 25,0 K1 bis K8

Offentliche Verkehrsflachen (Unterhaltungs- und 2.450 12,0 K1 bis K8

FuBwege in wassergebundener Bauweise)

Gesamtflache Neuversiegelung 20.575 100
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14. Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Stadt Ravensburg stellt als Verfahrenstrager den Bebauungsplan ,Brachwiese Il - Neuaufstellung”
auf, um die Rechtsgrundlage fiir die Entwicklung weiterer Wohnflachen in der Ortschaft Schmalegg
zu schaffen. Es soll nicht nur neuer Wohnraum entwickelt, sondern auch die Naherholung gestarkt
werden. Das Plangebiet umfasst ca. 7,27 ha und befindet sich im Sliden von Schmalegg. Es schlieBt
stidwestlich an das bestehende Wohnbaugebiet ,Brachwiese I1" an. Ostlich bildet die teilweise mit
einbezogene SchenkenstraBe (K 7975) die Grenze zum Plangebiet. Am siid6stlichen Ende stockt eine
dichte Baumhecke im Ubergang zum angrenzenden Gewerbegebiet ,Okatreute-Schmalegg”. Von
Nordwest kommend verlduft ein lickiger und schmaler Gehdlzsaum (teilweise als Biotop nach § 30
BNatSchG geschiitzt) auf der stidlichen Grenze des Plangebietes. Nordwestlich wird das Plangebiet
von der Ortschaft Trutzenweiler und der Trutzenweiler StraBe (K 7975) begrenzt. Das Gebiet wird
uberwiegend als intensives Griinland und als Acker genutzt.

Entsprechend der geplanten Wohnformen wird das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet (WA) mit
der Grundflachenzahl (GRZ) 0,35 festgesetzt. Da die zuldssige Grundfliche von Nebenanlagen,
Garagen, Stellplatzen und Zufahrten bei einer festgesetzten GRZ von 0,25 der Hauptbaukdrper
erfahrungsgemiB nicht ausreicht, ist eine Uberschreitung der GRZ bis 0,5 zuldssig (WA 1 bis WA 3,
WA 5 bis WA 7). Im Bereich der Mehrfamilienhiuser (WA 4) ist eine Uberschreitung der GRZ bis 0,8
zuldssig. Es ist tiberwiegend eine zweigeschossige Bebauung mdglich, die sich aus der bestehenden
Umgebungsbebauung ableiten lasst. Im Ubergang zur bestehenden Bebauung an der Ritter-Heinrich-
StraBe wird die zuldssige Geschossigkeit auf ein Vollgeschoss reduziert. Das Wohngebiet wird durch
verschiedene, zu Gruppen zusammengefasste Bautypen gegliedert. Die Bebauung basiert auf einem
im Rahmen des Bebauungsplan-Verfahrens erarbeiteten Gesamtentwicklungskonzeptes in Form eines
stddtebaulichen Rahmenplanes.

Das Planungsgebiet wird tiber die SchenkenstraBe (K 7975) an den (iberortlichen Verkehr ange-
schlossen. Ein zweiter Anschluss an die MinnesdngerstraBe verbindet das Gebiet auf kurzem Weg mit
dem Wohngebiet ,Brachwiese II" und dem Ortskern. Fiir eine zukiinftige Entwicklung nach Siiden und
Westen werden die dafiir erforderlichen StraBenanschliisse vorgesehen. Die ErschliessungsstraBen
werden als Mischverkehrsfliche mit einer Breite von 6,0 m angelegt. Die bestehende Bushaltestelle
an der SchenkenstraBe wird Richtung Osten verlegt. Hierzu wird die SchenkenstraBe aufgeweitet und
durch einen Ubergang mit Insel fuBgénger- und radfahrerfreundlich gestaltet. Eine fuBliufige Ver-
netzung besteht iiber die rahmende 6ffentliche Griinflache, die das Wohngebiet mit der freien
Landschaft, den angrenzenden Wohngebieten sowie dem Ortskern und der Bushaltestelle verbindet.

GroBziigige 6ffentliche Griinflichen sind in den Randbereichen des Wohngebietes vorgesehen. Ein
Griinkorridor mit FuBweg, Spielpunkten und Sitzgelegenheiten verlduft entlang der stiddstlichen
Baugebietsgrenze. Der Korridor bildet den Ubergang zur landwirtschaftlichen Nutzfliche und dient
neben der Schaffung von Naherholungsqualititen als Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere. Ein zweiter
bedeutender Griinkorridor verlduft entlang der siidlichen Plangebietsgrenze mit Anschluss an die
Trutzenweiler StraBe. Der Geholzstreifen sowie der daran anschlieBende Verbindungsweg bilden eine
offene Griinverbindung, die vor allem der Abschirmung der Intensivobstplantage, der Schaffung von
Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere sowie zur Naherholung dienen soll. Die Griinflichen werden mit
hochstdammigen Laub- und Obstbdumen bepflanzt. Siidwestlich der Griinflache liegt der
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Retentionsbereich innerhalb einer extensiv zu bewirtschafteten Wiesenflache. Die beschriebenen
MaBnahmen zur Griinordnung dienen der Gestaltung eines attraktiven Wohnumfelds sowie der
Vermeidung, Minimierung und Kompensation von Eingriffen in Natur und Landschaft. Sie werden als
solche im Bebauungsplan festgesetzt.

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Schutzgut Mensch

Durch die geplante Bebauung des Plangebietes ist nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen fiir den
Menschen zu rechnen. Es sind keine flir die Naherholung relevanten Flachen betroffen. Eine
erhebliche Beeintrachtigung durch Anliegerverkehr kann aufgrund des zu erwartenden Verkehrs-
aufkommens und des bestehenden SammelstraBennetzes ausgeschlossen werden. Durch die geplante
Entwicklung einer parkartig zu gestaltenden und rahmenden 6ffentlichen Griinflache im Umfeld des
Wohngebietes mit Anschluss des bestehenden Wohngebietes wird die Freizeit- und
Erholungsfunktion der Anwohner verbessert. Der vorhandene Spielplatz soll vergréBert werden und
mit einem FuBweg an die duBeren Griinbereiche angebunden werden. Erhebliche Beeintrachtigungen
auf das Wohlbefinden und die Gesundheit der Anwohner sind somit nicht zu erwarten.

Schutzgut Pflanzen/Biologische Vielfalt
Aufgrund der Bebauung und Flachenversiegelung gehen relativ gering bedeutende Offenlandbiotope

verloren. Auswirkungen hoher Erheblichkeit sind nicht erkennbar. Die Grenzbiotope mit hoherer
biologischer Vielfalt bleiben erhalten und werden gestirkt. Durch die Neupflanzung von Baumen und
Strauchern auf den 6ffentlichen Griinflachen sowie das Anlegen von groBflachigen Griinflachen und
Griinachsen im Umfeld des Plangebietes wird die Biologische Vielfalt im Plangebiet verbessert.

Schutzgut Tiere
Fiir die potenziell im Gebiet vorkommenden und hiufigen Singvogelarten gehen Flachen mit einer

untergeordneten Bedeutung als Nahrungshabitat verloren. Die beudeutenden Geholzstrukturen
bleiben erhalten. Eine Lebensraumaufwertung fiir die im Gebiet Vorkommenden Tierarten erfolgt
durch die umfangreichen Geholzpflanzungen, die Entwicklung extensiver Wiesen- und Saumflachen
sowie durch einen Gewasserrandstreifen am Graben. Insgesamt werden die Auswirkungen auf das
Schutzgut Tiere als gering bewertet.

Flache
Das Plangebiet grenzt im Norden an bestehendes Wohngebiet an. Im Siidosten und Sldwesten

grenzen Gewerbeflaichen an. Im Westen befindet sich zwischen dem Geltungsbereich
landwirtschaftlich genutze Ackerflichen, welche kiinftig auch weiter erhalten bleiben. Ostlich quert
innerhalb des Geltungsbereichs die SchenkenstraBe den Geltungsbereich. Siidlich der StraBe verliuft
ein Geh- und Radweg.

Durch die Bebauung entsteht eine zusétzliche Flacheninanspruchnahme von 7,27 ha (72.670 m2). Es
gehen landwirtschaftliche Fldchen verloren, das Siedlungsgebiet wird nach Stidwesten hin erweitert.

Durch den Bau von Mehrfamilienhdusern wird die in Anspruch genommene Fliche effizient fiir die
Schaffung von Wohnraum genutzt. Die Dacher kénnen aufgrund einer Std-Westausrichtung eine
wirksame Erzeugung von Sonnenenergie gewahrleisten. Zudem werden den Wohnenden groBziigige
Gartenflachen zur Verfligung gestellt. Durch die umgrenzenden griinordnerischen MaBnahme
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(KompensationsmaBnahme) ergibt sich ein hochwertiger und dkologisch wertvoller Aufenthalts- und
Begegnungsraum fiir die Anwohner.

Schutzgut Boden
Auswirkungen hoher Erheblichkeit entstehen durch die Versiegelung von 2,1 ha bisher unversiegelter

Bdden, da auf diesen alle Bodenfunktionen verloren gehen. Der erhebliche Eingriff wird durch die
Verwendung offenporiger Beldge soweit wie moglich minimiert.

Schutzgut Wasser
Die Bodenversiegelung hat eine Verringerung der Grundwasserneubildung zur Folge. Aufgrund des

geringen Flichenumfangs und der Bodenverhaltnisse werden die Auswirkungen als gering eingestuft.
Als von mittlerer Erheblichkeit wird die Einleitung von Niederschlagswasser in den Graben gewertet.
Das Wasser wird gepuffert in den Gillenbach geleitet. Zudem wird nur unbelastetes Wasser zugefiihrt.
Eine erhebliche Beeintrachtigung des Gewdssers kann ausgeschlossen werden.

Schutzgut Klima/Luft
Die landwirtschaftlichen Flachen fungieren als Kaltluftproduktionsflachen und stellen eine lokale

Leitbahn fiir nachtlich abflieBende Kaltluft dar. Durch den Verlust von Kaltluftproduktionsflachen
und den Teilverlust der lokale Leitbahn fiir ndchtlich abflieBende Kaltluft kommt es zu einer ver-
ringerten Durchliiftung des angrenzenden Gewerbegebiets. Da dieser Bereich weder thermisch noch
lufthygienisch stark belastet ist, kdnnen die Auswirkungen als gering angesehen werden. Auswir-
kungen auf den Talraum des Schussenbeckens sind aufgrund der PlangebietsgroBe nicht zu erwarten.
Die Neuversiegelung fiihrt zu einer geringfligigen Aufheizung des Lokalklimas, die jedoch durch die
Durch- und Eingrlinung des Plangebietes minimiert werden kann.

Schutzgut Landschaft
Die Landschaft wird durch die geplante Wohnbebauung und die StraBen erheblich verindert. Die

Auswirkungen werden als mittel bewertet. Beeintrachtigungen kénnen durch die Durchgriinung des
Wohngebietes und die Anlage groBzigiger dffentlicher Griinflaichen wirkungsvoll minimiert werden.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Bedeutende Kulturgiter sind im Wirkbereich des Vorhabens nicht vorhanden. Die landwirtschaft-

lichen Nutzflichen (Acker- und Griinlandflachen) gehen als Produktionsflachen (Vorrangflur I)
dauerhaft verloren. Aufgrund des geringen Flichenumfangs werden die Auswirkungen als von
geringer Erheblichkeit bewertet.

Schutzgebiete
Die Wohnbebauung liegt rund 700 m siidostlich des FFH-Gebietes Nr. 8323341 ,Schussenbecken und

Schmalegger Tobel" und des Naturschutzgebietes Nr. 4.279 ,Schmalegger und Rinkenburger Tobel".
Der ostliche Teil des Plangebiets wird von einem 1.000 m- Suchraum des Biotopverbunds mittlerer
Standorte gequert. Negative Auswirkungen konnen bis auf optische Stérungen durch die
Lockwirkung von PV-Anlagen und der nachtlichen Beleuchtung ausgeschlossen werden. Durch
geeignete Festsetzungen (Minderung der Lichtimmission und Lichtreflextion) sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen auf Arten und Lebensrdume bzw. die Schutzziele durch das Vorhaben zu

erwarten.
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Durch die Entwicklung einer bandartigen 6ffentlichen Griinfliche in Kombination mit einer Ergén-
zungspflanzung werden die stdlich angrenzenden, nach § 30 BNatSchG/ § 33 NatSchG BW ge-
schiitzten Biotope gesichert und aufgewertet.

MaBnahmenkonzept

Die Planung konnte friihzeitig so dimensioniert werden, dass gravierende Eingriffe vermieden bzw.
deutlich minimiert werden konnten. Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen/Biologische Vielfalt werden
durch den Erhalt wertvoller Geholzstrukturen und Pflanzung von Laubbdumen minimiert. Diese
MaBnahmen dienen gleichzeitig zur Vermeidung einer Beeintrachtigung von Tierlebensgemein-
schaften. Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Insekten werden eine insektenschonende
Beleuchtung sowie reflexionsarme PV- und Solarthermie-Anlagen festgesetzt. Nicht vollstandig ver-
meidbare und damit kompensationspflichtige Eingriffe entstehen fiir das Schutzgut Boden, Pflanzen,
Biotope und Landschaft. Die Eingriffe in die Schutzgiiter Pflanzen, Biotope und Landschaft kénnen
innerhalb des Plangebiets kompensiert werden. Der Eingriff in das Schutzgut Boden muss planextern
kompensiert werden.

Kompensation Schutzgtiiter Tiere/Pflanzen/Biologische Vielfalt
Die Gehdlzanpflanzungen, die Umwandlung intensiv genutzter Ackerflichen in eine extensive

Griinlandnutzung und die Griinlandextensivierung sowie die naturnahe Umgestaltung des Grabens
flihrt zu einer Verbesserung und Aufwertung der Lebensraumfunktion fiir das Schutzqut Pflanzen/
Biologische Vielfalt und Tiere.

Kompensation Schutzgut Boden
Durch die Versiegelung, Uberbauung und Umlagerung entsteht ein Verlust von 2,1 ha zum Teil

hochwertigen Boden. Als Kompensation dient die Entsiegelung eines landwirtschaftlichen Feldweges.
Die Umwandlung von Acker in extensives Griinland sowie die Nutzungsextensivierung von Griinland
flhrt zu einer Aufwertung des vorbelasteten Bodengefiiges, ist auf Grundlage des Bewer-
tungsmodelles jedoch nicht anrechenbar. Diese funktions- und schutzgutbezogenen MaBnahmen
reichen nicht aus, um die erheblichen Eingriffe in das Schutzgut Boden zu kompensieren.

Kompensation Schutzgut Landschaft
Alle KompensationsmaBnahmen tragen zu einer Anreicherung und landschaftlichen Aufwertung der

Landschaft mit charakteristischen Strukturen bei.

Zur vollstandigen Kompensation des verbleibenden Eingriffes werden Okopunkte aus dem Okokonto
der Stadt Ravensburg zugeordnet. Hierbei wird auf die OkokontomaBnahme ,Schussen bei Gutenfurt"
zurlickgegriffen. Neben der Verbesserung der Gewadssermorphologie als Lebensraum fiir Tiere und
Pflanzen steht hier die Reaktivierung von Uberschwemmungsflichen und sukzessive Entwicklung
naturnaher Auwaldstrukturen im Vordergrund. Die MaBnahme steht im funktionalen Zusammenhang
mit dem FFH-Gebiet ,Schussenbecken und Schmalegger Tobel".

Durch die vorgeschlagenen Vermeidungs-, Minimierungs- und Kompensationsmanahmen sowie
Zuordnung der OkokontomaBnahme kdnnen die durch den Bebauungsplan planerisch vorbereiteten
Eingriffe in den Naturhaushalt vollumfianglich kompensiert werden. Durch das geplante Wohngebiet
«Brachwiese lll" sind unter Beachtung der beschriebenen landschaftspflegerischen MaBnahmen keine
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande zu erwarten.
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16. Rechtsgrundlagen

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 gedndert worden ist

o (Gesetz des Landes Baden-Wirttemberg zum Schutz der Natur und zur Pflege der
Landschaft (Naturschutzgesetz - NatSchG) Vom 23. Juni 2015, zuletzt gedndert durch
Artikel 11 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 44)

e Wassergesetz (WG) fiir Baden-Wiirttemberg vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 389), zuletzt
gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 43)

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) gesndert worden ist

e landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004, zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Dezember 2020 (GBI. S. 1233, 1247)

e Bundes-Bodenschutzgesetz vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7
des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geédndert worden ist

e Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013
(BGBI.1S.1274; 2021 1 S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom 26.
Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geindert worden ist

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S.
3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
394) geandert worden ist

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist

e landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. Nr. 7, S.
358), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20. November 2023 (GBI. S. 422)

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gezndert worden ist

e landesplanungsgesetz (LplG) in der Fassung vom 10. Juli 2003, zuletzt gedndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42)

e Raumordnungsgesetz vom 22. Dezember 2008 (BGBI. | S. 2986), das zuletzt durch Artikel 1
des Gesetzes vom 22. Mirz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) geindert worden ist

e Raumordnungsverordnung vom 13. Dezember 1990 (BGBI. | S. 2766), die zuletzt durch
Artikel 12 des Gesetzes vom 22. Mirz 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 88) gedndert worden ist

e Gemeinsames Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen
vom 01.07.2012
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Anhang | Pflanzlisten

1 Aufgrund der erhdhten Anfélligkeit fiir Feuerbrand und der daraus resultierenden Gefahrdung der
benachbarten Obstanlagen ist auf die Verwendung von Amelanchier, Crataegus, Sorbus, Stranvaesia,
Pyracantha, Cydonia und Cotoneaster innerhalb des Geltungsbereichs zu verzichten. Bei der
Verwendung von Obstgehdlzen sind feuerbrandresistente Sorten zu verwenden.

Pflanzliste | (M10, K2): Pflanzung von mittel-groBkronigen Baumen

Pflanzqualitat groBkroniger Laubbdume mindestens H mB Stu 18 - 20, mittelkroniger Laubbdume
mindestens H mB Stu 18 - 20 gemiB den Glitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen der FLL und
nach der DIN 18916, eine gerade Stammverlidngerung muss vorhanden sein. Befestigung mittels
Dreibock.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Prunus avium "Plena’ Gefiilltblithende Vogelkirsche

Pflanzliste Il (M10): Pflanzung von groBkronigen Baumen

Pflanzqualitdt mindestens H mB Stu 18 - 20 gemaB den Giitebestimmungen fiir Baumschulpflanzen
der FLL und nach der DIN 18916, eine gerade Stammverlangerung muss vorhanden sein. Befestigung
mittels Dreibock.

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name

Acer platanoides auch i.S., 'Emerald Queen’, | Spitz-Ahorn i.S.

.Farlakes's Green'

Aesculus hippocastanum 'Baumannii’ Gefiilltblithende Rosskastanie
Alnus x spaethii Purpurerle

Quercus robur Stiel-Eiche

Quercus petraea Traubeneiche

Tilia cordata auch i.S., 'Greenspire’ Winter-Linde

Ulmus Ulme, in resistenten Sorten
Juglans regia Walnuss

365° freiraum + umwelt Seite 1



Stadt Ravensburg Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Brachwiese Ill - Neuaufstellung" ANHANG

Pflanzliste Ill (K2): Pflanzung von mittel-groBkronigen Baumen

Pflanzqualitdt groBkroniger Laubbaume und Walnussbaume mindestens H mB Stu 18 - 20, Obst-
baume mit Stammumfang von mind. 10-12 cm, mittelkroniger Baume siehe Pflanzliste I, gemaB den
Gutebestimmungen flir Baumschulpflanzen der FLL und nach der DIN 18916, eine gerade

Stammverlangerung muss vorhanden sein. Befestigung mittels Dreibock.

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer platanoides

Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus

Berg-Ahorn

Alnus glutinosa

Schwarzerle

Betula pendula WeiBbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnuss

Prunus padus

Traubenkirsche

Quercus robur

Stiel-Eiche

Quercus petraea

Traubeneiche

Tilia platyphyllos

Sommer-Linde

Tilia cordata

Winter-Linde

Ulmus glabra

Berg-Ulme, in resistenten Sorten

Prunus padus

Traubenkirsche

Apfelbidume in Sorten

Birnbaume in Sorten

Kirschbdaume in Sorten

Pflanzliste IV: (K1, K3): Pflanzung von Strauchern in den 6ffentlichen Griinflachen

Autochthones Pflanzgut, Pflanzqualitit: Str. 2xv 100-120 mit Ballen, Pflanzdichte: mind. 1

Str./m2

Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Acer campestre

Feldahorn

Carpinus betulus

Hainbuche

Cornus mas

Kornelkirsche

Cornus sanguinea

Blutroter Hartriegel

Corylus avellana

Gewohnliche Hasel

Euonymus c€uropacus

Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare

Gewdohnlicher Liguster

Lonicera xylosteum

Heckenkirsche
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Wissenschaftlicher Name

Deutscher Name

Prunus spinosa

Schlehe

Rosa canina

Hundsrose

Viburnum opulus

Gewohnlicher Schneeball

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Sambucus racemosa

Roter Holunder

Ribes alpinum

Johannisbeere

Ribes nigrum

Schwarze Johannisbeere

Ribes x nigridolaria

Jostabeere
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Anhang Il Fotodokumentation

Blick nach Norden auf die Girten des bestehen-  Blick liber das Plangebiet nach Osten

den Wohngebietes

Blick entlang des Baches mit Gehlzsaum nach

Siidosten

Loschteich westlich des Plangebietes Blick entlang der Plangebietsgrenze im
Westen

Blick nach Slidwesten entlang der Feldhecke des Grundstiick der geplanten Zufahrt liber die
Gewerbegebietes MinnesangerstraBBe
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Anhang Illl Artenschutzrechtliche Bewertung des geplanten Bau-
gebietes, 16.11.2018 (Dipl.-Biologe Wilfried Loderbusch)
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Biiro fiir
Landschaftsikologie

Artenschutzrechtliche Beurteilung des geplanten Baugebiets

'Ortsmitte Schmalegg IlIl', Ravensburg-Schmalegg
Wilfried Liderbusch
Diplombiofoge

1 Aufgabenstellung

Die Stadt Ravensburg stellt derzeit den Bebauungsplan "Ortsmitte Schmalegg II" auf.

Das rund 2,8 ha grofle BP-Gebiet liegt am nordwestlichen Rand von Schmalegg und

wird derzeit landwirtschaftlich als Acker genutzt. Lage und Abgrenzung sind in

Abbildung 1 dargestellt.

Abbildung 1: Lage des Bebauungsplangebiets. Luftbildgrundlage: GoogleMaps.

Nach §44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG, zuletzt gedndert am 15.9.2017) mis-
sen bei allen genehmigungspflichtigen Planungs- und Zulassungsverfahren die Belange
des Artenschutzes entsprechend den europaischen Bestimmungen beriicksichtigt wer-

den. Das erfolgt im Rahmen einer speziellen artenschutzrechtlichen Priifung (saP).

Das zu berticksichtigende Artenspektrum umfasst dabei

e die Arten des FFH-Anhangs IV und
e alle europdischen Vogelarten.
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Fir diese Arten gilt das Verbot der Toétung oder Verletzung von Individuen (§ 44
BNatSchG Abs. 1 Nr. 1), das Verbot der erheblichen Stérung der lokalen Population (§
44 Abs. 1 Nr. 2) und das Verbot der Zerstorung von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten
einzelner Individuen (§ 44 Abs. 1 Nr. 3).

Vor diesem Hintergrund wurde das Gebiet 2018 insgesamt acht Mal begangen, dabei
wurden schwerpunktmaRig Vogel und Fledermause untersucht; die Bearbeitung der
Fledermause erfolgte durch L. RAMOS, Ravensburg, die der Végel durch L. RAmos und

den Verfasser. Begehungen fanden statt an den folgenden Daten:

14.04.18 (WL, Erstbegehung, Vogel, Struktur),
26.04.18 (LR, Kurzbegehung Vogel)

01.05.18 (LR, Kurzbegehung Vogel frihmorgens)
08.05.18 (WL, Végel)

08.05.18 (LR kurze Nachsuche nach Wachtel nachts)
24.05.18 (LR, Fledermause)

06.06.18 (LR, Fledermause)

20./21.06.18 (LR, kurze Nachsuche nach Wachtel nachts)
17.10.18 (WL, Abschlussbegehung)

Ziel der Begehungen war die Beurteilung der Auswirkungen der geplanten Bebauung

auf Vogel sowie auf Fledermause und ggf. andere streng geschiitzte Arten.

2 Beschreibung des Untersuchungsgebiets

Das rund 2,8 ha grolRe Bebauungsplangebiet liegt am nordwestlichen Rand des Schmal-
egger Ortskerns. Es wird im Norden von einem asphaltierten StraRchen (Zufahrt zum
Sportgelande), im Westen vom Biihlhausbach und im Osten von der Schmalegger Be-
bauung und dem Friedhof begrenzt. Die gesamte Flache wird landwirtschaftlich als

Acker genutzt.

Der das BP-Gebiet im Westen und Nordwesten begrenzende Biihlhaus-Bach weist eine
Sohlbreite von 0,5 bis 1 m auf; die sandige Sohle liegt gut einen Meter unter Gelande-
niveau, die Boschungen sind sehr steil. Auf beiden Seiten wird der Bach von einem auf
der Nordwestseite 10 m, der Stidostseite 6 m breiten Griinlandstreifen begleitet, der
bis an die Béschungsoberkanten gemaht wird. Am stidwestlichen Ende des innerhalb

des BP-Gebietes liegenden Abschnitt weist der Bach auf etwa 80 m Lange einen dich-
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ten, hohen Schilfbestand auf, der den Rest eines 1993 kartierten, inzwischen deutlich
kleineren Biotops darstellt’. im nérdlich daran angrenzenden Abschnitt stehen im Ab-
stand von funf bis zehn Metern einzelne Schwarzerlen, die 2012 im Rahmen einer Re-
naturierungsmaBnahme gepflanzt wurden; die dazwischen liegenden gehdlzfreien Ab-
schnitt sind innerhalb des Profils mit Seggen und Hochstauden bewachsen. Am nord-
westlichen Ende ist der Geholzbestand auf einer Lange von knapp hundert Metern
dichter und héherwiichsiger, mit einigen alteren Birken, gepflanzten Schwarzerlen und
dichtem Strauchunterwuchs; dieser Bereich ist als Biotop 4436 nach §32 BNatSchG

geschitzt.

Abbildung 2: Luftbild des BP-Gebiets (Abgrenzung weil} gestrichelt). Zustand am 14.4.2018.

' Derim Erhebungsbogen fiir Biotop 4437 beschriebene, gut ausgebildete Teichschachtelhalm-
Reinbestand im Bereich der Biegung ist nicht mehr vorhanden.



Artenschutzrechtliche Beurteilung Baugebiet 'Ortsmitte Schmalegg III', RV-Schmalegg Seite 4

3 Ergebnisse

3.1 Vogel

Bei den Begehungen 2018 wurden 24 Vogelarten beobachtet, von denen neun im Ge-
biet oder in unmittelbar angrenzenden Flachen briiten. Zehn Arten nutzen das Gebiet
zumindest gelegentlich als Nahrungsrevier, dabei sind die offenen, ibersichtlichen
Ackerflachen vor allem fir Greifvogel (Mausebussard, Rot- und Schwarzmilan, Sperber,
Turmfalke) als Jagdflachen attraktiv. Unklar ist der Status beim Bluthanfling: die Art
wurde bei zwei Begehungen im Gebiet beobachtet, so dass, auch wenn das vorhande-
ne Habitatangebot fir die Art wenig geeignet erscheint, eine Brut im Gebiet oder in

unmittelbarer Nahe nicht vollig ausgeschlossen ist.

Nicht beobachtet wurden trotz gezielter Nachsuche Feldlerche, Wachtel und Kiebitz.

Tabelle 1: Im BP-Gebiet 2018 beobachtete Vogelarten. @ RL BW: Einstufung in der Roten Liste Baden-
Wirttemberg nach BAUER et al (2016); @ RL D: Einstufung in der Roten Liste BRD nach SUDBECK et al.
(2009). @ BNatSchG: Schutzstatus nach Bundesnaturschutzgesetz: b — besonders geschiitzt, s — streng
geschiitzt. Gefahrdungskategorien: V —"Art der Vorwarnliste" e Status: B: wahrscheinlich Brutvogel im
Gebiet oder in umittelbar angrenzenden Flachen, N: Nahrungsgast, Dz: Durchziigler. — Sortierung nach
deutschem Namen.

Art (dt.) Art (lat.) BRVL\I T)L SB::\I": Status |Anmerkung

Bachstelze Motacilla alba b B

Baumpieper  |Anthus trivialis 2 |V b Dz ??Egc(:;u&g)s\;on Durchziiglern am
Blaumeise Parus caeruleus b B

Bluthanfling Carduelis cannabina 2 |V b N?, B?|Beobachtung 26.4. und 1.5. (Ramos)
Braunkehlchen |Saxicola rubetra 1|3 b Dz ??;};c(:;u;cg)s\;on Durchziglern am
Buchfink Fringilla coelebs b B

Dohle Corvus monedula - - b N E;Enﬁ;ﬁ:gr:tet auf dem Kirchturm in
Eichelhdher Garrulus glandarius b N

Feldsperling Passer montanus b B

Goldammer Emberiza citrinella b B |2 Reviere im Plangebiet
Grinspecht Picus viridis s N |1.5. rufend im Friedhofsbereich
Kohlmeise Parus maior b B

Mausebussard |Buteo buteo b N

Misteldrossel |Turdus viscivorus b N
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Art (dt.) Art (lat.) B?Vlil T)L SB:::E Status|Anmerkung

Rabenkrdhe Corvus corone corone b B

Rotmilan Milvus milvus s N

Schwarzmilan |Milvus migrans s N

Sperber Accipiter nisus s N |uberfliegend am 1.5.

Star Sturnus vulgaris b N

Steinschmatzer |Oenanthe oenanthe 1 |1 s Dz ???;c(:;u;cg)s\;on Durchziglern am
Stieglitz Carduelis carduelis b

Tirkentaube |Streptopelia dekaocto b

Turmfalke Falco tinnunculus \Y s N

Wiesenpieper |Anthus pratensis 1|V b Dz ??Egc(:;u&g)s\;on Durchziiglern am

Konflikte mit den Vorgaben von §44, Abs. 1, Nr 1 (Tétungsverbot) und §44, Abs. 1,
Nr. 3 (Fortpflanzungsstatten) werden dadurch vermieden, dass Fallungen aullerhalb
der Vogelbrutzeit vorgenommen werden, also in der ohnehin nach §39 BNatSchG vor-

geschriebenen Zeit zwischen 1.0ktober und 28./29. Februar.

§44, Abs. 1, Nr. 2 verbietet, "Vogelarten wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mau-
ser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren"; Kriterium fiir eine
Stérung ist die Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population. Diese
"lokale Population" ist nicht definiert und bei mobilen Arten wie Vogeln (und Fleder-
mausen) auch kaum definierbar. In einer Stellungnahme des Ministeriums fur Erndh-
rung und Landlichen Raum Baden-Wiirttemberg (2009) wird "als Abgrenzungskriterium
(fiir die lokale Population, Verf.) bei flachig verbreiteten Arten (z.B. Feldlerche) und bei
revierbildenden Arten mit groRen Aktionsrdumen (z.B. Rotmilan) empfohlen, auf die
Naturrdume 4. Ordnung abzustellen". Dieser Naturraum ist im vorliegenden Fall das

Bodenseebecken (Naturraum 31).

Alle Arten sind im Naturraum Bodenseebecken (noch) haufig und weit verbreitet,
TRAUTNER & J00ss (2008) empfehlen im Bezug auf das Verbot der erheblichen Stérung
der lokalen Population (§ 44 Abs. 1 Nr. 2), bei der artenschutzrechtlichen Prifung bei
"maRig haufigen Arten mit hoher Stetigkeit bis sehr haufigen Arten sowie verbreiteten
Arten mit hohem Raumanspruch ... regelhaft keine erhebliche Stérung anzunehmen";

dies gilt "ggf. auch [fiir] Arten der Vorwarnliste". Diese Einstufung trifft fir alle im Ge-
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biet gefundenen Brutvogelarten zu, - mit Ausnahme des Bluthanflings, dessen Status
im Gebiet unklar ist. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der Population des Bluthanf-
lings durch den Verlust von 2,8 ha reiner, intensiv genutzter Ackerflache kann aller-
dings ausgeschlossen werden. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der der im Gebiet
vorkommenden Brutvogelarten und damit ein VerstoR gegen § 44 Abs. 1 Nr. 2 durch

das geplante Bauvorhaben ist deshalb auszuschlieRen.

3.2 Fledermduse
Im Gebiet wurden bei den beiden Fledermausbegehungen am 24.05. und 06.06.18

zwei Arten festgestellt:

Art dt. Art lat. RLBaWii | FFH | BNatSchG | Methode/Nachweise
Zwergfledermaus | Pipistrellus pipistrellus 3 v S Detektornachweis
Grolles Mausohr- Myotis myotis 1,2,3 I, Iv S Detektornachweis

Am 24.05. wurden Zwergfledermause in Hohe des Friedhofs am dstlichen Rand des BP-
Gebiets beobachtet, die dort, aus verschiedenen Richtungen kommend, zwischen den
Geholzen jagten und zum Teil nach Norden und Nordwesten entlang den Gebauden
weiterflogen. Im weiteren Verlauf der Begehung wurden am nérdlichen Ende des Bihl-
hduslebaches (RinggenburgstraRe) Zwergfledermause festgestellt, die intensiv entlang
der bachbegleitenden Geholze und des Schilfbereichs jagten. Weiterfllige erfolgten
teilweise in slidliche Richtung, so dass anzunehmen ist, dass die bachbegleitenden Ge-
hélze als Leitstruktur fiir die Uberquerung der Ackerflichen auf dem Weg in die west-
lich gelegenen Waldflachen dienen. Auch bei der im westlichen Teil des Plangebietes
(in Hohe der Bachgeholze) erfassten Art GroRRes Mausohr wurde diese Bindung an die

Geholze und der Weiterflug in niedriger Hohe Richtung Westen beobachtet.

Am 06.06. wurde wieder entlang des Biihlhduslebaches eine intensive Jagdaktivitat
der Zwergfledermduse festgestellt. Es konnte hier weiter beobachtet werden, dass ein
groRer Teil der Zwergfledermause von 0Ostlicher Richtung aus der Siedlung heraus an-

geflogen kamen (entlang der Ringgenburgstralie).

Historische Daten: In der Katholischen Kirche in Schmalegg wurden nach Angaben des

Arbeitskreises Fledermduse Bodensee-Oberschwaben 2006 (im Zuge der Kirchenkartie-
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rung) Vorkommen von Braunem Langohr und GroBem Mausohr festgestellt. Fiir beide
Arten bestand es seinerzeit aufgrund von Individuenzahl und Kotnachweisen den Ver-
dacht auf eine (kleine) Wochenstube. Neuere Daten liegen nicht vor, die Annahme

liegt nahe, dass die Arten dort noch vorkommen.

Fazit Fledermduse: Die Geholze entlang dem Biihlhduslebach sind fiir die beiden ge-
fundenen Fledermausarten wertvolle Leitstrukturen zwischen Siedlungsraum und den
westlich gelegenen Waldflachen. Im Siedlungsbereich werden Wochenstuben von
Zwergfledermausen vermutet, da im Rahmen der Begehungen in der Ausflugphase

mehrere gleichzeitig jagende bzw. anfliegende Tiere beobachtet wurden.

Bei den beiden Begehungen in der zentralen Wochenstubenzeit wurden nur zwei Ar-
ten nachgewiesen, es muss aber davon ausgegangen werden, dass in diesem Teil der
Ortschaft Schmalegg weitere Arten vorkommen, zum Beispiel die aufgrund ihrer leisen
Rufe nur schwer zu detektierenden Langohren (vermutlich besteht das Vorkommen in

der Kirche noch).

Konflikte mit den Zugriffsverboten in §44 sind hinsichtlich der Fledermause nicht zu
erwarten, da in den (wenigen) Geholzen im Gebiet keine Hohlen und keine sonstigen
als Quartier nutzbaren Strukturen vorhanden sind. Auch eine nachhaltige Beeintrachti-
gung der lokalen Populationen kann ausgeschlossen werden, da vergleichbare Jagdre-
viere in der Umgebung zahlreich vorhanden sind und zudem beide Arten mit den Be-

dingungen im Siedlungsbereich gut zurechtkommen.

Um generelle Beeintrachtigungen der streng geschiitzten Fledermause zu vermeiden
bzw. zu minimieren werden die folgenden FCS-MalRnahmen empfohlen:
= Erhalt des Bachbiotops samt begleitenden Gehdlzen und Schilfbereichen, Er-
ganzung des zum Teil sehr lickigen Gehdlzbestandes,
= Schaffung einer ausreichend groRen Pufferzone zwischen Bebauung und Bach-
biotop zur Minderung moglicher Beeintrachtigungen,
= Vermeidung von unnoétigen Lichtemissionen ((LED, Abstrahlung nur nach unten,
Lichtpunkt nicht sichtbar, Abschaltung durch Bewegungsmelder in den spate-
ren Nachtstunden)
= Pflanzung von Laubbdaumen entlang von Wegen und Graben in der ausgeraum-

ten Ackerlandschaft stidlich und westlich des BP-Gebiets, so dass weitere Leit-
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strukturen und lichtarme Flugkorridore zwischen dem Siedlungsraum und den

westlichen und noérdlichen Waldflachen entstehen.

3.3 Weitere Arten
Weitere streng geschitzte Arten (Zauneidechse, Haselmaus) wurden im Gebiet nicht
beobachtet und sind aufgrund des eher beschrankten Struktur- und Habitatangebots

auch nicht zu erwarten.
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Abbildung 3: Blick auf das Gebiet von Stidwesten. 18.4.2018.

Abbildung 4: Blick von Norden auf den Biihlhduslebach; die etwas dichteren Geholze im Vordergrund

wurden von Fledermausen intensiv zur Jagd genutzt. 18.4.2018.
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Abbildung 5: Der Biihlhduslebach mit beiderseits begleitendem Griinlandstreifen und schmalem Schilf-
bestand (knapp auRerhalb des BP-Gebiets). Bild 18.4.2018.

Abbildung 6: Blick von Osten auf den am Nordende dichten, nach Stiden immer liickiger werdenden
Geholzbestand des Biihlhduslebachs. 27.10.2018.
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Abbildung 7: Fledermausaktivitdt am 24.5.2018. Rote Punkte: Zwergfledermaus, griin: GroRes Mausohr.

Bild L. Ramos. Kartengrundlage OpenStreetMap.
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Abbildung 8: Fledermausaktivitdt am 6.6.2018. Rote Punkte: Zwergfledermaus. Bild L. Ramos.

grundlage OpenStreetMap.
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