Bebauungsplan "Andermannsberg - Neuaufstellung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

u Stadt

Ravensburg

ANLAGE 4
Stellungnahmen der Offentlichkeit zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Anmerkung: Die Stellungnahmen in dieser Tabelle sind aus Griinden des Datenschutzes hinsichtlich Namen und Adressen anonymisiert.

Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag
1. |Stellungnahme |. vom 18.11.2024: Kenntnisnahme
Sehr geehrte Damen und Herren, Die Abwagungsvorschlage zu den vorgebrachten Belangen folgen

als betroffene Anwohnerin méchte ich hiermit formlich Einspruch |untenstehend
gegen das geplante Bauvorhaben ,Breitenen Il und
Andermannsberg" erheben.

Begrindung: Kenntnisnahme

Art der Bebauung Die Planung verfolgt zunachst das Ziel die Quartiersdynamik zu

* Das geplante Wohngebiet tragt wesentlich dazu bei, dass das fordern. Jeder, der bereits im Quartier wohnt — egal ob &ltere oder
Gesamtbild des Wohngebietes negativ verandert ... jungere Generation, mit oder ohne Behinderung — soll innerhalb des

sozialen Umfelds die Méglichkeit erhalten neuen Wohnraum zu
finden oder zumindest ein Angebot zu haben. Der bisherige, zum
neuen Lebensabschnitt ggf. nichtmehr passende Wohnraum wird
dann frei und kann durch andere Interessenten weiter genutzt
werden. Hierdurch kann die Ausweisung weiterer Wohnbauflachen
mit Ein- oder Zweifamilienhausern deutlich reduziert werden. Der
Bebauungsplan mdchte hierfir ein sehr unterschiedliches
Wohnangebot fiir alle Altersklassen und Lebensstile ermdglichen.
Damit geht auch einher, dass zur Schaffung etwas giinstigeren
Wohnraums (z.B. Eigentums- und Mitwohnungen, barrierearm oder
barrierefrei geeignete Geb&udekubaturen) ermoglicht wird.
Insgesamt tragt eine Wohnraumentwicklung an diesem Ort auch
dazu bei, dass ein Teil des allgemeinen Wohnraumbedarfs in
Ravensburg gedeckt werden kann.
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Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden Dichtewerte
festgesetzt, die innerhalb der Maligaben des § 17 Abs. 2 BauNVO
entsprechen. Abweichungen von diesen Werten, sowohl nach oben
als auch nach unten, sind besonders zu begrinden. Durch die
vorliegende Planung werden Situationen geschaffen, die den
Quartierscharakter beziiglich der Bauformen verandern werden.
Insgesamt stellt die stadtebauliche Dichte aber ein vertragliches Maf3
dar. Dies liegt darin begrindet, dass zum einen die Abstande
zwischen Bestandsbebauung und Neuplanungen tber das gesetzlich
vorgeschriebene Mal3 hinausgehen. Zum anderen wird durch die
hohere bauliche Dichte an diesem Ort effizient mit dem Gut Flache
umgegangen, da somit mehr Quadratmeter Wohnraum pro
Quadratmeter Bauland realisiert werden kann. Dies sorgt auch daftr,
dass die Grundstiickskosten auf eine grof3ere Anzahl Wohnungen
umgelegt werden kdnnen.

Somit werden durch die Planung keine erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Bestandbebauung zukommen. Zwar verandert
sich die Gestalt des Quartiers, jedoch nicht in einer Art und Weise,
die als klar "negativ" bezeichnet werden kann oder muss. Dies ist
eher eine subjektive Wahrnehmung und kein wesentlicher
stadtebaulicher Belang.

... und die Frischluftzufuhr insbesondere in der unmittelbaren
Nachbarschaft negativ beeinflusst wird. Selbst das von der Stadt

kommt zum Schluss, dass die massive Versiegelung der
Auswirkungen auf die Durchliftung und Erhitzung der

benachbarten Grundstiicke verbunden ist. Wir sehen nicht, dass
dies fur uns als Anwohner vertretbar ist.

Ravensburg in Auftrag gegebene Klimagutachten vom 11.07.2019

geplanten Bauflache und die anfallende Baumasse mit relevanten

Kenntnisnahme

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Hang des Schussentals. An
sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
Frisch- und Kaltluftschneise fir die in den Abendstunden
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auftretenden Kaltluftabflisse dar. Diese Hangabwinde durchltften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
Plangebiete erfolgt gemaf der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Strémung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese naturlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fur die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
quer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchliftungsfunktion weiter gewahrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieBen zu Gunsten
anschliel3ender Quartiere weiter gewahrleistet.

Konkret fuhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stral3e ,Im
Andermannsberg“ beschrankt bleiben. Mehr Licken zwischen der
nordwestlichen Geb&udezeile wirden die Auswirkungen reduzieren.
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Im Bebauungsplan "Andermannsberg" stadtebaulicher Entwurf
Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem
Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebéaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe 6stlich der Strale ,Im
Andermannsberg“ im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Veranderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon Ublich war.

Die unbestrittenen Veranderungen sind damit auf die klimatologisch
zu berucksichtigen Belange, unter dem Pramisse ein Wohngebiet zu
entwickeln, bestmdglich abgestimmt und insgesamt — auch fir die
Nachbarschaft - vertretbar.

* Die Flachen nérdlich des Eckerschen Tobels durfen aufgrund
der Frischluftzufuhr fir das Stadtgebiet nicht bebaut werden. Fir
uns ist nicht ersichtlich, weshalb dies nicht fiir die Flachen stdlich
des Tobels gilt.

Kenntnisnahme

Wie der Stellungnehmer richtig sagt, war und ist es Ziel des
Bebauungsplans nordlich des Plangebiets die dortigen Grinflachen
aus Griinden des Stadtklimas freizuhalten. Dies wurde in den
dortigen Planungszielen verbrieft.

Der Gemeinde ist es mdglich innerhalb ihrer verfassungsrechtlichen
Planungshoheit Uberall auf ihrer Gemarkung Bauleitplane
aufzustellen. Welche Planungsziele hierbei gefasst werden ist
ebenfalls Teil der Planungshoheit. So kann es standortbezogen auch
zu unterschiedlichen Schwerpunktsetzungen kommen.
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Die Gemeinde hat sich im Fall des nordlichen Bebauungsplans im
Jahr 2011 dazu entschieden diese Flache aus Griinden des
Stadtklimas von Bebauung freizuhalten. Im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf ist es Ziel der Gemeinde Wohnraum auf einer
Flache zu schaffen. Die Belange des Stadtklimas wurden hierbei
aktuell gutachterlich untersucht und die Ergebnisse wurden im
Bebauungsplanentwurf entsprechend Ihres Gewichts berticksichtigt.
So sind die Absténde der Gebaude in der stidwestlichen
Gebaudereihe erhoht worden. Ebenfalls wird durch die Festsetzung
von oOffentlichen Grunflachenkorridoren Raum fir das AbflieRen der
Kaltluft in Bodennéhe geschaffen. Zudem wird durch die Planung die
Grundrauhigkeit des gesamten Quatrtiers eingehalten.

+ Das Klimagutachten basiert auf Messungen aus dem Jahr 1989
und 2009, welches den allgemeinen Klimawandel, Erh6hung des
Verkaufsaufkommen sowie neu entstandene Bebauungen auf
Dem Gemeindegebiet nicht bericksichtigt.

Kenntnisnahme

Im Raum Ravensburg gibt es kaum Messungen der
Windverhaltnisse. Deshalb wir auf verfligbare Messungen der LUBW
auf dem Dach der IHK (1998) und auf Messungen von Prof. Schwab
(2009) zurtickgegriffen. Diese Windmessungen wurden verwendet,
um die Windrichtung des Schussentélers (in Ravensburg
dominierender nachtlicher Kaltluftabfluss) aufzuzeigen.

Das Gutachten basiert nicht auf diesen Messungen. Diese werden
lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen.

Lokale Windsysteme (wie Bergwinde) hangen im Wesentlichen von
den von den topographischen Gegebenheiten ab. Das gro3rdumige
Gelanderelief andert sich nicht. Durch Baumalnahmen kénnen
Kaltluftabflisse durch zwei Effekte gerinfigig und in rAumlich
begrenztem Umfang beeinflusst werden. Zum einen entfallen mit der
Bebauung von Grunflachen Teilflachen von
Kaltluftproduktionsgebieten und zum anderen bilden die Gebaude
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Hindernisse (erhdohte Oberflachenrauigkeit) und verringern lokal
begrenzt die Windgeschwindigkeit.

Bei Kaltluftabfliissen, wie dem Schussentaler, mit einer grol3en
Méachtigkeit und einem grofRen Einzugsgebiet (vgl. Ergebnisse der
Regionale Klimaanalyse Bodensee-Oberschwaben — REKLIBO
(https://www.rvbo.de/Projekte/Regionale-Klimaanalyse)) fuhren
Nutzungsanderungen nicht zu signifikanten Anderungen der
nachtlichen Windverhaltnisse, da die umgenutzten Flachen nur einen
Bruchteil des gesamten Kaltlufteinzugsgebiets ausmachen.

Der Klimawandel hat einen Einfluss auf die Haufigkeit der
Kaltluftabflisse, weil sich die Haufigkeit von wolkenlosen
windschwachen (sog. autochthonen) Wetterlagen &ndern kann. Der
Klimawandel hat jedoch nur einen geringen Einfluss auf die
Entstehung der Kaltluftabfliisse. Diese sind mit dem Tagesgang der
Lufttemperatur korreliert. Zwar nimmt im Klimawandel das
Temperaturniveau insgesamt zu, die relativen Anderungen
(Tag/Nacht) andern sich aber nicht.

Deshalb kdnnen die Messdaten aus den Jahre 1989 und 2009
verwendet werden, um die Hauptwindrichtungen und deren
Tagesgang im Schussental in Ravensburg zu beschreiben.

Innerhalb des REKLISCHUB-Projekts von Prof. Schwab wurden die
lokalen Abweichungen der bodennahen Lufttemperatur vom
Mittelwert, basierend auf Messungen vom 21.07.2009, fur
Ravensburg dargestellt. Diese lokalen Lufttemperaturdifferenzen sind
von der Bebauung und Vegetation abh&ngig. Sie variieren mehr von
Tag zu Tag, als durch Erhéhung der mittleren Lufttemperatur im
Zuge des Klimawandels. Neubaugebiete, die seit 2009 entstanden
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sind, ,fehlen® naturlich in der Karte. Diese verliert aber dadurch nicht
ihre Aussagekraft fir eine Einschatzung der Uberwarmung im
Untersuchungsgebiet.

Die hier berticksichtigten Ergebnisse werden durch aktuellere, jedoch
etwas grobere Darstellungen, die im Zusammenhang des
Klimaanpassungskonzeptes des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental erarbeitet wurden, bestatigt. Auch dies lasst darauf
schlie3en, dass eine neuerliche Begutachtung zu keinen relevanten,
anderslautenden Ergebnissen fuhren wird.

Verkehrsinfrastruktur

* Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist fir das geplante
Baugebiet nicht ausgelegt. Samtliche Zufahrtswege (Géanshalde,
Im Andermannsberg, Direrweg, Erlenweg) sind
verkehrsberuhigte Zonen mit FahrradstralRen und Spielstraf3en.

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusétzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unidberwindbaren Hindernisse fir die Planung hieraus entstehen.
Fragen der Verkehrssicherheit oder der Verkehrsuberwachung sind
nicht Bestandteil des Planungsebene sondern der Vollzugsebene.

* Die angrenzenden Zufahrtswege Uber FriedhofstralRe, Wasser-
treter, Zeppelinstral3e, Blumenweg, Nikolausstrasse, Eugen-Bolz-
Strasse, die Kreuzung Obere BurachstralRe/Am Sonnelbtichel
(Auffahrt Richtung Bildungszentrum St. Konrad) sind bereits jetzt
zu Stol3zeiten schon Uberlastet.

Kenntnisnahme

Dass gewisse Wartezeiten an Kreuzungen wahrend der
Spitzenstunden eintreten, ist in der Verkehrsplanung und dem
tatsachlich stattfindenden Verkehrsgeschehen ein ganz normaler
Vorgang. Auch, dass an Ampelkreuzungen aus den Nebenrichtungen
nicht immer bei der ersten Griinzeit abgefahren werden kann, ist
vollig normal und bedeutet nicht gleichzeitig, dass eine Uberlastung
vorliegt. Das Handbuch zur Bemessung von Strafl3enverkehrsanlagen
und die Richtlinie fur Lichtsignalanlagen — nach denen dieser
Sachverhalt zu beurteilen ist - gibt Qualitatsstufen vor, die
eingehalten werden sollten und werden.
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Die neue Verkehrsinduktion KFZ wird in der Begriindung dargelegt.

* Die geplante ErschlieRung Uber den Erlenweg miindet in den
Andermannsberg. Schon heute ist diese Stral3e zu Stol3zeiten
extrem belastet. Eine Zunahme um ca. 120- 140 Fahrzeuge
wurde die Situation erheblich zuspitzen. Schon heute wird auf
Fahrradfahrer, welche hauptsachlich Schulkinder sind, wenig bis
keinerlei Ricksicht genommen.

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unuberwindbaren Hindernisse fur die Planung hieraus entstehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Fragen der Verkehrssicherheit
oder der Verkehrstiberwachung nicht Bestandteil des hier
gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens sind sondern der
Vollzugsebene. Die beschriebenen Probleme werden nicht urséchlich
durch den Bebauungsplan beeinflusst und kdnnen durch diesen auch
nicht gelost werden. Dies ist auf der nachgelagerten Ebene maoglich.

» Schon heute bleiben gréf3ere Fahrzeuge an der Ecke
Andermannsberg / Durenweg / Erlenweg Uber einen langeren
Zeitraum hangen, da der Kurvenradius fir grol3e Fahrzeuge
deutlich zu Klein ist. Bei einer ErschlieRung tber den Erlenweg
wurde diese Situation wéahrend der Bauphase zum Standard,
welcher den Verkehrsfluss auf dem Stralie Andermannsberg zum
Erliegen bringt. Ein Abfluss grofl3erer Fahrzeuge tber den
Durerweg ist aufgrund der verkehrsberuhigenden MaRnahmen in
dieser StralRe sowie den anschliel3enden Straf3en nicht méglich.
Gleiches gilt fur die Ganshalde.

Kenntnisnahme

Die Baustellenabwicklung obliegt den Grundstiickseigentiimern. Im
Vorfeld der BaumafRRnahmen muss die Baustellenerschlie3ung mit
dem Ordnungsamt der Stadt Ravensburg abgestimmt werden.
Sollten Maflinahmen im StraRenraum fiir die BaustellenerschlieRung
notwendig werden, werden diese im Zuge der verkehrsrechtlichen
Anordnungen umgesetzt. Durch geeignete Mal3nhahmen zur
Verkehrslenkung und den Einsatz von Fahrzeugen mit Langen- und
Tonnagebeschrankungen kann hier in den tGberwiegenden Fallen
Abhilfe geschaffen werden, um die Auswirkungen des
Baustellenverkehrs auf ein Minimum zu beschrénken.

* Bereits In einer Planung aus den 70iger / 80iger Jahren mit einer
Bebauung von 16 Einfamilienhdusern wurde eine Erschlielung
Uber den Andermannsberg als negativ bewertet, damals war das

Kenntnisnahme

Bei der genannten Planung aus den 70er/80er Jahren handelt es
sich vermutlich um die Bauleitplanung "Burach Sud" mit
Satzungsbeschluss von 1981.
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Ergebnis, dass eine ErschlieBung tber die St Martinus Stral3e /
Dreilanderring erfolgen sollte.

In diesen Planunterlagen ist fir das vorliegende Plangebiet eine
ErschlieBung eingezeichnet. Diese befindet sich jedoch nicht
innerhalb des festgesetzten Abgrenzungsbereichs des
Bebauungsplans "Burach Sud". Somit sind auch keine rechtlichen
Verbindlichkeiten aus dieser Bauleitplanung fiir den vorliegenden
Bebauungsplan erwachsen.

Die HaupterschlieBung tber die Stral3e "Im Andermannsberg" und
Erlenweg hat den Vorteil, dass hier ein direkter Anschluss mit
kurzmoglichster Strecke entsteht. Ebenfalls bleibt der Waldabstand
ohne Stérung erhalten. Zugleich werde die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen effizient genutzt.

Kanalisation / Wasserfluld

* Bei der vorhandenen Kanalisation treten schon heute nach
ergiebigen Regenfallen immer wieder Probleme bei der
Entwasserung auf. Die zuséatzliche Errichtung von 77
Wohneinheiten wiirde das Kanalisationsnetz des gesamten
Wohngebietes vollkommen Uberlasten und eine aufwéandige
Sanierung bzw. Erweiterung erforderlich machen.

Kenntnisnahme

Die Erschlie3ung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Das Niederschlagswasser wird fachgerecht in den Eckerschen
Tobel geleitet.

Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem Regeniberlaufbauwerk
in den bestehenden Mischwasserkanal in der Ganshaldestral3e.
Nach der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung und dem
Kanalbetrieb gibt es dort keine hydraulischen Probleme. AuRerdem
ist die anfallende Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 Liter je Sekunde
sehr gering. Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird
Uber zwei Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen
Tobelbach eingeleitet. Die Anforderungen an eine geordnete
Entwasserung werden damit eingehalten. Eine Uberlastung ist —im
gesetzlichen Rahmen — ausgeschlossen. Bei extremen
Regenereignissen, auf die eine Kanalisation nicht ausgelegt ist und
auch nicht ausgelegt sein kann oder muss, wird es weitre zu
Uberlastungen kommen konnen. Dies lasst sich nicht vermeiden.
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* An der geplanten ErschlieBung uber den Erlenweg befindet sich
eine Quelle, welche bestandig den Erlenweg Uberflutet. Es ist
fraglich wie sich diese Quelle bei der Versiegelung der Flache
sowie dem Bau von Tiefgaragen veréndert.

Kenntnisnahme

Zu dem geplanten Regenwasserkanal welcher Uber das
Retentionsbecken in den Locherhofbach einleitet, wird parallel ein
Drainagesystem hergestellt in dem angeschnittene Quellen direkt in
den Eckerscher Tobelbach abgeleitet werden.

» Das Baugebiet befindet sich in einer extrem wasserfiihrenden
Hanglage. Durch die im Bebauungsplan eingezeichneten
Tiefgaragen, deren Wasserstau eine Umleitung der aktuellen
Wasserflisse bedeutet, entsteht eine reelle Gefahr fur die
darunterliegenden Hauser und unser Grundstuick.

Kenntnisnahme

Bei den funf durchgefuhrten Bohrungen zum geotechnischen Bericht
zur ErschlieBung des Baugebiets vom 25.11.2020 konnte kein Zulauf
von Wasser beobachtet werden. Lediglich bei der Bohrung BK 2/20
kann aufgrund des teilweise nassen Zustand des Bohrgutes von
einem diffusen Schichtwasserzutritt in einer Tiefe von 4,0 m unter der
Gelandeoberkante ausgegangen werden. Im Geotechnischen Bericht
schrieben wir dazu, dass die erkundeten Béden der
Verwitterungsdecke und Moréanenablagerungen erfahrungsgemal
keinen zusammenhangenden Porengrundwasserleiter bilden, es
jedoch in sandigen und kiesig ausgepragten Zwischenlagen oder
Linsen mit einer hdheren Durchlassigkeit innerhalb dieser Béden zu
einem Einstauen von Schicht- bzw. Stauwasser kommen kann,
insbesondere nach starken Niederschlagsereignissen. Erganzend
dazu sei erwéhnt, dass es sich bei diesem Schicht- bzw. Stauwasser
um ein wenig ergiebiges, endliches Wasservorkommen handelt.

Die hydrogeologischen Karte HK50: Hydrogeologische Einheiten des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg (LGRB) charakterisiert die im Untersuchungsgebiet
anstehenden Glazialsedimente zwar als Porengrundwasserleiter. Die
Glazialsedimente wurden jedoch lGberwiegend als matrixgestiutzte
Diamikte (entspricht den feinkornreichen, bindigen Bdden des
Verwitterungslehms und der Grundmoréne im geotechnischen
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Bericht) aufgeschlossen, denen das LGRB eine geringe
Durchlassigkeit attestiert. Komponentengesttitzte Diamikte wie der
Verwitterungs- und Moréanensand mit einer laut LGRB mittleren
Durchlassigkeit kommen nur lokal, geringmachtig und nicht
zusammenhangend im Projektareal vor.

Die geplanten Tiefgaragen kdnnen in der Tat zu einem lokalen
Wasserstau bzw. der Umlenkung des Wassers in den durchlassigen
Bdden fuhren. Die Barrierewirkung der Tiefgaragen ist angesichts der
angetroffenen geringen Wassermengen jedoch vernachlassigbar.
Darlber hinaus stellen die geplanten Kanalgraben und vor allem die
bereits eingeplante tiefliegende Drainage gemaf Entwasserungs-
und Drainageplan, eine geregelte Entwéasserung fir das umgebende,
0.g. feinkornreiche Lockergestein der Verwitterungsdecke und der
Moranenablagerungen dar.

Die Drainagewirkung der Kanalgraben und der geplanten
Tiefendrainage stellt sicher, dass auch gro3er anfallende Volumen
an Schichtwasser sich nicht ungehindert im Baugebiet und Gebiete
unterhalb ausbreiten kann, sondern in die Vorflut, den Bleichenbach,
abgeleitet wird.

Fazit:

Unsere mit den punktuellen Aufschliissen gewonnenen Erkenntnisse
zeigen, dass wenn tberhaupt nur mit geringen Vorkommen an
Schicht- bzw. Stauwasser im geplanten Baugebiet zu rechnen ist.
Dies deckt sich damit weitestgehend mit der Einschatzung des
Landesamtes zu den hydrogeologischen Verhéltnissen.

Die die kiesige Verfiillung der Kanalgraben und die bereits
eingeplante Drainage konnen das anfallende Hangzug- und
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Schichtwasser aus dem Baugebiet direkt in die Vorflut leiten, sollten
bspw. durch starke, langanhaltende Regenereignisse wider Erwarten
grol3ere Volumen an Schichtwasser anfallen.

Insofern kann ein erhdhtes Risiko fur die unterhalb des
ErschlieBungsgebiet liegenden Grundstiicke und Hauser nach
derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Es tritt durch
den Einbau der Drainage sogar eine zukinftige Verbesserung
gegeniuber dem derzeitig bestehenden Zustand ein.

Naturschutz
* Durch die Bebauung und die Erschlielsung tber den Erlenweg
wird ein Habitat fir Fledermause beeintrachtigt.

Kenntnisnahme

Ein Grund fur die Festsetzung der umfassenden
AusgleichsmalRnahme ist der Funktionserhalt des Plangebiets fir die
nachgewiesenen Fledermausarten. In Kombination mit den
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Fledermause durch die geplante Bebauung
ausgeschlossen werden.

» Die Baumreihen entlang des alten Wegs stellen eine wichtige
Brutstatte fir viele Vogelarten (u.a. Weihe) dar. Diese wirden mit
der ErschlieBung tber den Erlenweg beeintrachtigt.

Kenntnisnahme

Der angrenzende Eckersche Tobel mit seinem Waldrandbereich
besitzt eine faunistisch hohe Bedeutung fir die Artengruppe der
Vogel. Aus diesem Grund wird der Waldrandbereich in einer Breite
von 30 m als Ausgleichsflache gesichert und als lokaler
Verbundkorridor und Lebensraum aufgewertet. Die 30 m breite
Waldabstandsflache entlang der ¢stlichen Plangebietsgrenze erfillt
eine bedeutende Pufferfunktion zwischen geplanter Bebauung und
dem artenschutzrechtlich hochwertigen Lebensraum des
angrenzenden Eckerschen Tobels. Neben dem wirksamen Schutz
und dem Erhalt der Bruthabitate der Vogelarten fiihren die
Maflnahmen zu einer deutlichen Aufwertung der ehemals
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ackerbaulich genutzten Flachen fir die Insektenfauna und damit fiir
ein gutes Nahrungsangebot fir Vogel.

Die Ackerflache — welchen den Grof3teil des Plangebiets einnimmt —
besitzt keine Funktion als Bruthabitat und aufgrund der intensiven
Nutzung eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat. Der
Verlust eines Nahrungshabitats von allgemeiner Bedeutung ist fur die
nachgewiesenen Vogelarten nicht erheblich, da im Umfeld weitere
Flachen mit besserer Qualitat vorhanden sind und innerhalb der
umrahmenden Ausgleichsflache neue geeignete Habitatstrukturen
angelegt werden.

Relevante Bodenbriter wie beispielsweise die Weihe wurden
innerhalb des Plangebiets nicht nachgewiesen.

* Durch die geplante Bebauung verschwindet eine
naturschutznahe Freiflache, welche bisher von Wildtieren genutzt
wird. Die verdichtete Bebauung dieser Freiflache wiirde nicht nur
dazu fuhren, dass es haufiger zu unerwinschten Konfrontationen
mit Fuchsen und anderen Wildtieren kommen wiirde, sondern es
wuirden vor allem wichtige Brutstatten fir Vogelarten entfallen.

Kenntnisnahme

Die Lage und Bedeutung des Plangebiets innerhalb des Freiraum-
und Biotopverbundes ist bekannt. Die Funktion des Plangebiets wird
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und bewertet.
Fir das Gebiet wurde ein Faunistisches Gutachten erstellt, das den
Planunterlagen im weiteren Verfahren beigelegt wird. Im Frih-
jahr’Sommer 2019 wurden qualifizierte Untersuchungen fir die Ar-
tengruppen Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien und
Haselmaus durchgefiihrt. Die Artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan durch das
Freiraumbudro kimmich + I6hle kommt zum Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung der in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmalfinahmen sowie einer Ausgleichsmal3nahme
erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung
ausgeschlossen werden kénnen.
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Eine Zunahme von "Konfrontationen" mit Wildtieren durch die
Bebauung ist nicht zu erwarten, da die Korridorfunktion der
Ackerflache durch die geplanten Grinkorridore entlang der
Plangebietsgrenze (30 m breite Waldabstandsflache sowie 5 m bis
15 m breite Korridore im Sitiden und Westen) nicht beeintrachtigt wird
und fir die genannten Wildtiere genligend Nahrungshabitate in
gleicher oder besserer Qualitat im direkten Umfeld zur Verfiigung
stehen.

Die Ackerflache — welchen den Grof3teil des Plangebiets einnimmt —
besitzt keine Funktion als Bruthabitat und aufgrund der intensiven
Nutzung eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat. Der
Verlust eines Nahrungshabitats von allgemeiner Bedeutung ist fur die
nachgewiesenen Vogelarten nicht erheblich, da im Umfeld weitere
Flachen mit besserer Qualitat vorhanden sind und innerhalb der
umrahmenden Ausgleichsflache neue geeignete Habitatstrukturen
angelegt werden.

« Wir beobachten des Ofteren Wildtiere wie Rehe und Fiichse im
Baumbestand angrenzend zum Erlenweg (Grundsttick
Hangleiter).

Kenntnisnahme

Durch die geplanten Grinkorridore (AusgleichsmalRinahme) entlang
der Plangebietsgrenze (30 m breite Waldabstandsflache sowie 5 m
bis 15 m breite Korridore im Siiden und Westen) ist der
Baumbestand zum Erlenweg weiterhin mit dem Lebensraumkomplex
des Eckerschen Tobelbachs verbunden und fiir Wildtiere erreichbar.
Der mit der Bebauung einhergehende Verlust eines Teilhabitats und
Ruckzugbereichs von allgemeiner Bedeutung sowie die
eingeschrankte Nutzbarkeit des westlich an den Geltungsbereich
angrenzenden Baumbestands fiihrt zu keinem erheblichen
Bestandsriickgang bzw. Beeintrachtigungen oder gar dem Erléschen
lokaler (Teil-)Bestéande der angefuhrten Niederwildarten und

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 14.04.2025

Seite 14 von 115




Bebauungsplan "Andermannsberg - Neuaufstellung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

H Stadt

Ravensburg

Nr. | Stellungnahme Wertungsvorschlag

Wildtiere. Fir die Niederwildarten und Wildtiere stehen im Umfeld
gentugend Flachen in gleicher oder besserer Qualitat zur Verfigung.

* FUr die geplante Bebauung liegt bisher kein Wird bertcksichtigt

Naturschutzgutachten vor. Ein qualifizierter Umweltbericht Entsprechend der gesetzlichen
Anforderungen wird zur Offenlage beigelegt. Zum derzeitigen
Planungsstand ist es Ublich, dass dieser noch nicht bzw. noch nicht
in vollem Umfang vorliegt.

Persdnliche Grinde Kenntnisnahme

+ Aufgrund der direkten Anliegersituation unseres Wohnhauses zu | Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen. Die
der geplanten ErschlieBungsstrale sehen wir folgende Abwagungsvorschlage folgen untenstehend.
Beeintrachtigungen, gegen welche wir bereits jetzt Einspruch

erheben:

» Zunahme der CO2- und Larmbelastung mit einhergehender Kenntnisnahme

Gefahrdung der Gesundheit unserer Familie. Diese Zunahme ist

aus unserer Sicht nicht vertretbar. 1. Zusatzlicher Verkehr

Die Verkehrssicherheit der Bewohner und Anwohner des Quatrtiers
wird im Wesentlichen auf3erhalb dieser Planung durch die
Ausgestaltung der Verkehrsflache mit Verkehrsregeln nach
Stralenverkehrsordnung und das tatsachliche Verhalten der
Verkehrsteilnehmer bestimmt. Ein Bebauungsplan besitzt hierbei
nicht die rechtliche Kompetenz Regelungen nach
Stralienverkehrsordnung zu treffen oder auf das Verhalten der
Verkehrsteilnehmer einzuwirken. Ein Bebauungsplan kann nur
solche Festsetzung treffen zu denen er nach § 9 Abs. 1 BauGB auch
befugt ist. Regelungen zur Verkehrssicherheit sind dabei nicht
enthalten.

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zuséatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unuberwindbaren Hindernisse fur die Planung hieraus entstehen.

2. Larmbelastung

Die relevanten Larmbelastungen wurden angemessen ermittelt und
bewertet. Eine Erlauterung mit welchem zusétzlichen
Verkehrsaufkommen durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in
der Begriindung. Zusammengefasst ist zu sagen, dass die
vorhandene Infrastruktur die zusatzlichen Verkehrszahlen
aufnehmen kann und keine unuberwindbaren Hindernisse fir die
Planung hieraus entstehen.

Eine gutachterliche Untersuchung der zu erwartenden
Schallimmisssionen liegt ebenfalls den Bebauungsplanunterlagen
bei.

3. Belastung durch Luftschadstoffe

Ebenfalls werden durch die Zunahme des Verkehrs zusatzliche
Mengen an Luftschadstoffen freigesetzt. Diese Mengen sind jedoch
so gering, dass ausgeschlossen ist, dass nachweisbar
gesundheitsgefahrdende Wohnverhaltnisse entstehen kénnten.
COs; ist ein klimarelevantes Gas, aber kein gesundheitsgefahrdender
Luftschadstoff. Die CO,-Konzentration liegt in Innenraumen®? haufig
weit Uber den Konzentrationen in der Auf3enluft, sogar der in
GroRstadten3.

Die Konzentration der fur die Gesundheit relevanten Luftschadstoffe
liegt im Plangebiet und Umgebung bei Stickstoffdioxid NO> bei

16 pg/ms3 und bei Feinstaub (PM10) bei 18 pg/m? (Daten der LUBW,
Bezugsjahr 2010%). Diese Werte sind vom Grenzwert von 40 pg/m3
so weit entfernt, dass der Immissionswert auch bei zusatzlicher
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Verkehrsbelastung durch das Parkhaus und das Neubaugebiet
sicher nicht erreicht wird. Nattrlich werden sich Verénderung in der
Umgebung und auch diese Planung auf die Zusammensetzung der
Luft auswirken.

1 https://www.rki.de/DE/Content/Infekt/EpidBull/Archiv/2017/Ausgaben/42 17.pdf? _blob=publicationFile

2 https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/pdfs/kohlendioxid 2008.pdf#page=3
3

4

https://www.uni-due.de/imperia/md/content/geographie/klimatologie/ak_klima2004.pdf

https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/a/oZ20

Insgesamt betrachtet, werden durch die Planung keine Zusténde
geschaffen, die ungesunde Wohnverhaltnisse schaffen.

* Deutliche Reduzierung der Verkehrssicherheit vor unserem Kenntnisnahme

Grundsttick Die Verkehrssicherheit der Bewohner und Anwohner des Quartiers
wird im Wesentlichen aul3erhalb dieser Planung durch die
Ausgestaltung der Verkehrsflache mit Verkehrsregeln nach
Stralenverkehrsordnung und das tatsachliche Verhalten der
Verkehrsteilnehmer bestimmt. Ein Bebauungsplan besitzt hierbei
nicht die rechtliche Kompetenz Regelungen nach
Stralenverkehrsordnung zu treffen oder auf das Verhalten der
Verkehrsteilnehmer einzuwirken. Ein Bebauungsplan kann nur
solche Festsetzung treffen zu denen er nach § 9 Abs. 1 BauGB auch
befugt ist. Regelungen zur Verkehrssicherheit sind dabei nicht
enthalten.

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
uniberwindbaren Hindernisse fur die Planung hieraus entstehen.

* Zu erwartende Wertminderung unseres Grundstuickes Kenntnisnahme
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Im Zuge des Bauleitplanverfahrens kann es zu einer Anderung
innerhalb der monetaren Bewertung einiger Grundstiicke in der
Umgebung des Plangebiets kommen. Inwiefern diese einen
negativen Ausschlag zur Folge hat, ist im Bebauungsplanverfahren
nicht abschlieRend festzustellen. Insgesamt betrachtet &ndert sich
durch die Planung lediglich eine Ortsrandlage hin zu einer Lage im
Siedlungszusammenhang. Die Qualitat und Nutzbarkeit der
Bebauung bleibt hierbei jedoch vergleichbar. Ebenfalls ist es so, dass
durch die Planung die Mal3gaben bei einer Baugenehmigung nach 8
34 BauGB fir Teile der Bestandsbebauung sogar erhdht werden. Mit
hoéheren Nutzungsmaglichkeiten geht in der Regel keine relevante
Minderung des Werts einher. Des Weiteren ist die beplante Flache
bereits seit dem Beschluss des Flachennutzungsplanes 1985 als
geplante Wohnbauflache und in allen darauffolgenden
Flachennutzungsplénen als geplante Wohnbauflache dargestellt.
Somit war seitdem mit einer Entwicklung auf dieser Flache zu
rechnen.

* Im Rahmen dieses Einspruches mochten wir insbesondere auf
den 835 BauGB Abs 3 Punkte 3-7 hinweisen. Diese
Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Belange sehen wir im
Hinblick auf das geplante Baugebiet als gegeben.

Kenntnisnahme

Der § 35 BauGB findet im Bauleitplanverfahren keine Anwendung, da
der § 35 BauGB bei einem Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben
im Auf3enbereich, die Uber keine eigene verbindliche Bauleitplanung
verfugen zur Anwendung kommt. D.h. der § 35 BauGB regelt
letztendlich die Zuléassigkeit von Bauvorhaben im AufRenbereich.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um ein
Verfahren, das Baurecht im bisherigen Au3enbereich schafft. Ohne
ein Bauleitplanverfahren ware keine Bebauung auf dem
Plangrundstiick maglich. Gleichzeitig wird aber klargestellt, dass die
genannten Belange auch in dieser Planung betrachtet wurden. Sie
sind in dem vorliegenden Planverfahren jedoch durch angemessene
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Berticksichtigung in der Planung tberwindbar und stehen einer
Siedlungsentwicklung mit dieser Planung nicht grundsatzlich

entgegen.
* Wir erklaren hiermit, dass wir aus oben genannten Griinden Kenntnisnahme
gegen das geplante Bauvorhaben sind. Im Weiteren verweisen Die zu den "oben genannte Grinden" zugehdrigen
wir auf die Einspriiche der Familien XXXXXXXXXX (Im Abwagungsvorschlage sind obenstehend formuliert.
Andermannsberg XX) und (Im Andermannsberg XX), welchen wir | Der Anschluss an die genannten Einspriiche wird zur Kenntnis
uns anschlieBen. genommen. Die zugehorigen Abwagungsvorschlage sind weiter

unten zu den entsprechenden Stellungnahmen formuliert.

Die Unterzeichner erklaren hiermit, dass sie aus oben genannten |Kenntnisnahme

Grinden gegen das geplante Bauvorhaben ist. Wir verweisen Die Abwagungsvorschlage zu den obengenannten Griinden sind
ausdricklich auf unsere bisherigen Einspriiche vom 05.11.2019 | obenstehend formuliert.

sowie 23.07.2021.

18.11.2024 XXXXXXXX

[Anmerkung der Stadtverwaltung: [Anmerkung der Stadtverwaltung:

nachfolgend sind die genannten Stellungnahmen vom nachfolgend sind die genannten Stellungnahmen vom
05.11.2019 und 23.07.2021 aufgefuhrt. Auf diese wird direkt 05.11.2019 und 23.07.2021 aufgefuhrt. Auf diese wird direkt
verwiesen und daher findet ein erneuter Abwagungsvorgang |verwiesen und daher findet ein erneuter Abwagungsvorgang zu
zu diesen Stellungnahmen statt] diesen Stellungnahmen statt]

Stellungnahme vom 06.11.2019 Kenntnisnahme

Als betroffene Anwohner méchten wir hiermit formlich Einspruch | Abwagungsvorschlage siehe untenstehend
gegen das geplante Bauvorhaben "Breitenen 11/
Andermannsberg" erheben.

Begriindung: Kenntnisnahme
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Art der Bebauung und Frischluftzufuhr

. Die im Vergleich zum gesamten Wohngebiet erhéhte
Baugeschol3zahl tragt wesentlich dazu bei, dass das Gesamtbild
des Wohngebietes verandert und die Frischluftzufuhr
insbesondere in der unmittelbaren Nachbarschaft negativ
beeinflusst wird. Das von der Stadt Ravensburg in Auftrag
gegebene Klimagutachten vom 11.07.2019 kommt zum Schluss,
dass die massive Versiegelung der geplanten Bauflache und die
anfallende Baumasse mit relevanten Auswirkungen auf die
Durchliftung und Erhitzung der benachbarten Grundstiicke
verbunden ist.

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Hang des Schussentals. An
sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
Frisch- und Kaltluftschneise fur die in den Abendstunden
auftretenden Kaltluftabflisse dar. Diese Hangabwinde durchliften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
Plangebiete erfolgt gemaf der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Strémung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese naturlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fur die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
guer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchliftungsfunktion weiter gewahrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
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Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieRen zu Gunsten
anschliel3ender Quartiere weiter gewahrleistet.

Konkret fuhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stralle ,Im
Andermannsberg“ beschrankt bleiben. Mehr Liicken zwischen der
nordwestlichen Gebaudezeile wirden die Auswirkungen reduzieren.
Im Bebauungsplan "Andermannsberg" stadtebaulicher Entwurf
Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem
Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe 6stlich der Strafl3e ,Im
Andermannsberg® im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Ver&nderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon tblich war.

Die unbestrittenen Veranderungen sind damit auf die klimatologisch
zu berucksichtigen Belange, unter dem Pramisse ein Wohngebiet zu
entwickeln, bestmdglich abgestimmt und insgesamt — auch fur die
Nachbarschaft - vertretbar.

. Die Flachen nérdlich des Eckerschen Tobels dirfen
aufgrund der Frischluftzufuhr fir die Stadt Ravensburg nicht

Kenntnisnahme
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bebaut werden; fir uns ist nicht ersichtlich weshalb dies nicht fir
die Flachen sudlich des Tobels gilt.

Wie der Stellungnehmer richtig sagt, war und ist es Ziel des
Bebauungsplans nordlich des Plangebiets die dortigen Grinflachen
aus Griinden des Stadtklimas freizuhalten. Dies wurde in den
dortigen Planungszielen verbrieft.

Der Gemeinde ist es mdglich innerhalb ihrer verfassungsrechtlichen
Planungshoheit Uberall auf ihrer Gemarkung Bauleitplane
aufzustellen. Welche Planungsziele hierbei gefasst werden ist
ebenfalls Teil der Planungshoheit. So kann es standortbezogen auch
zu unterschiedlichen Schwerpunktsetzungen kommen.

Die Gemeinde hat sich im Fall des nérdlichen Bebauungsplans im
Jahr 2011 dazu entschieden diese Flache aus Griinden des
Stadtklimas von Bebauung freizuhalten. Im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf ist es Ziel der Gemeinde Wohnraum auf einer
Flache zu schaffen. Die Belange des Stadtklimas wurden hierbei
aktuell gutachterlich untersucht und die Ergebnisse wurden im
Bebauungsplanentwurf entsprechend Ihres Gewichts bertcksichtigt.
So sind die Absténde der Gebaude in der stiidwestlichen
Gebéaudereihe erhdht worden. Ebenfalls wird durch die Festsetzung
von offentlichen Grinflachenkorridoren Raum fir das AbflieRen der
Kaltluft in Bodennahe geschaffen. Zudem wird durch die Planung die
Grundrauhigkeit des gesamten Quatrtiers eingehalten.

. Das Klimagutachten basiert auf Messungen aus den
Jahren 1989 und 2009, welche den allgemeinen Klimawandel
sowie neu entstandene Bebauungen auf dem Gemeindegebiet
nicht bertcksichtigen.

Kenntnisnahme

Im Raum Ravensburg gibt es kaum Messungen der
Windverhaltnisse. Deshalb wir auf verfigbare Messungen der LUBW
auf dem Dach der IHK (1998) und auf Messungen von Prof. Schwab
(2009) zuruckgegriffen. Diese Windmessungen wurden verwendet,
um die Windrichtung des Schussentalers (in Ravensburg
dominierender n&chtlicher Kaltluftabfluss) aufzuzeigen.
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Das Gutachten basiert nicht auf diesen Messungen. Diese werden
lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen.

Lokale Windsysteme (wie Bergwinde) hangen im Wesentlichen von
den von den topographischen Gegebenheiten ab. Das grol3rdumige
Gelanderelief andert sich nicht. Durch BaumalRnahmen kénnen
Kaltluftabflisse durch zwei Effekte gerinflgig und in rdumlich
begrenztem Umfang beeinflusst werden. Zum einen entfallen mit der
Bebauung von Grunflachen Teilflachen von
Kaltluftproduktionsgebieten und zum anderen bilden die Gebaude
Hindernisse (erhdhte Oberflachenrauigkeit) und verringern lokal
begrenzt die Windgeschwindigkeit.

Bei Kaltluftabfliissen, wie dem Schussentaler, mit einer grof3en
Méachtigkeit und einem grofR3en Einzugsgebiet (vgl. Ergebnisse der
Regionale Klimaanalyse Bodensee-Oberschwaben — REKLIBO
(https://www.rvbo.de/Projekte/Regionale-Klimaanalyse)) flihren
Nutzungsanderungen nicht zu signifikanten Anderungen der
nachtlichen Windverhaltnisse, da die umgenutzten Flachen nur einen
Bruchteil des gesamten Kaltlufteinzugsgebiets ausmachen.

Der Klimawandel hat einen Einfluss auf die Haufigkeit der
Kaltluftabflisse, weil sich die Haufigkeit von wolkenlosen
windschwachen (sog. autochthonen) Wetterlagen andern kann. Der
Klimawandel hat jedoch nur einen geringen Einfluss auf die
Entstehung der Kaltluftabfliisse. Diese sind mit dem Tagesgang der
Lufttemperatur korreliert. Zwar nimmt im Klimawandel das
Temperaturniveau insgesamt zu, die relativen Anderungen
(Tag/Nacht) andern sich aber nicht.
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Deshalb kdnnen die Messdaten aus den Jahre 1989 und 2009
verwendet werden, um die Hauptwindrichtungen und deren
Tagesgang im Schussental in Ravensburg zu beschreiben.

Innerhalb des REKLISCHUB-Projekts von Prof. Schwab wurden die
lokalen Abweichungen der bodennahen Lufttemperatur vom
Mittelwert, basierend auf Messungen vom 21.07.2009, fur
Ravensburg dargestellt. Diese lokalen Lufttemperaturdifferenzen sind
von der Bebauung und Vegetation abhéangig. Sie variieren mehr von
Tag zu Tag, als durch Erhéhung der mittleren Lufttemperatur im
Zuge des Klimawandels. Neubaugebiete, die seit 2009 entstanden
sind, ,fehlen® natirlich in der Karte. Diese verliert aber dadurch nicht
ihre Aussagekraft fir eine Einschatzung der Uberwarmung im
Untersuchungsgebiet.

Die hier berticksichtigten Ergebnisse werden durch aktuellere, jedoch
etwas grobere Darstellungen, die im Zusammenhang des
Klimaanpassungskonzeptes des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental erarbeitet wurden, bestatigt. Auch dies lasst darauf
schlieen, dass eine neuerliche Begutachtung zu keinen relevanten,
anderslautenden Ergebnissen fuhren wird.

Verkehrsinfrastruktur

. Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist fir das geplante
Baugebiet nicht ausgelegt. Sdmtliche Zufahrtswege (Ganshalde,
Im Andermannsberg, Direrweg und Erlenweg) sind
verkehrsberuhigte Zonen mit FahrradstralRen und Spielstraf3en.

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zuséatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unuberwindbaren Hindernisse fir die Planung hieraus entstehen.
Fragen der Verkehrssicherheit oder der Verkehrsiberwachung sind
nicht Bestandteil des Planungsebene sondern der Vollzugsebene.
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. Die angrenzenden Zufahrtswege Uber Friedhofstralie,
Wassertreter/Zeppelinstral3e - Blumenweg, Nikolausstral3e, das
Nadelohr Ecke Locherhofweg / Im Sonnenbiichel (Auffahrt
Richtung Bildungszentrum St. Konrad) sind bereits jetzt zu
Stol3zeiten Uberlastet.

Kenntnisnahme

. Die geplante Erschliel3ung tber den Erlenweg mindet in
den Andermannsberg. Schon heute wird diese Stral3e zu
StoRzeiten extrem belastet, eine Zunahme um ca. 115 Fahrzeuge
(77 Wohneinheiten mit voraussichtlich 1,5 KFZ pro Wohneinheit)
wurde die Situation erheblich zuspitzen. Schon heute wird auf
Fahrradfahrer, welche hauptséchlich Schulkinder sind, keinerlei
Rucksicht genommen.

Kenntnisnahme

. Die geplante Einfahrt liegt in einer schwer einsichtigen
Kurve, erschwerend kommt der steile Boschungswinkel des
Grundstlickes hinzu.

Kenntnisnahme

Aus dem Bebauungsplanentwurf wird ersichtlich, dass die Sicht bei
der Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die Bestandsstralie
Ubersichtlich ist, weil innerhalb der Sichtwinkel keine baulichen
Anlagen vorhanden sind und man freie Sicht sowohl nach Norden als
auch nach Osten hat.

Bei der Planung der HaupterschlieBung ist sicherzustellen, dass
diese fir die Versorgungs- und Rettungskréafte ausreichend
bemessen wurden. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.
Des Weiteren dient der Wirtschaftsweg im Norden des Plangebiets
als zweiter Rettungsweg und wurde dahingehend ausreichend
dimensioniert.

. Schon heute bleiben groRere Fahrzeuge, teilweise aus
dem Baugebiet ,,Obstwiesen" und vom Krankenhaus kommend,
an der Ecke Andermannsberg / Durerweg / Erlenweg Uber einen
langeren Zeitraum héangen, da der Kurvenradius fir grol3e

Kenntnisnahme

Die Baustellenabwicklung obliegt den Grundstiickseigentiimern. Im
Vorfeld der BaumafRnahmen muss die Baustellenerschlie3ung mit
dem Ordnungsamt der Stadt Ravensburg abgestimmt werden.
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Fahrzeuge deutlich zu klein ist. Bei Erschliel3ung tber den
Erlenweg wirde diese Situation wéhrend der Bauphase zu einem
Standard, welcher den Verkehrsfluss auf dem Andermannsberg
zum Erliegen bringt. Ein Abfluss Uber den Durerweg ist aufgrund
der verkehrsbheruhigenden MalRnahmen in dieser StrafRe sowie
den anschlieRenden Stral3en nicht méglich.

Sollten Malinahmen im StralRenraum fir die Baustellenerschlie3ung
notwendig werden, werden diese im Zuge der verkehrsrechtlichen
Anordnungen umgesetzt. Durch geeignete MaRnahmen zur
Verkehrslenkung und den Einsatz von Fahrzeugen mit Langen- und
Tonnagebeschrankungen kann hier in den tGberwiegenden Fallen
Abhilfe geschaffen werden, um die Auswirkungen des
Baustellenverkehrs auf ein Minimum zu beschrénken.

. Der ruhigere Erlenweg wirde aufgrund der geplanten
Verkehrsfiihrung stark belastet. Uber diesen Weg laufen und
fahren viele Schulkinder in Richtung Bildungszentrum St. Konrad.

Kenntnisnahme

Eine Erschliel3ung Uber den Oppeltshofer Weg wiirde einige der
oben genannten Punkte entscharfen und deutlich kostenglinstiger
sein.

Wird nicht berlicksichtigt

Von einer ErschlieBung tber den Oppeltshofer Weg wird abgesehen.
Dies hat den Grund, dass der Stich welcher von diesem in Richtung
Plangebiet ausgeht eine Privatstral3e ist und die Stadt daher nicht
sicherstellen kann, dass die Erschlielung des Gebiets dauerhaft
gesichert ist. Ebenfalls wird ein Erwerb der Flache ausgeschlossen,
da dies fir die Realisierung des zu Grunde liegenden
stadtebaulichen Konzepts nicht notwendig und gegen den Willen der
Eigentimer kaum durchsetzbar erscheint.

Kanalisation

. Bei der vorhandenen Kanalisation treten schon heute nach
ergiebigen Regenfallen immer wieder Probleme bei der
Entwéasserung auf. Die zusatzliche Errichtung von 77
Wohneinheiten wiirde das Kanalisationsnetz des gesamten
Wohngebietes vollkommen tberlasten und eine aufwandige
Sanierung bzw. Erweiterung erforderlich machen.

Kenntnisnahme

Die ErschlieRung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Das Niederschlagswasser wird fachgerecht in den Eckerschen
Tobel geleitet.

Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem Regenuberlaufbauwerk
in den bestehenden Mischwasserkanal in der Ganshaldestral3e.
Nach der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung und dem

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 14.04.2025

Seite 26 von 115




Bebauungsplan "Andermannsberg - Neuaufstellung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

H Stadt

Ravensburg

Nr. | Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Kanalbetrieb gibt es dort keine hydraulischen Probleme. Aufl3erdem
ist die anfallende Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 Liter je Sekunde
sehr gering. Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird
Uber zwei Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen
Tobelbach eingeleitet. Die Anforderungen an eine geordnete
Entwasserung werden damit eingehalten. Eine Uberlastung ist —im
gesetzlichen Rahmen — ausgeschlossen. Bei extremen
Regenereignissen, auf die eine Kanalisation nicht ausgelegt ist und
auch nicht ausgelegt sein kann oder muss, wird es weitre zu
Uberlastungen kommen kénnen. Dies lasst sich nicht vermeiden.

An der geplanten Erschlie3ung tber den Erlenweg
befindet sich eine Quelle, welche besténdig den Erlenweg
Uberflutet. Es ist fraglich wie sich diese Quelle bei der
Versiegelung der Flache sowie dem Bau einer Tiefgarage
verandert.

Kenntnisnahme

Zu dem geplanten Regenwasserkanal welches tber das
Retentionsbecken in den Locherhofbach einleitet wird parallel ein
Drainagesystem herstellen in dem angeschnittene Quellen direkt in
den Eckerscher Tobelbach abgeleitet werden.

. Es ist nicht auszuschlieRen, dass sich aufgrund der
Bebauung der komplette Wasserfluss des Gebietes veréandert,
welches aufwéndige Malinahmen fir einen Hochwasserschutz
nach sich zieht.

Kenntnisnahme

Im Plangebiet befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete im
Sinne von § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m § 65
Wassergesetz (WG). Dies wird auch durch die geplante Bebauung
nicht verandert. Durch die geplanten SchutzmafRnahmen gegen
Starkregenereignisse wird die Situation fur die bestehende Bebauung
sogar wesentlich verbessert.

Naturschutz

. Durch die geplante Bebauung verschwindet eine
naturschutznahe Freiflache, welche bisher von Wildtieren genutzt
wird. Die verdichtete Bebauung dieser Freiflache wirde nicht nur

Kenntnisnahme

Eine Zunahme von "Konfrontationen" mit Wildtieren durch die
Bebauung ist nicht zu erwarten, da die Korridorfunktion der
Ackerflache durch die geplanten Grinkorridore entlang der
Plangebietsgrenze (Ausgleichsflache) nicht beeintrachtigt wird und
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mit Fiichsen und anderen Wildtieren kommen wiirde,

dazu fihren, dass es haufiger zu unerwiinschten Konfrontationen

fur die genannten Wildtiere gentigend Nahrungshabitate in gleicher
oder besserer Qualitat im direkten Umfeld zur Verfiigung stehen.

Innerhalb der durch die Bebauung In Anspruch genommenen
Ackerflache wurden keine Brutstatten von Vogelarten nachgewiesen.
Unter Beriicksichtigung der in die Festsetzungen des
Bebauungsplanes aufgenommen umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sowie einer Ausgleichsmal3nahme konnen
erhebliche Beeintrachtigungen der im Umfeld nachgewiesenen
Brutvogelarten ausgeschlossen werden.

sondern es wirden vor allem wichtige Brutstétten fir Vogelarten,
die Bodenbruter sind (Weihe etc.), entfallen.

Kenntnisnahme
Relevante Bodenbriter wurden innerhalb des Plangebiets nicht
nachgewiesen.

Auch Flederméuse nutzen das Gebiet. Wir beobachten des
ofteren Wildtiere wie Rehe und Flichse im Baumbestand
angrenzend zum Erlenweg (Grundstiick Hangleiter).

Kenntnisnahme

Ein Grund fur die Festsetzung der umfassenden
AusgleichsmalRnahme ist der Funktionserhalt des Plangebiets fur die
nachgewiesenen Fledermausarten. In Kombination mit den
umfangreichen Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen
erhebliche Beeintrachtigungen der Flederm&use durch die geplante
Bebauung ausgeschlossen werden.

Durch die geplanten Griunkorridore (AusgleichsmafRnahme) entlang
der Plangebietsgrenze (30 m breite Waldabstandsflache sowie 5 m
bis 15 m breite Korridore im Siiden und Westen) ist der
Baumbestand zum Erlenweg weiterhin mit dem Lebensraumkomplex
des Eckerschen Tobelbachs verbunden und fiir Wildtiere erreichbar.
Der mit der Bebauung einhergehende Verlust eines Teilhabitats und
Ruckzugbereichs von allgemeiner Bedeutung sowie die
eingeschrankte Nutzbarkeit des westlich an den Geltungsbereich
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angrenzenden Baumbestands fuhrt zu keinem erheblichen
Bestandsriickgang bzw. Beeintréachtigungen oder gar dem Erléschen
lokaler (Teil-)Bestande der angefiihrten Niederwildarten. Fur die
Niederwildarten stehen im Umfeld geniigend Flachen in gleicher oder
besserer Qualitat zur Verfligung.

Personliche Griinde

Aufgrund der direkten Anliegersituation unseres Wohnhauses zu
der geplanten ErschlieBungsstral3e sehen wir folgende
Beeintrachtigungen, gegen welche wir bereits jetzt Einspruch
erheben:

. Zunahme der C02- und Larmbelastung mit
einhergehender Gefahrdung der Gesundheit unserer Familie

Kenntnisnahme

1. Zusatzlicher Verkehr

Die Verkehrssicherheit der Bewohner und Anwohner des Quatrtiers
wird im Wesentlichen aul3erhalb dieser Planung durch die
Ausgestaltung der Verkehrsflache mit Verkehrsregeln nach
Stralenverkehrsordnung und das tatsachliche Verhalten der
Verkehrsteilnehmer bestimmt. Ein Bebauungsplan besitzt hierbei
nicht die rechtliche Kompetenz Regelungen nach
Straldenverkehrsordnung zu treffen oder auf das Verhalten der
Verkehrsteilnehmer einzuwirken. Ein Bebauungsplan kann nur
solche Festsetzung treffen zu denen er nach 8§ 9 Abs. 1 BauGB auch
befugt ist. Regelungen zur Verkehrssicherheit sind dabei nicht
enthalten.

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unidberwindbaren Hindernisse fur die Planung hieraus entstehen.

2. Larmbelastung

Die relevanten La&rmbelastungen wurden angemessen ermittelt und
bewertet. Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen
Verkehrsaufkommen durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in
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der Begriindung. Zusammengefasst ist zu sagen, dass die
vorhandene Infrastruktur die zusatzlichen Verkehrszahlen
aufnehmen kann und keine untiberwindbaren Hindernisse fir die
Planung hieraus entstehen.

Eine gutachterliche Untersuchung der zu erwartenden
Schallimmisssionen liegt ebenfalls den Bebauungsplanunterlagen
bei.

3. Belastung durch Luftschadstoffe

Ebenfalls werden durch die Zunahme des Verkehrs zusétzliche
Mengen an Luftschadstoffen freigesetzt. Diese Mengen sind jedoch
S0 gering, dass ausgeschlossen ist, dass nachweisbar
gesundheitsgefahrdende Wohnverhaltnisse entstehen kdnnten.
COg; ist ein klimarelevantes Gas, aber kein gesundheitsgefahrdender
Luftschadstoff. Die CO,-Konzentration liegt in Innenraumen®? haufig
weit Uber den Konzentrationen in der AuRenluft, sogar der in
GroRstadten3.

Die Konzentration der fir die Gesundheit relevanten Luftschadstoffe
liegt im Plangebiet und Umgebung bei Stickstoffdioxid NO- bei

16 pg/ms3 und bei Feinstaub (PM10) bei 18 pug/m? (Daten der LUBW,
Bezugsjahr 2010%). Diese Werte sind vom Grenzwert von 40 pg/m3
so weit entfernt, dass der Immissionswert auch bei zusatzlicher
Verkehrsbelastung durch das Parkhaus und das Neubaugebiet
sicher nicht erreicht wird. Naturlich werden sich Verénderung in der
Umgebung und auch diese Planung auf die Zusammensetzung der
Luft auswirken.

1 https://www.rki.de/DE/Content/Infekt/EpidBull/Archiv/2017/Ausgaben/42 17.pdf? _blob=publicationFile

2 https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/pdfs/kohlendioxid 2008.pdf#page=3

3 https://www.uni-due.de/imperia/md/content/geographie/klimatologie/ak klima2004.pdf
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4 https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/a/oZ20

Insgesamt betrachtet, werden durch die Planung keine Zusténde
geschaffen, die ungesunde Wohnverhaltnisse schaffen.

. Deutliche Reduzierung der Verkehrssicherheit vor
unserem Grundstiick

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unuberwindbaren Hindernisse fur die Planung hieraus entstehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Fragen der Verkehrssicherheit
oder der Verkehrstiberwachung nicht Bestandteil des hier
gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens sind sondern der
Vollzugsebene. Die beschriebenen Probleme werden nicht urséchlich
durch den Bebauungsplan beeinflusst und kdnnen durch diesen auch
nicht geldst werden. Dies ist auf der nachgelagerten Ebene mdoglich.

. Zu erwartende Wertminderung unseres Grundstiickes

Kenntnisnahme

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens kann es zu einer Anderung
innerhalb der monetaren Bewertung einiger Grundstiicke in der
Umgebung des Plangebiets kommen. Inwiefern diese einen
negativen Ausschlag zur Folge hat, ist im Bebauungsplanverfahren
nicht abschlieRend festzustellen. Insgesamt betrachtet &ndert sich
durch die Planung lediglich eine Ortsrandlage hin zu einer Lage im
Siedlungszusammenhang. Die Qualitat und Nutzbarkeit der
Bebauung bleibt hierbei jedoch vergleichbar. Ebenfalls ist es so, dass
durch die Planung die MalRgaben bei einer Baugenehmigung nach 8§
34 BauGB fir Teile der Bestandsbebauung sogar erhdéht werden. Mit
hoéheren Nutzungsmaoglichkeiten geht in der Regel keine relevante
Minderung des Werts einher. Des Weiteren ist die beplante Flache
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bereits seit dem Beschluss des Flachennutzungsplanes 1985 als
geplante Wohnbauflache und in allen darauffolgenden
Flachennutzungspléanen als geplante Wohnbauflache dargestellt.
Somit war seitdem mit einer Entwicklung auf dieser Flache zu
rechnen.

Im Rahmen dieses Einspruches mdéchten wir insbesondere auf
den 835 BauGB Abs. 3 Punkte 3-7 hinweisen. Diese
Beeintrachtigungen der offentlichen Belange sehen wir im
Hinblick auf das geplante Baugebiet als gegeben.

Kenntnisnahme

Der § 35 BauGB findet im Bauleitplanverfahren keine Anwendung, da
der § 35 BauGB bei einem Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben
im Auf3enbereich, die Uber keine eigene verbindliche Bauleitplanung
verfigen zur Anwendung kommt. D.h. der § 35 BauGB regelt
letztendlich die Zulassigkeit von Bauvorhaben im AulRenbereich.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um ein
Verfahren, das Baurecht im bisherigen AuRenbereich schafft. Ohne
ein Bauleitplanverfahren ware keine Bebauung auf dem
Plangrundsttick mdglich. Gleichzeitig wird aber klargestellt, dass die
genannten Belange auch in dieser Planung betrachtet wurden. Sie
sind in dem vorliegenden Planverfahren jedoch durch angemessene
Berticksichtigung in der Planung tberwindbar und stehen einer
Siedlungsentwicklung mit dieser Planung nicht grundsatzlich
entgegen.

Wir erklaren hiermit, dass wir aus oben genannten Grinden
gegen das geplante Bauvorhaben sind. Im Weiteren verweisen
wir auf die Einspriiche der Familien ........ , welchen wir uns
anschliel3en.

Kenntnisnahme
Abwagungsvorschlage siehe oben bzw. zu den jeweils eingegebenen
Stellungnahmen.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die fir die
Abwagung relevanten Belange in dem hierfiir vertretbaren
Aufwand zu ermitteln und zu bewerten. Hierrunter kdnnen auch
die in den Stellungnahmen zum vorangegangen Verfahren
gezahlt werden. Deshalb wurden diese hier nochmals mit in die
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Abwagung eingestellt. In den damaligen Stellungnahmen haben
die Einwenderinnen mehrfach untereinander auf die jeweiligen
Stellungnahmen verwiesen, um ihren Belangen ein starkeres
Gewicht zu geben, ohne dabei sich wesentlich unterscheidende
Belange vorzutragen. Aus diesem Grund erscheinen diese
Verweise flr den hier gegenstandlichen Abwagungsvorgang
nicht wesentlich. Sie werden deshalb auch im Dokument nicht
weiter nachvollzogen.

Stellungnahme vom 23.07.2021

Sehr geehrter Herr Bastin,

sehr geehrte Damen und Herren,

als betroffene Anwohner méchten wir hiermit formlich Einspruch
gegen das geplante Bauvorhaben ,Breitenen Il /
Andermannsberg" erheben.

Kenntnisnahme
Abwéagungsvorschlage siehe untenstehend.

Zudem bekraftigen wir in diesem Schreiben auch noch einmal die
Einspriche aus 2019, deren Bertcksichtigung in der geanderten
Planung nicht erfolgte.

Kenntnisnahme

I. Das gesamte Gebiet ist als Baugebiet nicht geeignet.

Kenntnisnahme

Im Vorgang zum genannten Bebauungsplanverfahren wurde eine
Flachenalternativenprifung durchgefiihrt, die untersuchte, welche
Flachen fur ein Bebauungsplanverfahren nach 8§ 13b BauGB in Frage
kommen wirden. Die Flachen wurden in dieser Studie hinsichtlich
ihres ErschlieBungsaufwandes, der N&he zu
Versorgungseinrichtungen und auch physischen Gegebenheiten
untersucht.

Die Flache Andermannsberg war hierbei die Flache, welche am
geeignetsten bewertet wurde.
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Aus diesem Grund wurde dem Technischen Ausschluss
vorgeschlagen fir das Plangebiet einen Aufstellungsbeschluss zu
fassen. Dieser Beschlussvorlage ist der Ausschuss gefolgt und die
Stadtverwaltung erhielt somit den Auftrag fur das vorliegende
Plangebiet die Grundlagen zu vertiefen und einen
Bebauungsplanentwurf zu erstellen.

An anderer Stelle im Stadtgebiet sind ebenfalls Flachen im
Aul3enbereich fur eine Entwicklung nach 8 13b BauGB in Betracht,
jedoch sind diese nicht so geeignet wie die Flache Andermannsberg.

Begrindung
(Ihre Aussagen zu unserem ersten Einspruch aus 2019 sind

kursiv geschrieben.)

Kenntnisnahme

I. Wir sehen auch in dem geadnderten Entwurf keine Verbesserung
Ihrer Plane.
Sie sind nicht auf unsere Einspriiche eingegangen.

Kenntnisnahme

Il. Bebauungsplanverfahren nach §13b BauGB

Sie schreiben in lhrer Stellungnahme zum Einspruch folgende
Passage:

In Vorbereitung auf die Durchfiihrung des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens wurde eine
Standortaltemativenprifung aller moglichen Gebiete die fir eine
Bebauungsplanverfahren nach § 13b BauGB in Betracht kommen
vorgenommen.

Aufgrund der Klimaanderung ist grundsatzlich eine Versiegelung
neuer Flachen kritisch zu betrachten. Dies ergab ein Gutachten
fuhrender regionaler Wissenschaftler vom Januar 2021.

Kenntnisnahme
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lll. Erschliefungsaufwand

Insgesamt wurden 21 Flachen untersucht. Die Flachen wurden
z.B. hinsichtlich ihrer Nahe zu Versorgungseinrichtungen und
ihres ErschlieBungaufwandes untersucht. In der
Gesamtbetrachtung aller Gebiete wurde dem vorliegenden
Plangebiet bescheinigt, dass es sich sehr gut fir ein
Planverfahren nach § 13b BauGB eignet.

Da uns die Informationen lhrer Berechnung des
ErschlieBungsaufwands nicht vorliegen, konnen weder wir noch
der Gemeinderat als gewahltes Gremium diese Entscheidung
nachvollziehen.

Kenntnisnahme

Die Untersuchung von insgesamt 21 Flachen, die augenscheinlich
das Potential fur eine Wohnflachenentwicklung nach §13b BauGB
haben wurde 2019 durch die Stadt durchgefiihrt und am 17.09.2019
(Vorberatung in den Ortschaften) sowie am 18.09.2019 im
Ausschuss fur Umwelt und Technik (Beschluss) vorgestellt. Dartiber
hinaus wurde die Verwaltung beauftragt u.a. fir das Gebiet
"Andermannsberg" einen Aufstellungsbeschluss vorzubereiten.
(siehe Sitzungsvorlage DS 2019/269, abzurufen unter:
http://srvsmcl11/Amtsinfo/si0057.asp?__ ksinr=11156 )

Im Rahmen der Untersuchung wurden diese 21 Flachen u.a. nach
stadtebaulichen, verkehrlichen und umweltfachlichen Kriterien
untersucht. Anschlie3end wurden sechs Flachen ausgewahlt, die
entsprechend der Ergebnisse geeignet sind und die sich zeithah
entwickeln lassen. Diese Standortuntersuchung enthélt einen fur
eine solche vorgeschaltete Studie Ublichen Detaillierungsgrad. Dieser
ist relativ grob und beschrénkt sich darauf eine Potenzialabschéatzung
zu enthalten, der oftmals lediglich verbal die Eignungskriterien
beschreibt. Diese Studie ist dennoch ublich und dazu geeignet
grundlegende Standortbewertungen vorzunehmen und
Standortentscheidungen zu treffen.

IV. Ausschuss fur Umwelt und Technik

Der Ausschuss fur Umwelt und Technik hat tber die
entsprechende

Flachenaltemativenprifung entschieden und ist dem Vorschlag
der Verwaltung gefolgt, dass (in diesem Fall) fur die Flache
"Andermannsberg" ein Bebauungsplanverfahren nach § 13b
BauGB durchgeftihrt werden soli. D.h. die Stadtverwaltung hat

Kenntnisnahme
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den klaren Auftrag durch das Stadtparlament erhalten einen
Bebauungsplan fiir das Gebiet "Andermannsberg"” durchzufihren.
Es handelt sich im Ubrigen beim Ausschuss fir Umwelt und
Technik nicht um ein ,Stadtparlament, sondern einzelne
Vertreterinnen des Gemeinderats. Es darf keine Verbindung von
Vertreterinnen mit einzelnen Intereisenlagen dieser Bebauung
vorliegen.

V. Eile des Verfahrens lhrerseits

Solange dieser politische Auftrag besteht, wird die
Stadtverwaltung des Bebauungsplanverfahren weiter
vorantreiben.

Aus einem uns unbekannten Grund treiben Sie dieses Verfahren
voran, wie Sie selbst schreiben. Sie wollen also schon im Februar
2022 dort bebauen. Dies wurde in der digitalen Versammlung
vom 21. Juni so bekanntgegeben.

Das Abwagen von Entscheidungen, die keinerlei Eile haben, ist
ein sehr wichtiges Element in der Demokratie.

Kenntnisnahme

Es wird in Ravensburg zur Zeit sehr viel neuer Wohnraum
geschaffen. Aufgrund der riicklaufigen Bevdlkerungszahlen und
der neuen Situation (Pandemie-Effekte) Ist dieses Baugebiet
unbedingt zu Uberdenken, damit nicht Eingriffe in Natur, Verkehr
und Stadtbild genommen werden, die nur zu Uberflissigem
Wohnraum in Form grofRer Blécke fuhren.

Kenntnisnahme

Auf Ebene des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental wurde im
Zuge des Wohnraumversorgungskonzepts 2019 eine
Bevolkerungsprognose erstellt. Diese Prognose geht davon aus,
dass die Bevolkerung in der Betrachtung bis 2040 weiter wachst.
Durch die Covid-Pandemie kann es durchaus dazu kommen, dass
bestimmte Faktoren in der Berechnung der Bevélkerungsprognose
auf 2040 anders gewichtet werden. Jedoch zeigt der generelle Trend
nach wie vor dahin, dass eine Bevolkerungswachstum stattfindet.

Zudem geben wir darliber hinaus zu bedenken, dass derzeit
Ressourcenknappheit am Bau herrscht und zu befiirchten ist,

Kenntnisnahme
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inklusive weiterer Punkte, die auf dieses Gebiet zutreffen, dass
hier am Ende Boden versiegelt wird durch eine vollig unsinnige
ErschlieBung und dann trotzdem nicht gebaut wird.

Die hier vorgebrachten Belange sind nicht zwingender Inhalt des
Bauleitplanverfahrens. Dennoch kann an dieser Stelle darauf
verwiesen werden, dass die Stadt durch den Kauf der Flachen das
dargestellte Szenario gerade vermeiden méchte. Eine Erschlie3ung
der Flachen wird nur erfolgen, wenn deren Bebauung auf Grund der
voraussichtlich weiterbestehenden Wohnraumnachfrage auch
gesichert ist. Eine Vielzahl von Bauruinen oder gar eine
ErschlielBungsruine sind nicht zu erwarten.

VI. Art der Bebauung

Das geplante Baugebiet ist auch nach der ,Anderung" nicht
passend zum Quartier.

Die Bebauung fugt sich nicht in die bestehende Struktur ein.

Kenntnisnahme

Durch die vorliegende Planung wird erreicht, dass zum einen das Gut
Flache und Boden effizient ausgenutzt wird, aber auch zugleich
Ubergange bestehen in den Siedlungsraum und in den Griinraum.
Zum Siedlungsraum wurde ein vergrof3erter Abstand gewabhilt.
Ebenfalls wurde zum Bestand hin eine kleinteiligere Bebauung
festgesetzt, welche klare Vorgaben des benachbarten Bestandes
aufgreift und weiterfiihrt. Somit wird ein stadtebaulicher Ubergang
von Bestand zu Neuplanung gewahrleistet .

Durch die Planung wird zudem das Wohnraumspektrum im Quartier
erweitert und eine breitere Vielfalt an Wohnformen angeboten
werden kénnen. Dadurch wird das gesamte Quartier in seiner
sozialen Auspragung nachhaltiger.

VII. Frischluftzufuhr

» Das Gebiet liegt in einer der bedeutendsten Kaltluftschneisen
des Schussentals. Durch die geplante Bebauung wird hier ein
aktiver Riegel in diese Kaltluftschneise eingezogen. Insbesondere
durch die versetzt gestellten Gebaude in Ihrem Plan.

Kenntnisnahme

Das Schussental wird durch zahlreiche Tobel, Seitentéler und Hange
mit Kaltluft versorgt.

Die Simulationen mit verdichteter Bebauung zeigen, dass der
Kaltluftstrom durch die Bebauung nicht zum Erliegen kommt.

Die bodennahe Durchgéngigkeit kann durch nicht versetzte Gebaude
erhdht werden. Dies bedingt dann aber auch das Freihalten von
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héherem Bewuchs zwischen den Geb&uden, was die
Aufenthaltsqualitaten an heil3en Sommertagen reduziert.

Statt einer bevorzugten Durchliftung am Siedlungsrand wird sich fur
die direkten Nachbarn die Durchluftungslage hin zu einer normalen
Situation innerhalb des Siedlungsgeftiges im Ublichen, vertretbaren
und zudem auch unvermeidbaren Umfang verandern.

* Die im Vergleich zum gesamten Wohngebiet erhohte
Baugeschol3zahl tragt wesentlich dazu bei, dass das Gesamtbild
des Wohngebietes verandert und die Frischluftzufuhr
insbesondere in der unmittelbaren Nachbarschaft negativ
beeinflusst wird.

Kenntnisnahme

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Hang des Schussentals. An
sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
Frisch- und Kaltluftschneise fur die in den Abendstunden
auftretenden Kaltluftabflisse dar. Diese Hangabwinde durchliften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
Plangebiete erfolgt gemaf der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Strémung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese natdrlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhéange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fir die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
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nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
qguer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchluftungsfunktion weiter gewahrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieRen zu Gunsten
anschlieRender Quartiere weiter gewahrleistet.

Konkret fuhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stralle ,Im
Andermannsberg“ beschrankt bleiben. Mehr Licken zwischen der
nordwestlichen Gebaudezeile wiirden die Auswirkungen reduzieren.
Im Bebauungsplan "Andermannsberg" stadtebaulicher Entwurf
Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem
Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe 6stlich der Strale ,Im
Andermannsberg“ im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Verdnderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon tblich war.
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Die unbestrittenen Veranderungen sind damit auf die klimatologisch
zu bertcksichtigen Belange, unter dem Pramisse ein Wohngebiet zu
entwickeln, bestmoglich abgestimmt und insgesamt — auch fir die
Nachbarschaft - vertretbar.

 Das von der Stadt Ravensburg in Auftrag gegebene
Klimagutachten vom 11.07.2019 kommt zum Schluss, dass die
massive Versiegelung der geplanten Bauflache und die
anfallende Baumasse mit relevanten Auswirkungen auf die
Durchliftung und Erhitzung der benachbarten Grundstiicke
verbunden ist.

Kenntnisnahme

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Hang des Schussentals. An
sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
Frisch- und Kaltluftschneise fur die in den Abendstunden
auftretenden Kaltluftabfliisse dar. Diese Hangabwinde durchliften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
Plangebiete erfolgt gemaf der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Strémung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese naturlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fur die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
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guer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchliftungsfunktion weiter gewéhrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieRen zu Gunsten
anschlielRender Quartiere weiter gewahrleistet.

Konkret fUhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stralle ,Im
Andermannsberg® beschrankt bleiben. Mehr Licken zwischen der
nordwestlichen Gebaudezeile wirden die Auswirkungen reduzieren.
Im Bebauungsplan "Andermannsberg" stadtebaulicher Entwurf
Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem
Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebéaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fiihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe 6stlich der Strale ,Im
Andermannsberg“ im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Veranderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon tblich war.

Die unbestrittenen Veranderungen sind damit auf die klimatologisch
zu beriicksichtigen Belange, unter dem Pramisse ein Wohngebiet zu
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entwickeln, bestmoglich abgestimmt und insgesamt — auch fir die
Nachbarschaft - vertretbar.

* Die Flachen noérdlich des Eckerschen Tobels durfen aufgrund
der Frischluftzufuhr fur die Stadt Ravensburg nicht bebaut
werden; fUr uns ist nicht ersichtlich weshalb dies nicht fur die
Flachen stdlich des Tobels gilt, zumal Mitte der 80er Jahre eine
Bebauung von Einfamilienhdusern dort abgelehnt wurde und jetzt
sollen groRe mehrstdckige Mehrfamilienhauser dort entstehen.

Kenntnisnahme

Wie der Stellungnehmer richtig sagt, war und ist es Ziel des
Bebauungsplans nordlich des Plangebiets die dortigen Grinflachen
aus Griinden des Stadtklimas freizuhalten. Dies wurde in den
dortigen Planungszielen verbrieft.

Der Gemeinde ist es mdglich innerhalb ihrer verfassungsrechtlichen
Planungshoheit Uberall auf ihrer Gemarkung Bauleitplane
aufzustellen. Welche Planungsziele hierbei gefasst werden ist
ebenfalls Teil der Planungshoheit. So kann es standortbezogen auch
zu unterschiedlichen Schwerpunktsetzungen kommen.

Die Gemeinde hat sich im Fall des nordlichen Bebauungsplans im
Jahr 2011 dazu entschieden diese Flache aus Griinden des
Stadtklimas von Bebauung freizuhalten. Im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf ist es Ziel der Gemeinde Wohnraum auf einer
Flache zu schaffen. Die Belange des Stadtklimas wurden hierbei
aktuell gutachterlich untersucht und die Ergebnisse wurden im
Bebauungsplanentwurf entsprechend Ihres Gewichts bertcksichtigt.
So sind die Absténde der Gebaude in der stiidwestlichen
Gebaudereihe erhoht worden. Ebenfalls wird durch die Festsetzung
von oOffentlichen Grinflachenkorridoren Raum fur das Abflie3en der
Kaltluft in Bodenn&ahe geschaffen. Zudem wird durch die Planung die
Grundrauhigkeit des gesamten Quatrtiers eingehalten.

+ Das Klimagutachten basiert auf Messungen aus den Jahren
1989 und 2009, welche den allgemeinen Klimawandel sowie neu
entstandene Bebauungen auf dem Gemeindegebiet nicht
bertcksichtigen.

Kenntnisnahme

Im Raum Ravensburg gibt es kaum Messungen der
Windverhaltnisse. Deshalb wir auf verfigbare Messungen der LUBW
auf dem Dach der IHK (1998) und auf Messungen von Prof. Schwab
(2009) zurlckgegriffen. Diese Windmessungen wurden verwendet,
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um die Windrichtung des Schussentalers (in Ravensburg
dominierender nachtlicher Kaltluftabfluss) aufzuzeigen.

Das Gutachten basiert nicht auf diesen Messungen. Diese werden
lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen.

Lokale Windsysteme (wie Bergwinde) hangen im Wesentlichen von
den von den topographischen Gegebenheiten ab. Das grol3rdumige
Gelanderelief andert sich nicht. Durch Baumalnahmen kénnen
Kaltluftabflisse durch zwei Effekte gerinfigig und in rdumlich
begrenztem Umfang beeinflusst werden. Zum einen entfallen mit der
Bebauung von Grunflachen Teilflachen von
Kaltluftproduktionsgebieten und zum anderen bilden die Gebaude
Hindernisse (erhdhte Oberflachenrauigkeit) und verringern lokal
begrenzt die Windgeschwindigkeit.

Bei Kaltluftabfliissen, wie dem Schussentaler, mit einer groR3en
Méachtigkeit und einem grofRen Einzugsgebiet (vgl. Ergebnisse der
Regionale Klimaanalyse Bodensee-Oberschwaben — REKLIBO
(https://www.rvbo.de/Projekte/Regionale-Klimaanalyse)) fihren
Nutzungsanderungen nicht zu signifikanten Anderungen der
nachtlichen Windverhéltnisse, da die umgenutzten Flachen nur einen
Bruchteil des gesamten Kaltlufteinzugsgebiets ausmachen.

Der Klimawandel hat einen Einfluss auf die Haufigkeit der
Kaltluftabflisse, weil sich die Haufigkeit von wolkenlosen
windschwachen (sog. autochthonen) Wetterlagen andern kann. Der
Klimawandel hat jedoch nur einen geringen Einfluss auf die
Entstehung der Kaltluftabfliisse. Diese sind mit dem Tagesgang der
Lufttemperatur korreliert. Zwar nimmt im Klimawandel das
Temperaturniveau insgesamt zu, die relativen Anderungen
(Tag/Nacht) andern sich aber nicht.
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Deshalb kdnnen die Messdaten aus den Jahre 1989 und 2009
verwendet werden, um die Hauptwindrichtungen und deren
Tagesgang im Schussental in Ravensburg zu beschreiben.

Innerhalb des REKLISCHUB-Projekts von Prof. Schwab wurden die
lokalen Abweichungen der bodennahen Lufttemperatur vom
Mittelwert, basierend auf Messungen vom 21.07.2009, fur
Ravensburg dargestellt. Diese lokalen Lufttemperaturdifferenzen sind
von der Bebauung und Vegetation abhéangig. Sie variieren mehr von
Tag zu Tag, als durch Erhéhung der mittleren Lufttemperatur im
Zuge des Klimawandels. Neubaugebiete, die seit 2009 entstanden
sind, ,fehlen® natirlich in der Karte. Diese verliert aber dadurch nicht
ihre Aussagekraft fir eine Einschatzung der Uberwarmung im
Untersuchungsgebiet.

Die hier berticksichtigten Ergebnisse werden durch aktuellere, jedoch
etwas grobere Darstellungen, die im Zusammenhang des
Klimaanpassungskonzeptes des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental erarbeitet wurden, bestatigt. Auch dies lasst darauf
schlieen, dass eine neuerliche Begutachtung zu keinen relevanten,
anderslautenden Ergebnissen fuhren wird.

VIII. Verkehrsinfrastruktur

Es handelt sich um einen der Hauptfahrradwege der
Ravensburger Kinder und Jugendlichen und ist daher ein
wichtiger Baustein fur das selbstéandige Zurlicklegen eines
Schulwegs und des Verhindern von Elterntaxis.

Folgende Einrichtungen sind u.a. betroffen: Spohn-Gymnasium,
Welfen-Gymnasium, Albert-Einstein-Gymnasium, Grundschule
Kuppelnau, Bildungszentrum St. Konrad, berufliche Schulen,

Kenntnisnahme

Die erlauternden Ausfihrungen zur Bedeutung der
Verkehrsinfrastruktur werden zur Kenntnis genommen. Die
Abwéagungsvorschlage zu den konkret vorgebrachten Belangen
erfolgt untenstehend.
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Martinusschule, Kindergarten Gut Betha, Kindergarten St.
Elisabeth.

Dies wurde auch in Ihrer neuen Planung nicht bertcksichtigt.

* Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist fir das geplante
Baugebiet nicht ausgelegt. SAmtliche Zufahrtswege (Ganshalde,
Im Andermannsberg, Direrweg und Erlenweg) sind
verkehrsberuhigte Zonen mit FahrradstraRen und Spielstraf3en.

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusétzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unidberwindbaren Hindernisse fir die Planung hieraus entstehen.
Fragen der Verkehrssicherheit oder der Verkehrsuberwachung sind
nicht Bestandteil des Planungsebene sondern der Vollzugsebene.

* Die angrenzenden Zufahrtswege uber Friedhofstralle,
Wassertreter /Zeppelinstralie — Blumenweg, Nikolausstralie, das
Nadelohr Ecke Locherhofweg / Im Sonnenbiichel (Auffahrt
Richtung Bildungszentrum St. Konrad) sind bereits jetzt zu
Stol3zeiten Uberlastet.

Kenntnisnahme

Dass gewisse Wartezeiten an Kreuzungen wahrend der
Spitzenstunden eintreten, ist in der Verkehrsplanung und dem
tatséchlich stattfindenden Verkehrsgeschehen ein ganz normaler
Vorgang. Auch, dass an Ampelkreuzungen aus den Nebenrichtungen
nicht immer bei der ersten Griinzeit abgefahren werden kann, ist
vollig normal und bedeutet nicht gleichzeitig, dass eine Uberlastung
vorliegt. Das Handbuch zur Bemessung von Strafl3enverkehrsanlagen
und die Richtlinie fur Lichtsignalanlagen — nach denen dieser
Sachverhalt zu beurteilen ist - gibt Qualitatsstufen vor, die
eingehalten werden sollten und werden.

Die neue Verkehrsinduktion KFZ wird in der Begrindung dargelegt.

* Die geplante ErschlieBung uber den Erlenweg mindet in den
Andermannsberg. Schon heute wird diese Stral3e zu Stol3zeiten
extrem belastet, eine Zunahme um ca. 115 Fahrzeuge wirde die
Situation erheblich zuspitzen. Schon heute wird auf

Kenntnisnahme

Dass gewisse Wartezeiten an Kreuzungen wahrend der
Spitzenstunden eintreten, ist in der Verkehrsplanung und dem
tatsachlich stattfindenden Verkehrsgeschehen ein ganz normaler
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Fahrradfahrer, welche hauptséchlich Schulkinder sind, keinerlei
Rucksicht genommen.

Vorgang. Auch, dass an Ampelkreuzungen aus den Nebenrichtungen
nicht immer bei der ersten Griinzeit abgefahren werden kann, ist
véllig normal und bedeutet nicht gleichzeitig, dass eine Uberlastung
vorliegt. Das Handbuch zur Bemessung von Stral3enverkehrsanlagen
und die Richtlinie fur Lichtsignalanlagen — nach denen dieser
Sachverhalt zu beurteilen ist - gibt Qualitatsstufen vor, die
eingehalten werden sollten und werden.

Die neue Verkehrsinduktion KFZ wird in der Begrindung dargelegt.

Unabhangig von der aktuellen oder zukunftigen Verkehrssituation
haben sich die Verkehrsteilnehmer an die Regeln der
StralBenverkehrsordnung zu halten. Deren Einhaltung muss den
Verkehrsteilnehmern zugemutet werden kénnen und ist nur im
Ublichen Umfang zu berwachen

* Die geplante Einfahrt liegt in einer schwer einsichtigen Kurve,
erschwerend kommt der steile Béschungswinkel des
Grundstuckes hinzu.

Kenntnisnahme

Aus dem Bebauungsplanentwurf wird ersichtlich, dass die Sicht bei
der Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die Bestandsstral3e
Ubersichtlich ist, weil innerhalb der Sichtwinkel keine baulichen
Anlagen vorhanden sind und man freie Sicht sowohl nach Norden als
auch nach Osten hat.

Bei der Planung der Haupterschlie3ung ist sicherzustellen, dass
diese fir die Versorgungs- und Rettungskréafte ausreichend
bemessen wurden. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.
Des Weiteren dient der Wirtschaftsweg im Norden des Plangebiets
als zweiter Rettungsweg und wurde dahingehend ausreichend
dimensioniert.

» Schon heute bleiben gréRere Fahrzeuge, teilweise aus dem
Baugebiet ,Obstwiesen" und vom Krankenhaus kommend, an der
Ecke Andermannsberg / DUrerweg / Erlenweg Uber einen

Kenntnisnahme
Die Baustellenabwicklung obliegt den Grundstiickseigentiimern. Im
Vorfeld der BaumalRnahmen muss die BaustellenerschlieRung mit
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langeren Zeitraum hangen, da der Kurvenradius fir grof3e
Fahrzeuge deutlich zu klein ist. Bei Erschliel3ung tber den
Erlenweg wirde diese Situation wéhrend der Bauphase zu einem
Standard, welcher den Verkehrsfluss auf dem Andermannsberg
zum Erliegen bringt. Ein Abfluss Uber den Direrweg ist aufgrund
der verkehrsbheruhigenden MalRnahmen in dieser StralRe sowie
den anschlieRenden Straf3en nicht moglich.

dem Ordnungsamt der Stadt Ravensburg abgestimmt werden.
Sollten Malinahmen im StralRenraum fir die Baustellenerschlie3ung
notwendig werden, werden diese im Zuge der verkehrsrechtlichen
Anordnungen umgesetzt. Durch geeignete Mal3hahmen zur
Verkehrslenkung und den Einsatz von Fahrzeugen mit Langen- und
Tonnagebeschrankungen kann hier in den tGberwiegenden Fallen
Abhilfe geschaffen werden, um die Auswirkungen des
Baustellenverkehrs auf ein Minimum zu beschrénken.

Bei der Planung der HaupterschlieBung ist sicherzustellen, dass
diese flr die Versorgungs- und Rettungskrafte ausreichend
bemessen wurden. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.
Des Weiteren dient der Wirtschaftsweg im Norden des Plangebiets
als zweiter Rettungsweg und wurde dahingehend ausreichend
dimensioniert.

* Allein eine einzige aktuelle Baustelle im Bereich des
Andermannsberg hat bereits zu einer massiven Beeintrachtigung
der Infrastruktur gefuihrt: die Mallabfuhr sieht sich nicht mehr in
der Lage, ihre Arbeit zu erledigen.

Kenntnisnahme

Die vorliegende Abwagung behandelt die Inhalte des
Bebauungsplanentwurfs. Ein Bebauungsplan hat hierbei nur bedingt
Regelungszustandigkeit was die Versorgung mit 6ffentlichen
Dienstleistungen betrifft. Bebauungspléane sind insgesamt dazu
angehalten, stadtebauliche Konflikte im Plangebiet und in der
Umgebung zu I6sen. Ein Bebauungsplan kann aber nur die Probleme
I6sen zu denen er die Regelungsbefugnis hat. Fragen der
Verkehrssicherheit, bzw. der Verkehrsordnung gehdéren nicht zu
diesem Regelungskatalog.

* Der ruhigere Erlenweg wiirde aufgrund der geplanten
Verkehrsfuihrung stark belastet. Auch tber diesen Weg laufen und
fahren viele Schulkinder.

Kenntnisnahme

IX. Kanalisation und Hochwasser

Kenntnisnahme
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* Bei der vorhandenen Kanalisation treten schon heute nach
ergiebigen Regenfallen immer wieder Probleme bei der
Entwasserung auf. Die zuséatzliche Errichtung von 60
Wohneinheiten wirde das Kanalisationsnetz des gesamten
Wohngebietes vollkommen Uberlasten und eine aufwéandige
Sanierung bzw. Erweiterung erforderlich machen.

Die Erschlie3ung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem
Regenuberlaufbauwerk in den bestehenden Mischwasserkanal in der
GanshaldestraRe. Nach der hydrodynamischen
Kanalnetzberechnung und dem Kanalbetrieb gibt es dort keine
hydraulischen Probleme. Auf3erdem ist die anfallende
Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 I/s sehr gering.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird Gber zwei
Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen Tobelbach
eingeleitet.

* Es ist nicht auszuschliel3en, dass sich aufgrund der Bebauung
der komplette Wasserfluss des Gebietes verandert, welches
aufwandige MaRRnahmen fir einen Hochwasserschutz nach sich
zieht.

Kenntnisnahme

Im Plangebiet befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete im
Sinne von § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m § 65
Wassergesetz (WG). Dies wird auch durch die geplante Bebauung
nicht verandert. Durch die geplanten Schutzmaf3nahmen gegen
Starkregenereignisse wird die Situation fir die bestehende Bebauung
sogar wesentlich verbessert.

 Das Baugebiet befindet sich in einer extrem wasserfuhrenden
Hanglage. Durch die im Bebauungsplan eingezeichneten
Tiefgaragen, deren Wasserstau eine Umleitung der aktuellen
Wasserflisse bedeutet, entsteht eine reelle Gefahr fur die
darunterliegenden Hauser.

Kenntnisnahme

Bei den funf durchgefuhrten Bohrungen zum geotechnischen Bericht
zur ErschlieBung des Baugebiets vom 25.11.2020 konnte kein Zulauf
von Wasser beobachtet werden. Lediglich bei der Bohrung BK 2/20
kann aufgrund des teilweise nassen Zustand des Bohrgutes von
einem diffusen Schichtwasserzutritt in einer Tiefe von 4,0 m unter der
Gelandeoberkante ausgegangen werden. Im Geotechnischen Bericht
schrieben wir dazu, dass die erkundeten Boden der
Verwitterungsdecke und Moréanenablagerungen erfahrungsgeman
keinen zusammenhangenden Porengrundwasserleiter bilden, es
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jedoch in sandigen und kiesig ausgeprégten Zwischenlagen oder
Linsen mit einer hoheren Durchlassigkeit innerhalb dieser Boden zu
einem Einstauen von Schicht- bzw. Stauwasser kommen kann,
insbesondere nach starken Niederschlagsereignissen. Erganzend
dazu sei erwahnt, dass es sich bei diesem Schicht- bzw. Stauwasser
um ein wenig ergiebiges, endliches Wasservorkommen handelt.

Die hydrogeologischen Karte HK50: Hydrogeologische Einheiten des
Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg (LGRB) charakterisiert die im Untersuchungsgebiet
anstehenden Glazialsedimente zwar als Porengrundwasserleiter. Die
Glazialsedimente wurden jedoch lberwiegend als matrixgestitzte
Diamikte (entspricht den feinkornreichen, bindigen Boden des
Verwitterungslehms und der Grundmorane im geotechnischen
Bericht) aufgeschlossen, denen das LGRB eine geringe
Durchlassigkeit attestiert. Komponentengestiitzte Diamikte wie der
Verwitterungs- und Moranensand mit einer laut LGRB mittleren
Durchlassigkeit kommen nur lokal, geringmachtig und nicht
zusammenhangend im Projektareal vor.

Die geplanten Tiefgaragen kdnnen in der Tat zu einem lokalen
Wasserstau bzw. der Umlenkung des Wassers in den durchlassigen
Bdden fuhren. Die Barrierewirkung der Tiefgaragen ist angesichts der
angetroffenen geringen Wassermengen jedoch vernachlassigbar.
Daruber hinaus stellen die geplanten Kanalgrében und vor allem die
bereits eingeplante tiefliegende Drainage gemaf Entwésserungs-
und Drainageplan, eine geregelte Entwasserung fur das umgebende,
0.g. feinkornreiche Lockergestein der Verwitterungsdecke und der
Moranenablagerungen dar.
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Die Drainagewirkung der Kanalgrében und der geplanten
Tiefendrainage stellt sicher, dass auch grof3er anfallende Volumen
an Schichtwasser sich nicht ungehindert im Baugebiet und Gebiete
unterhalb ausbreiten kann, sondern in die Vorflut, den Bleichenbach,
abgeleitet wird.

Fazit:

Unsere mit den punktuellen Aufschlissen gewonnenen Erkenntnisse
zeigen, dass wenn tberhaupt nur mit geringen Vorkommen an
Schicht- bzw. Stauwasser im geplanten Baugebiet zu rechnen ist.
Dies deckt sich damit weitestgehend mit der Einschatzung des
Landesamtes zu den hydrogeologischen Verhéltnissen.

Die die kiesige Verfullung der Kanalgréaben und die bereits
eingeplante Drainage konnen das anfallende Hangzug- und
Schichtwasser aus dem Baugebiet direkt in die Vorflut leiten, sollten
bspw. durch starke, langanhaltende Regenereignisse wider Erwarten
grolRere Volumen an Schichtwasser anfallen.

Insofern kann ein erhdhtes Risiko fur die unterhalb des
ErschlieBungsgebiet liegenden Grundstiicke und Hauser nach
derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Es tritt durch
den Einbau der Drainage sogar eine zukinftige Verbesserung
gegenuber dem derzeitig bestehenden Zustand ein.

* Die aktuelle Hochwasserkatastrophe zeigt: Die Versiegelung der
zu bebauenden Flache, die das Versickern der anfallenden
Wassermengen in dieser Hanglage trotz geplantem Ablaufbecken
mit an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit nicht verhindern
wuirde, und das ohnehin gefahrdete Gebiet (Eckerscher Tobel und

Kenntnisnahme

Im Plangebiet befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete im
Sinne von § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m 8§ 65
Wassergesetz (WG). Dies wird auch durch die geplante Bebauung
nicht verandert. Durch die geplanten Schutzmal3nahmen gegen
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Géanshalde) in ein Hochrisikogebiet verwandeln wirde, ist nicht
nur verantwortungslos, sondern schlichtweg fahrlassig.

Starkregenereignisse wird die Situation fur die bestehende Bebauung
sogar wesentlich verbessert.

X. Naturschutz

* Fledermause nutzen das Gebiet. Dies schreiben Sie selbst:

Im vorliegenden Fall haben Notwendigkeiten
naturschutzfachlicher Art dafiir gesorgt, dass der Waldabstand
klarer definiert wurde, sowie ein Fledermauskorridor entlang der
stidwestlichen Grundstiickskante von Bebauung freizuhalten ist.
Genau an der Sudwestlichen Grundstickskante befindet sich nun
It. Ihrer Planung die Einfahrt in das Grundstlick und ein Parkplatz,
auf dem sicher viel Licht an und ausgeht.

Kenntnisnahme

Die optischen Stérungen des Fledermausflugkorridors welche von
der Gebietseinfahrt und dem kleinen Parkplatz ausgehen fiihren zu
keiner erheblichen Beeintrachtigung der Funktion des
Fledermausflugkorridors. Die Stralenbeleuchtung im Bereich der
Gebietseinfahrt wird auf das fur die Sicherheit notwendige
Mindestmal’ reduziert und nach dem neusten Stand des
Insektenschutzes "Verwendung Insektenschonende Beleuchtung"
ausgefuhrt. Die optischen Stérungen der durch die Parkplatznutzung
sind nur temporar und von kurzer Dauer.

* Durch die geplante Bebauung verschwindet eine
naturschutznahe Freiflache, welche bisher von Wildtieren genutzt
wird. Die verdichtete Bebauung dieser Freiflache wiirde nicht nur
dazu fuhren, dass es haufiger zu unerwiinschten Konfrontationen
mit Fichsen und anderen Wildtieren kommen wiirde, sondern e
wuirden vor allem wichtige Brutstatten fur Vogelarten entfallen.

« Wir beobachten des Ofteren Wildtiere wie Rehe und Fiichse im
Baumbestand angrenzend zum Erlenweg (Grundstiick
Hangleiter).

Kenntnisnahme

Die Lage und Bedeutung des Plangebiets innerhalb des Freiraum-
und Biotopverbundes ist bekannt. Die Funktion des Plangebiets wird
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und bewertet.
Fir das Gebiet wurde ein Faunistisches Gutachten erstellt, das den
Planunterlagen im weiteren Verfahren beigelegt wird. Im Frih-
jahr’Sommer 2019 wurden qualifizierte Untersuchungen flr die Ar-
tengruppen Vogel, Fledermuse, Amphibien, Reptilien und
Haselmaus durchgefiihrt. Die Artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan durch das
Freiraumbudro kimmich + I6hle kommt zum Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung der in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmalfinahmen sowie einer Ausgleichsmal3nahme
erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung
ausgeschlossen werden kénnen.
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Eine Zunahme von "Konfrontationen" mit Wildtieren durch die
Bebauung ist nicht zu erwarten, da die Korridorfunktion der
Ackerflache durch die geplanten Grinkorridore entlang der
Plangebietsgrenze (30 m breite Waldabstandsflache sowie 5 m bis
15 m breite Korridore im Stiden und Westen) nicht beeintrachtigt wird
und fir die genannten Wildtiere genligend Nahrungshabitate in
gleicher oder besserer Qualitat im direkten Umfeld zur Verfiigung
stehen.

Die Ackerflache — welchen den Grof3teil des Plangebiets einnimmt —
besitzt keine Funktion als Bruthabitat und aufgrund der intensiven
Nutzung eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat. Der
Verlust eines Nahrungshabitats von allgemeiner Bedeutung ist fur die
nachgewiesenen Vogelarten nicht erheblich, da im Umfeld weitere
Flachen mit besserer Qualitat vorhanden sind und innerhalb der
umrahmenden Ausgleichsflache neue geeignete Habitatstrukturen
angelegt werden.

Relevante Bodenbriter wie beispielsweise die Weihe wurden
innerhalb des Plangebiets nicht nachgewiesen.

XI. Der Paragraph 13b ist auf dieser Flache nicht anwendbar.
Der Paragraph besagt: Bevor in die Natur eingegriffen wird und
Flache aufRerhalb der Stadt entwickelt wird, sollten zun&chst
bestehende Flachen innerhalb der Stadt genutzt werden. Dies
wurde durch Rechtsprechung bestatigt.

Kenntnisnahme

Der § 13b BauGB wurde héchstrichterlich fur unwirksam erklért.
Somit kann dieser auch nicht mehr angewendet werden. Im
vorliegenden Fall wird das Regelverfahren nach BauGB
durchgefuhrt.

1. Bei einem Ruckgang der Einwohnerzahlen in der Stadt
Ravensburg und der Festlegung von neuen Homeoffice-
Regelungen in den Unternehmen sollte zunachst abgewartet
werden, wie sich der Bedarf an Wohnraum im Landkreis durch die
grol3en Bauprojekte im Schuler-Areal Weingarten, in Baienfurt, im
Rinker-Areal, an der Weissenauer Halde, Meersburger Stral3e,

Kenntnisnahme

Die genannten Bauprojekte stellen in ihrer Gesamtheit einen
wichtigen Baustein der Wohnraumversorgung innerhalb des Mittleren
Schussentals dar.

Die Stadtverwaltung geht aktuell davon aus, dass trotz der
Umsetzung all dieser Projekte nach wie vor weitere
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Goetheplatz, Ziegelstral3e, Wangener Stral3e und weiterer groRer
Projekte des Schussentals auf den Bedarf an Wohnraum in dieser
Stadt auswirken.

Wohnbauprojekte notwendig sind, um die 6értliche Bevélkerung mit
Wohnraum zu versorgen.

2. Auch innerhalb der Stadt stehen viele Grundstiicke noch leer,
die irgendwann einmal ohne Bauzwang verkauft wurden. Dartber
hinaus gibt es Flachen in der Ebene, auf denen grof3e
Supermarkte eingeschossig mit riesigen Parkplatzen stehen. Um
nur ein Beispiel zu nennen: Der Raum auf dem Gentner-Areal ist
nach wie vor noch nicht bebaut und nur fur Blrogebaude
vorgesehen.

Kenntnisnahme

Die Stadt ist sich des Problems von Baullicken und untergenutzten
Flachen bewusst. Diese stellen einen wichtigen Baustein dar, bei der
Schaffung von zusatzlichem Wohnraum im Bestand. Gleichzeitig ist
es so, dass die Stadt unzureichend effektive Werkzeuge hat, die
Besitzer zum Bauen zu zwingen. Das Baugesetzbuch kennt zwar das
Baugebot, jedoch ist dieses mit einer Vielzahl von rechtlichen Fragen
verknupft, die ggf. das Eigentum hoherstellen, als die Notwendigkeit
von Wohnraumschaffung im Bestand. Klargestellt werden muss,
dass es in Ravensburg seit Jahren gelingt einen Uberwiegenden Teil
der Wohnraumschaffung im bestehenden Siedlungsraum abzubilden.
Dies ist aber nicht langfristig und auch nicht vollstandig mdglich,
weshalb bei Nachfragesituationen, wie sie derzeit und auf absehbare
Zeit vorliegen, immer auch Flachen im Auf3enbereich in Anspruch
genommen werden mussen.

3. Sie nehmen den Anwohnern im Quatrtier die Anreize, auf
bestehendem Grund zu bauen. Es handelt sich dabei teilweise
um grol3e Grundstiicke und es wére sicher moglich
innerstadtischen Wohnraum auf diesen Grundstiicken zu schaffen
durch Schaffung sinnvoller Anreize. Mit dem kommenden Bauland
wird der Anreiz genommen in die Grundstiicke zu investieren.

Kenntnisnahme

Die Planung hat auch das Ziel die Quartiersdynamik anzukurbeln. Es
soll z.B. erreicht werden, dass altere Bewohner in eine altersgerechte
Wohnung im Plangebiet ziehen, dies ermdglicht ihnen weiterhin in
der vertrauten Umgebung zu bleiben. Dadurch wird zugleich
Wohnraum im Bestandsquartier frei, der z.B. von jungen Familien
genutzt werden kann. Dies kann eine Investition in den Bestand nach
sich ziehen.

Somit wird durch die Planung der Investition in den Bestand kein
Riegel vorgeschoben. Investitionen bzw. MaRnahmen der
Innenentwicklung in der Umgebung wird nach wie vor mdglich sein.
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XIl. Es wird auf dieser Flache kein sozialer Wohnraum geschaffen
Die Bodenkosten des Baugebietes sowie die zu erwartenden
Baukosten stehen in einem direkten Gegenspruch zu Sozialem
Wohnbau. Dies wurde von Seiten der Stadt in der Sitzung des
technischen Ausschusses am 09.06.21 zum Tagesordnungspunkt
Stadtische Wohnbau Gesellschaft durch Herrn Dieter Katein
(Architektur und Gebdaudemanagement) indirekt bestatigt:

Gemal Aussage des Herrn Katein ist das geplante Baugebiet
ausfolgenden Grunden nicht fiir eine Bebauung durch die
Stadtische Wohnbau Gesellschaft geeignet:

- Wirtschaftlichkeit der Bebauung ist in Frage gestellt, vor allem
wegen der notwendigen Tiefgaragen in einer wasserfiihrenden
Hanglage Es sollten keine Subvention fir dieses Baugebiet
verwendet werden, da dies zu einer Verschiebung hinsichtlich der
Kaufpreise im Gebiet Andermannsberg fuhrt.

Kenntnisnahme

- Es seien noch keinerlei Kostenschatzungen flir eine Bebauung
des Baugebietes vorhanden.

Wir mdchten ausdricklich darauf hinweisen, dass die Stadtische
Wohnbau Gesellschaft fur die Schaffung von sozial vertraglichem
Wohnraum gegriindet wurde. In der Sitzung vom 09.06.21 zum
Tagesordnungspunkt Baugebiet Andermannsberg wurde durch
Herrn Bastin bestatigt, dass nicht entschieden ist wer die
Bebauung des Wohngebietes vornimmt und dass der Baupreis
Uber einen freien Marktpreis verkauft werden soll.

Kenntnisnahme

Da es sich um eine Angebotsplanung handelt, ist nicht abschatzbar,
mit welchen BaumalRnahmen die Entwicklung erfolgt. Daher ist keine
Kostenschatzung der Baumaflinahmen maoglich.

XIIl. Personliche Griinde

Aufgrund der direkten Anliegersitutation unseres Wohnhauses zu
der geplanten ErschlieBungsstral3e sehen wir folgende
Beeintrachtigungen, gegen welche wir Einspruch erheben:

Kenntnisnahme
Abwéagungsvorschlage siehe untenstehend.

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 14.04.2025

Seite 54 von 115




Bebauungsplan "Andermannsberg - Neuaufstellung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

H Stadt

Ravensburg

Nr. | Stellungnahme

Wertungsvorschlag

0 Zunahme der CO2- und Larmbelastung mit einhergehender
Gefahrdung der Gesundheit unserer Familie. Sie schreiben von
einer Zunahme von 440 Fahrten pro Tag, das kénnen bei
StoRRzeiten also 100te Autos hinter unserem Grundstlck sein.

Kenntnisnahme

1. Zusatzlicher Verkehr

Die Verkehrssicherheit der Bewohner und Anwohner des Quartiers
wird im Wesentlichen aul3erhalb dieser Planung durch die
Ausgestaltung der Verkehrsflache mit Verkehrsregeln nach
Stralenverkehrsordnung und das tatsachliche Verhalten der
Verkehrsteilnehmer bestimmt. Ein Bebauungsplan besitzt hierbei
nicht die rechtliche Kompetenz Regelungen nach
StralBenverkehrsordnung zu treffen oder auf das Verhalten der
Verkehrsteilnehmer einzuwirken. Ein Bebauungsplan kann nur
solche Festsetzung treffen zu denen er nach § 9 Abs. 1 BauGB auch
befugt ist. Regelungen zur Verkehrssicherheit sind dabei nicht
enthalten.

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unidberwindbaren Hindernisse fir die Planung hieraus entstehen.

2. Larmbelastung

Die relevanten La&rmbelastungen wurden angemessen ermittelt und
bewertet. Eine Erlauterung mit welchem zuséatzlichen
Verkehrsaufkommen durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in
der Begriindung. Zusammengefasst ist zu sagen, dass die
vorhandene Infrastruktur die zusatzlichen Verkehrszahlen
aufnehmen kann und keine untberwindbaren Hindernisse fur die
Planung hieraus entstehen.
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Eine gutachterliche Untersuchung der zu erwartenden
Schallimmisssionen liegt ebenfalls den Bebauungsplanunterlagen
bei.

3. Belastung durch Luftschadstoffe

Ebenfalls werden durch die Zunahme des Verkehrs zusatzliche
Mengen an Luftschadstoffen freigesetzt. Diese Mengen sind jedoch
so gering, dass ausgeschlossen ist, dass nachweisbar
gesundheitsgefahrdende Wohnverhaltnisse entstehen kénnten.
COg; ist ein klimarelevantes Gas, aber kein gesundheitsgefahrdender
Luftschadstoff. Die CO,-Konzentration liegt in Innenraumen®? haufig
weit Uber den Konzentrationen in der Auf3enluft, sogar der in
GroRstadten3.

Die Konzentration der fur die Gesundheit relevanten Luftschadstoffe
liegt im Plangebiet und Umgebung bei Stickstoffdioxid NO; bei

16 pg/m3 und bei Feinstaub (PM10) bei 18 pug/m? (Daten der LUBW,
Bezugsjahr 2010%). Diese Werte sind vom Grenzwert von 40 pg/m3
so weit entfernt, dass der Immissionswert auch bei zuséatzlicher
Verkehrsbelastung durch das Parkhaus und das Neubaugebiet
sicher nicht erreicht wird. Nattrlich werden sich Verénderung in der
Umgebung und auch diese Planung auf die Zusammensetzung der
Luft auswirken.

1 https://www.rki.de/DE/Content/Infekt/EpidBull/Archiv/2017/Ausgaben/42_17.pdf?__blob=publicationFile

2 https://www.umweltbundesamt.de/sites/default/files/medien/pdfs/kohlendioxid_2008.pdf#page=3

3 https://www.uni-due.de/imperia/md/content/geographie/klimatologie/ak klima2004.pdf

4 https://udo.lubw.baden-wuerttemberg.de/public/q/oZ20

Insgesamt betrachtet, werden durch die Planung keine Zustande
geschaffen, die ungesunde Wohnverhaltnisse schaffen.
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o Deutliche Reduzierung der Verkehrssicherheit vor unserem
Grundstuick

Kenntnisnahme

Fragen der Verkehrssicherheit kénnen nicht im
Bebauungsplanverfahren abgehandelt werden. Die betreffenden
Verfahren sind in der Vollzugsebene abzuhandeln. Im Rahmen des
laufenden Planverfahrens konnten jedoch keine wesentlichen
Verschlechterungen erkannt werden.

o Sie schreiben von einer Stral3enverkehrsordnung. Wenn jedoch
Verkehrschaos zu Uberlastung fiihrt (welches Sie durch lhre
Planung zu vertreten haben), dann hilft die
StralB3enverkehrsordnung nicht.

Kenntnisnahme

Unabhangig von der aktuellen oder zukinftigen Verkehrssituation
haben sich die Verkehrsteilnehmer an die Regeln der
StralBenverkehrsordnung zu halten. Deren Einhaltung muss den
Verkehrsteilnehmern zugemutet werden kénnen und ist nur im
Ublichen Umfang zu berwachen

o Zunahme der Uberflutungsfrequenz unseres Grundstiicks bei
Starkregen aufgrund der zusatzlichen Oberflachenversiegelung
im geplanten Baugebiet sowie die einschneidenden Eingriffe in
die Schichten des stark wasserfiihrenden Hanges bei bereits jetzt
unzureichender Kapazitat der bestehenden Kanalisation

Kenntnisnahme

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem
Regeniberlaufbauwerk in den bestehenden Mischwasserkanal in der
GanshaldestraRe. Nach der hydrodynamischen
Kanalnetzberechnung und dem Kanalbetrieb gibt es dort keine
hydraulischen Probleme. Aul3erdem ist die anfallende
Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 I/s sehr gering.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird Gber zwei
Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen Tobelbach
eingeleitet

Im Plangebiet befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete im
Sinne von § 76 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) i.V.m 8§ 65
Wassergesetz (WG). Dies wird auch durch die geplante Bebauung
nicht verandert. Durch die geplanten SchutzmafRnahmen gegen

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 14.04.2025

Seite 57 von 115




Bebauungsplan "Andermannsberg - Neuaufstellung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

H Stadt

Ravensburg

Nr. | Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Starkregenereignisse wird die Situation fur die bestehende Bebauung
sogar wesentlich verbessert.

o Sie schreiben: Es ist allerdings keine erhebliche Erhéhung der
Schalleinwirkungen aus dem StraRenverkehr zu beflirchten. Das
sehen wir anders. Allein in der Bauphase, noch dazu mit

Larm kann sehr groRe Gesundheitssch&aden verursachen.

Tiefgaragen, wird es zu erheblichen Beeintrachtigungen kommen.

Kenntnisnahme

Die Schallimmissionen durch die Realisierung der Planung wurden
untersucht und das Gutachten liegt dem Bebauungsplan bei.

Durch die Realisierung der Planung kommt es zu keinen relevanten
Schalimmissionen.

» Zu erwartende Wertminderung unseres Grundstlicks

0 Was den Wert unseres Eigentums betrifft: Wir haben seit 10
Jahren Baufahrzeuge im Quartier und durch das geplante
Parkhaus wird die Belastung noch einmal zunehmen. Dass wir
Uber einem Baugebiet wohnen, wussten wir beim Einzug. Das
Gebiet hinter unserem Haus wurde als Frischluftschneise von
einer Bebauung ausgeschlossen. Eine Bebauung dieser Form ist
mehr als abwegig.

o Wir haben sehr viel eigene Arbeit in unser neues Zuhause
investiert, um unseren Kindern ein schones Zuhause bieten zu
kénnen und fur unsere Zukunft zu sorgen. Unser Haus und
Grundstick haben fur uns neben dem finanziellen auch einen
ideellen Wert.

Kenntnisnahme

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens kann es zu einer Anderung
innerhalb der monetaren Bewertung einiger Grundstiicke in der
Umgebung des Plangebiets kommen. Inwiefern diese einen
negativen Ausschlag zur Folge hat, ist im Bebauungsplanverfahren
nicht abschlieRend festzustellen. Insgesamt betrachtet éndert sich
durch die Planung lediglich eine Ortsrandlage hin zu einer Lage im
Siedlungszusammenhang. Die Qualitat und Nutzbarkeit der
Bebauung bleibt hierbei jedoch vergleichbar. Ebenfalls ist es so, dass
durch die Planung die Mal3gaben bei einer Baugenehmigung nach 8
34 BauGB fir Teile der Bestandsbebauung sogar erhdht werden. Mit
hoéheren Nutzungsmaglichkeiten geht in der Regel keine relevante
Minderung des Werts einher. Des Weiteren ist die beplante Flache
bereits seit dem Beschluss des Flachennutzungsplanes 1985 als
geplante Wohnbauflache und in allen darauffolgenden
Flachennutzungspléanen als geplante Wohnbauflache dargestellt.
Somit war seitdem mit einer Entwicklung auf dieser Flache zu
rechnen.

o Sie schreiben in unserer Anmerkung zur Wertminderung:
Letzten Endes ist es jedoch so, dass der Belang der Schaffung

Kenntnisnahme
Im vorliegenden Fall liegt kein Tatbestand einer Enteignung vor.
Durch die Entwicklung des Plangebiets werden die Rechte der
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von Wohnraum an diesem Ort hoher bewertet wird, als der
Belang der Werterhaltung umstehender Immobilien.

Das klingt nach Enteignung.

Angrenzer bzw. der Umgebung nicht wesentlich beschnitten und es
werden keine unzumutbaren Zustande durch die Planung
hervorgerufen.

Des Weiteren ist nicht sicher absehbar, ob es durch die Planung zu
einer spurbaren Wertminderung der umliegenden Grundstiicke
kommt.

XIV. 835 BauGB

Sie schreiben: Die Belange die in § 35 Abs. 3 Nr. 3-7 BauGB
genannten Punkte treffen zudem auf das Planverfahren nicht zu,
da weder schadlicher Umweltauswirkungen, noch
unwirtschaftliche Aufwendungen fur Straf3en, noch die Belange
des Naturschutzes und Landschaftspflege beeintrachtigt, noch
Malnahmen zur Verbesserung der Agrarstruktur gefahrdet, noch
die Entstehung von Splittersiedlungen zu befiirchten ist.

Kenntnisnahme

Der § 35 BauGB regelt Zulassigkeit von Bauvorhaben im
AulRenbereich nicht die Zulassigkeit von Planvorhaben im
AuR3enbereich.

Wie bereits weiter oben ausgefuhrt: Alle oben genannten Punkte
treffen zu, insbesondere: schadliche Umweltauswirkungen,
unwirtschaftliche Aufwendungen fur Straf3en sowie die Belange
des Naturschutzes und der Landschaftspflege. Wir méchten
daher dennoch im Rahmen dieses Einspruchs noch einmal auf
den 835 BauGB Abs 3 Punkte 3-7 hinweisen, auch wenn Sie der
Meinung sind, er ware nicht anwendbar. Sdmtliche
Beeintrachtigungen der offentlichen Belange sehen wir im
Hinblick auf das geplante Baugebiet als gegeben.

Soll hier nach einem 13b Verfahren gebaut werden, so sollte nicht
unbertcksichtigt bleiben, dass in einem regularen Verfahren an
dieser Stelle nicht gebaut werden darf.

Behelfsweise: Sollte entgegen oben genannter Einspriche
dennoch fur eine Bebauung entschieden werden, so fordern wir,
dass folgende Punkte vor der Bebauung beachtet werden:

Kenntnisnahme
Abwagungsvorschlage siehe untenstehend
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I. Aktuelle Studie zur Entwicklung der Bevolkerungszahlen nach | Wird nicht berticksichtigt

der Corona Pandemie und zu aktuellen Bebauungen Aktuell geht die Stadtverwaltung aufgrund von Erfahrungswerten

Es sollte abgewartet werden, wie sich die Bevolkerungsstruktur in | davon aus, dass die Bevolkerungszahl in Ravensburg weiterwéachst.
dieser Stadt entwickelt, bevor hier in massiver Art und Weise in Die Nachfrage nach Bauplatze zum vorliegenden Baugebiet und
Umwelt, Verkehr und Eigentum eingegriffen wird. nach anderen Baugebieten verdeutlichen dies.

Zugleich wird durch die Realisierung des Plangebiets ein weiterer
Baustein in der Versorgung der Bevolkerung mit differenziertem
Wohnraum geschaffen.

Die hier vorgebrachten Belange sind nicht zwingender Inhalt des
Bauleitplanverfahrens. Dennoch kann an dieser Stelle darauf
verwiesen werden, dass die Stadt durch den Kauf der Flachen das
dargestellte Szenario gerade vermeiden méchte. Eine Erschliel3ung
der Flachen wird nur erfolgen, wenn deren Bebauung auf Grund der
voraussichtlich weiterbestehenden Wohnraumnachfrage auch
gesichert ist. Eine Vielzahl von Bauruinen oder gar eine
ErschlielBungsruine sind nicht zu erwarten.

II. Berticksichtigung von ErschlieRungskosten Kenntnisnahme
Von einer ErschlieBung tiber den Oppeltshofer Weg wird Eine ErschlieBung tber den Oppeltshofer Weg wurde von der Stadt
abgesehen. Dies hat den Grund, dass der Stich welcher von vorab geprift. Die Variante tber den Oppeltshofer Weg hat —neben

diesem in Richtung Plangebiet ausgeht eine PrivatstralRe ist und | dem bereits genannten Grund der unsicheren Erschlieung — auch
die Stadt daher nicht sicherstellen kann, dass die Erschliel3ung aus verkehrlicher, naturschutzfachlicher und strafR3enbaulicher Sicht

des Gebiets dauerhaft gesichert ist. Nachteile gegeniiber der geplanten Erschliel3ung tber Erlenweg und
Die ErschlieBung an der von lhnen vorgesehenen Stelle ist sehr | im Andermannsberg.

teuer — der Hang muss abgefangen werden, Baume muissen Aus verkehrlicher und stral3enbaulicher Sicht wirde die Variante
entwurzelt werden, ganz abgesehen von den Effekten auf Schul- | Gber den Oppeltshofer Weg einen insgesamt grof3eren Eingriff und
und Fahrradwege, die zu weiteren Malinahmen im eine hohere Flachenversiegelung bedeuten. Neben dem dann
Zufahrtsbereich fuhren werden. notwendigen Ausbau der StichstralRe ware eine Zufahrt in die Flache
Eine Erschliel3ung Uber den Oppeltshofer Weg hatte einige der nur tber eine engere Kurve (in einer daflir ungiinstigen

oben genannten Punkte entschéarft, die FahrradstralRe erhalten Handausrichtung) mdglich. AuRerdem musste dann in die grof3eren
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und ist deutlich kostengtinstiger. Aus uns unbekannten Griinden
konnen Sie diese Privatstrafl3e nicht erwerben und produzieren
damit an anderer Stelle immens hohe Kosten. Stellen Sie
Alternativberechnungen auf.

und aus naturschutzfachlicher Sicht h6herwertigeren
Gehdlzstrukturen im Sudosten eingegriffen werden. Somit wirde bei
einer ErschlielBung tber den Oppeltshofer Weg insgesamt mehr
Verkehrsflache versiegelt werden missen, die zudem nur durch
ahnliche oder sogar grofRere Erdarbeiten und Eingriffe in die
bestehenden Naturrdume realisierbar wéren.

Die Fahrradstral3e kann bei beiden Varianten weiterhin bestehen
bleiben. Die Verkehrssicherheit ist nicht nur aufgrund der besseren
Sichtverhaltnisse bei der Zufahrt in den Erlenweg hdher. Auch muss
auf diese Weise nicht die StichstralRe und der daran anschlieRende
Feldweg mitgenutzt werden, der aktuelle eine autofreie Verbindung in
Richtung Weingarten darstellt.

Auch auf naturschutzfachlicher Sicht.

lll. Transparenz lhrer Berechnungen
Stellen Sie dar, wer in welcher Form von den monetaren Vorteilen
der ErschlieBung dieser Flache profitiert.

Wird nicht berlicksichtigt

Mit dem Ertrag aus dem Verkauf der Baugrundstiicke finanziert die
Stadt die nicht durch Beitrédge gedeckten Aufwendungen zur
planerischen Entwicklung, Bereitstellung und Erschlie3ung des
Baugebiets. Daneben werden weitere infrastrukturelle
Investitionserfordernisse mitfinanziert, wie Kindertagesstatten,
Schulen, Verkehrsinfrastruktur usw. die die Stadt den Blrgern dieser
Stadt zur Verfiigung stellt.

IV. Ein Verkehrskonzept, in dem die Belange von Kindern und
Jugendlichen beriicksichtigt werden

Stellen Sie dar, wie die Schulwege sicher gestaltet werden
konnen.

Kenntnisnahme

Fragen der Verkehrssicherheit kbnnen nicht im
Bebauungsplanverfahren geklart werden, da ein Bebauungsplan
hierzu nicht die Kompetenz nach § 9 Abs. 1 BauGB hat.

Ebenfalls hat ein Bebauungsplan nicht die Kompetenz Schulwege
festgesetzt werden. Die baulichen Entwicklungen werden jedoch in
der Fortschreibung der Schulwegeplanung bericksichtigt und
widerkehrend neu bewertet.
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Die geplante HaupterschlieRung sieht eine Stichstral3e mit
Wendehammer vor, die den Charakter eines verkehrsberuhigten
Bereichs haben soll. Auf diese Wiese beschrankt sich der Verkehr
ausschlieBlich auf die Anlieger die zudem nur in geringer
Geschwindigkeit in und aus dem Gebiet einfahren kénnen. Zudem
soll in Richtung der Schulstandorte im Norden eine autofreie
Anbindung an die bestehenden Geh- und Rad entlang des Tobels
realisiert werden

V. Ein aktuelles Klimagutachten zu dieser Flache

Wird nicht berlicksichtigt

Das vorliegende Klimagutachten stellt eine ausreichend
ausgearbeitete Entscheidungsgrundlage dar und die darin
verarbeiteten Daten genligen den wissenschaftlichen und
stadtebaulichen Ansprichen. Aus diesem Grund wird von der
Erarbeitung eines weiteren Klimagutachtens abgesehen.

VI. Ein echtes Beteiligungskonzept zur Nutzung dieser Flache —
insbesondere auch in Zusammenarbeit mit den betroffenen
Anwohnern im Gebiet.

Kleinteilige, mobile und gtinstige Wohnformen wurden fir dieses
Gebiet nicht in Betracht gezogen. Fur die Umwelt, insbesondere
die Frischluftzufuhr, ist dies aber unbedingt zu fordern.

Wird nicht bericksichtigt

Im Zuge der Erarbeitung des Bebauungsplanverfahrens wurde
sowohl die friihzeitige Beteiligung, als auch die férmliche Beteiligung
der Offentlichkeit durchgefiihrt und damit das Mindestprogramm laut
BauGB. Zusatzlich dazu wurde eine Offentlichkeitsveranstaltung
durchgefihrt, um den Anwohner/Interessierten die Moglichkeit zu
geben, Fragen und Anmerkungen direkt zu stellen.

Dieses Vorgehen wird als ausreichend erachtet und tGibersteigt die
gesetzlichen Anforderungen deutlich.

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden, kleinteilige
Bausteine fir zulassig erklart. Diese sind im Nordwesten des
Plangebiets vorgesehen.

Insgesamt, stellt sich bei der Bereitstellung von giinstigen Wohnraum
die Frage: Wie wird dieser geschaffen?
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Im vorliegenden Fall ist die Herangehensweise jene, dass durch eine
effiziente Bodennutzung mehr Wohnraum pro Quadratmeter
Grundstucksflache entstehen kann. Somit kbnnen auch die
Grundstuckskosten auf eine groRere Anzahl an Wohnungen
umgelegt werden. Dies tragt zu bezahlbarem Wohnraum weiter.

Eine Bebauung mit mobilem Wohnraum wie z.B. Tiny Hausern wird
durch die Planung nicht unmaoglich gemacht. Es werden keine
zwingenden Vorgaben gemacht, die fordern, dass das Mal3 der
baulichen Nutzung maximal ausgenutzt werden muss.

VII. Den Schutz unseres Eigentums vor Wertverlust, Einbuf3ung
von Lebensqualitat und Zerstorun

Einen Diskurs, wie dies gelingen kann, wenn an dieser Stelle
gebaut wird.

Kenntnisnahme
Abwégungsvorschlage siehe obenstehend.

Zusammenfassung

Es handelt sich bei Ihrer Planung um ein vollig
Uberdimensioniertes Bauprojekt, das in ein Quartier kleiner
Einfamilienhéuser gequetscht werden soll und diese Uberragt, die
Sonne

nimmt, geféhrliche Uberflutungen und Verkehrssituationen nach
sich ziehen wird und um die Zerstérung einer Naherholungszone
der Stadt.

Kenntnisnahme
Abwéagungsvorschlage siehe obenstehend.

Wir erklaren hiermit, dass wir aus oben genannten Griinden
gegen das geplante Bauvorhaben

sind. Im Weiteren verweisen wir auf die Einspriiche der Familien
XXXXXXXX (Im Andermannsberg XX) XXXXXXXXX (Im
Andermannsberg XX) und XXXXXX (Im Andermannsberg

XX), welchen wir uns anschlieRen.

Kenntnisnahme
Abwéagungsvorschlage siehe obenstehend.

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind die fur die
Abwagung relevanten Belange in dem hierfur vertretbaren
Aufwand zu ermitteln und zu bewerten. Hierrunter kdnnen auch
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Ravensburg, den 23.07.2021
XXXX XXKKXXXXX XXXX XXXXXXXXXX

die in den Stellungnahmen zum vorangegangen Verfahren
gezahlt werden. Deshalb wurden diese hier nochmals mit in die
Abwagung eingestellt. In den damaligen Stellungnahmen haben
die Einwenderinnen mehrfach untereinander auf die jeweiligen
Stellungnahmen verwiesen, um ihren Belangen ein starkeres
Gewicht zu geben, ohne dabei sich wesentlich unterscheidende
Belange vorzutragen. Aus diesem Grund erscheinen diese
Verweise fir den hier gegenstandlichen Abwagungsvorgang
nicht wesentlich. Sie werden deshalb auch im Dokument nicht
weiter nachvollzogen.

Stellungnahme II. vom 20.11.2024:

Sehr geehrter Damen und Herren,

in 0.g. Angelegenheit erheben wir als betroffene Anwohner frist-
gemalR, d. h. innerhalb der veréffentlichten Frist zur
Stellungnahme, gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplans
»<Andermannsberg” folgende Einwendungen:

Kenntnisnahme
Abwéagungsvorschlage siehe nachstehend.

1. AuBerachtlassung klimatischer Aspekte

* Nach unserem Verstandnis ist es erklartes Ziel der Stadt
Ravensburg, Mal3nahmen gegen eine weitere Erwarmung der
Innenstadt von Ravensburg zu ergreifen. Fakt ist, dass die
Innenstadt keine weitere Reduktion von natirlichen und
kuhlenden Beluftungswegen vertragt. Es ist erwiesen, dass uber
das Planungsgebiet im Jahresverlauf kihle, feuchte Luft in die
Gebiete der Nordstadt und damit mittelbar in die Innenstadt
flieRen. Aus diesem Grund ist bzgl. der nérdlich gelegene
Wiesenflache zwischen "Eggerschen Tobel" und Locherhofweg,
die von der Eingliederung in die Umgebung noch vertretbar
dichter bebaut werden kénnte, keine weitere Bebauung
vorgesehen. Eine Bebauung gemal} "Andermannsberg—

Kenntnisnahme

Die ,Stadtklimaanalyse fur den Gemeindeverband Mittleres
Schussental® des Gemeindeverbandes Mittleres Schussental zeigt,
dass sich die Beluftungsfunktion auf das angrenzende Wohngebiet
beschrénkt ist und nicht bis zur Innenstadt reicht.

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Hang des Schussentals. An
sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
Frisch- und Kaltluftschneise fur die in den Abendstunden
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Neuaufstellung" wirde somit — gemessen am Verlauf des Tobels
- eine "asymmetrische" Bebauung bedeuten, die die Freiflache im
Bereich "Eggerschen Tobel" und Locherhofweg klimatisch
entwertet und damit deren positive Wirkung erheblich reduziert.

auftretenden Kaltluftabflisse dar. Diese Hangabwinde durchltften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
Plangebiete erfolgt gemal der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Strémung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese naturlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fur die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
guer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchliftungsfunktion weiter gewéhrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieBen zu Gunsten
anschlielRender Quartiere weiter gewahrleistet.

Konkret fuhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stralle ,Im
Andermannsberg” beschrankt bleiben. Mehr Liucken zwischen der
nordwestlichen Geb&udezeile wirden die Auswirkungen reduzieren.
Im Bebauungsplan "Andermannsberg" stadtebaulicher Entwurf

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 14.04.2025

Seite 65 von 115




Bebauungsplan "Andermannsberg - Neuaufstellung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

H Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem
Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebéaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe 6stlich der Strale ,Im
Andermannsberg® im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Veranderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon Ublich war .
Die unbestrittenen Veranderungen sind damit auf die klimatologisch
zu berucksichtigen Belange, unter dem Pramisse ein Wohngebiet zu
entwickeln, bestmdglich abgestimmt und insgesamt — auch fir die
Nachbarschaft - vertretbar.

* Eine im Vergleich zum gesamten Wohngebiet erhdhte
Baugeschol3zahl wiirde zudem wesentlich dazu beitragen, dass —
abgesehen vom Gesamtbild des Wohngebietes - die
Frischluftzufuhr insbesondere in der unmittelbaren Nachbarschaft
negativ beeinflusst werden wiirde. Bereits das von der Stadt
Ravensburg in Auftrag gegebene Klimagutachten vom 11.07.2019
kommt zu dem Ergebnis, dass die massive Versiegelung der
geplanten Bauflache und die anfallende Baumasse mit relevanten
Auswirkungen auf die Durchliftung und Erhitzung der
benachbarten Grundstiicke verbunden ist. Hierbei ist zu
bertcksichtigen, dass die angefihrten Messungen z.T. aus den
Jahren 1989 bzw. 2009 stammen. D.h., sie entsprechen nicht der
aktuellen Klimasituation.

Kenntnisnahme

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Hang des Schussentals. An
sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
Frisch- und Kaltluftschneise fir die in den Abendstunden
auftretenden Kaltluftabflisse dar. Diese Hangabwinde durchliften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
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Plangebiete erfolgt gemal der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Stromung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese naturlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fur die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
quer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchluftungsfunktion weiter gewéhrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieBen zu Gunsten
anschlieRender Quartiere weiter gewahrleistet.

Konkret fuhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stral3e ,Im
Andermannsberg“ beschrankt bleiben. Mehr Licken zwischen der
nordwestlichen Geb&udezeile wirden die Auswirkungen reduzieren.
Im Bebauungsplan "Andermannsberg” stadtebaulicher Entwurf
Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
Stand: 14.04.2025

Seite 67 von 115




Bebauungsplan "Andermannsberg - Neuaufstellung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

u Stadt

Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fiihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe dstlich der Strale ,Im
Andermannsberg“ im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Ver&nderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon Ublich war .
Die unbestrittenen Veranderungen sind damit auf die klimatologisch
zu berucksichtigen Belange, unter dem Pramisse ein Wohngebiet zu
entwickeln, bestmdglich abgestimmt und insgesamt — auch fir die
Nachbarschaft - vertretbar.

Im Raum Ravensburg gibt es kaum Messungen der
Windverhaltnisse. Deshalb wir auf verfligbare Messungen der LUBW
auf dem Dach der IHK (1998) und auf Messungen von Prof. Schwab
(2009) zuriickgegriffen. Diese Windmessungen wurden verwendet,
um die Windrichtung des Schussentalers (in Ravensburg
dominierender nachtlicher Kaltluftabfluss) aufzuzeigen.

Das Gutachten basiert nicht auf diesen Messungen. Diese werden
lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen.

Lokale Windsysteme (wie Bergwinde) hangen im Wesentlichen von
den von den topographischen Gegebenheiten ab. Das gro3rdumige
Gelanderelief andert sich nicht. Durch Baumalnahmen kénnen
Kaltluftabflisse durch zwei Effekte gerinfigig und in rAumlich
begrenztem Umfang beeinflusst werden. Zum einen entfallen mit der
Bebauung von Grunflachen Teilflachen von
Kaltluftproduktionsgebieten und zum anderen bilden die Gebaude
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Hindernisse (erhdohte Oberflachenrauigkeit) und verringern lokal
begrenzt die Windgeschwindigkeit.

Bei Kaltluftabfliissen, wie dem Schussentaler, mit einer grol3en
Méachtigkeit und einem grofRen Einzugsgebiet (vgl. Ergebnisse der
Regionale Klimaanalyse Bodensee-Oberschwaben — REKLIBO
(https://www.rvbo.de/Projekte/Regionale-Klimaanalyse)) fuhren
Nutzungsanderungen nicht zu signifikanten Anderungen der
nachtlichen Windverhaltnisse, da die umgenutzten Flachen nur einen
Bruchteil des gesamten Kaltlufteinzugsgebiets ausmachen.

Der Klimawandel hat einen Einfluss auf die Haufigkeit der
Kaltluftabflisse, weil sich die Haufigkeit von wolkenlosen
windschwachen (sog. autochthonen) Wetterlagen &ndern kann. Der
Klimawandel hat jedoch nur einen geringen Einfluss auf die
Entstehung der Kaltluftabfliisse. Diese sind mit dem Tagesgang der
Lufttemperatur korreliert. Zwar nimmt im Klimawandel das
Temperaturniveau insgesamt zu, die relativen Anderungen
(Tag/Nacht) andern sich aber nicht.

Deshalb kdnnen die Messdaten aus den Jahre 1989 und 2009
verwendet werden, um die Hauptwindrichtungen und deren
Tagesgang im Schussental in Ravensburg zu beschreiben.

Innerhalb des REKLISCHUB-Projekts von Prof. Schwab wurden die
lokalen Abweichungen der bodennahen Lufttemperatur vom
Mittelwert, basierend auf Messungen vom 21.07.2009, fur
Ravensburg dargestellt. Diese lokalen Lufttemperaturdifferenzen sind
von der Bebauung und Vegetation abh&ngig. Sie variieren mehr von
Tag zu Tag, als durch Erhéhung der mittleren Lufttemperatur im
Zuge des Klimawandels. Neubaugebiete, die seit 2009 entstanden
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sind, ,fehlen® naturlich in der Karte. Diese verliert aber dadurch nicht
ihre Aussagekraft fir eine Einschatzung der Uberwarmung im
Untersuchungsgebiet.

Die hier berticksichtigten Ergebnisse werden durch aktuellere, jedoch
etwas grobere Darstellungen, die im Zusammenhang des
Klimaanpassungskonzeptes des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental erarbeitet wurden, bestatigt. Auch dies lasst darauf
schlie3en, dass eine neuerliche Begutachtung zu keinen relevanten,
anderslautenden Ergebnissen fuhren wird.

2. AuBerachtlassung der vorhandenen Verkehrsinfrastruktur
und des resultierenden Gefahrdungspotenzials

* Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist schon jetzt am Rande
ihrer Kapazitat: Dies gilt nicht nur fir die wichtigste Zufahrtswege
(Ganshalde, Im Andermannsberg, Direrweg, Erlenweg und
Oppeltshofer Weg). Vielmehr bestehen die Wohngebiete
,Breitenen’ und ,Andermannsberg‘ aus verkehrsberuhigten Zonen
mit Fahrradstraen und SpielstraRen. Diese werden bekanntlich
schon jetzt von Nichtanwohnern als Schleichwege oder als
Parkplatz genutzt.

Kenntnisnahme

Dass gewisse Wartezeiten an Kreuzungen wéahrend der
Spitzenstunden eintreten, ist in der Verkehrsplanung und dem
tatsachlich stattfindenden Verkehrsgeschehen ein ganz normaler
Vorgang. Auch, dass an Ampelkreuzungen aus den Nebenrichtungen
nicht immer bei der ersten Griinzeit abgefahren werden kann, ist
véllig normal und bedeutet nicht gleichzeitig, dass eine Uberlastung
vorliegt. Das Handbuch zur Bemessung von Strafl3enverkehrsanlagen
und die Richtlinie fur Lichtsignalanlagen — nach denen dieser
Sachverhalt zu beurteilen ist - gibt Qualitatsstufen vor, die
eingehalten werden sollten und werden.

Die neue Verkehrsinduktion KFZ wird in der Begrindung dargelegt.

* Die Stralte ,Im Andermannsberg’ ist aus guten Griinden eine
FahrradstralRe: Hierbei handelt es sich fahrradtechnisch um die
zentrale Verbindung zwischen Ravensburg und Weingarten und
den Fahrradweg von tausenden von Menschen am Tag —
Schulern, Lehrern und sonstigen Berufspendlern. Es ist
vollkommen ungeklart, wie sich ein erhéhtes Verkehrsaufkommen
auf der Stral3e ,Im Andermannsberg‘ mit der starken

Kenntnisnahme

Die vorgebrachten Belange werden Aul3erhalb des hier
gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens entschieden und geregelt.
Die Stral3e "Im Andermannsberg" bleibt nach Auskunft des
zustandigen Verkehrsplaners weiterhin als FahrradstrafRe mit
Vorfahrt fir Radfahrer auf dieser Nord-Siid Achse erhalten. Diese
Vorfahrtsregelung bedeutet, dass der Autoverkehr ein
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Frequentierung durch Fahrradfahrer vertragt. In jedem Fall ware | untergeordneter Verkehrsteilnehmer bleibt. Die Zunahme des

die Zunahme von Unfallen die unweigerliche Folge. Auch insoweit | motorisierten Verkehrs durch die neue Bebauung wurde untersucht
stellt sich fiir uns die Frage, wie sich diese Verkehrssituation mit | und das Gesamtverkehrsaufkommen bleibt fuir eine FahrradstralRe
dem uns bekannten Ziel der Stadt Ravensburg vertragt, und die vorhandene Infrastruktur ausreichend. Das Ziel "Ravensburg
Ravensburg fUr Fahrradfahrer attraktiver zu machen. fur den Radverkehr attraktiver zu machen" steht nicht fiir sich uns ist
im Kontext mit den Ubrigen Entwicklungszielen der Stadt zu sehen.
Die Schaffung weiteren Wohnraums ab dieser Stelle stellt keinen
Widerspruch zu diesem dar. Es ist mit diesem abgestimmt.

* Der Hauptzufahrtsweg zum geplanten Wohngebiet liegt in einer | Kenntnisnahme

unidbersichtlichen Kurve und ist nicht nur fir Fahrzeuge der Die erforderlichen Sichtwinkel sind gepruft und gegeben.
Mullabfuhr, sondern auch flr Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr nur | Bei der Planung der HaupterschlieBung ist sicherzustellen, dass
schwer zuganglich. diese fur die Versorgungs- und Rettungskrafte ausreichend

bemessen wurden. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.
Des Weiteren dient der Wirtschaftsweg im Norden des Plangebiets
als zweiter Rettungsweg und wurde dahingehend ausreichend
dimensioniert.

3. AuBerachtlassung der Bodensituation und der Kenntnisnahme

Konsequenzen flr die Entwéasserung Tatsachlich weist das Plangebiet insbesondere auf Grund der

* Uns ist bekannt, dass die Bodensituation im Planungsgebiet Topographie und des Baugrundes erhéhte Anforderungen fur die
aulerst komplex ist. D.h., eine Bebauung entsprechend der Bebauung auf. Durch die Moglichkeit kompakte Mehrfamilienhauser
bisherigen Planung ware extrem kostenintensiv. Dem steht bzw. wenigstens Hauser mit mehreren Wohneinheiten zu erstellen ist
entgegen, dass mit der Realisierung der Bebauung im dennoch eine vergleichsweise kostengiinstige Erstellung von
Planungsgebiet ,glinstiger Wohnraum® geschaffen werden soll. Wohnraum — im Vergleich zu z.B. Einfamilienhausbebauung -

Damit stellt sich die Frage, wer diese Wohnraumbeschaffung’ moglich. Die Grundstiicke werden im tiblichen Vergabeverfahren zu
finanzieren soll — die Stadt Ravensburg auf Kosten ihrer marktiiblichen Preisen an privaten Bauherren zur Bebauung verkauft
steuerzahlenden Birger? oder im Erbbaurecht vergeben. Hieriiber hat das politische Gremium

abschliefRend zu entscheiden.
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* Bei der vorhandenen Kanalisation treten schon heute nach
ergiebigen Regenfallen regelmaRig Probleme bei der
Entwasserung auf. Die zuséatzliche Bebauung wiirde die
vorhandene Kanalisation des gesamten Wohngebietes
vollkommen Uberlasten und eine aufwéndige Sanierung bzw.
Erweiterung erforderlich machen. Auch dies wird mit signifikanten
Kosten verbunden sein, die bisher nicht in Gegenstand der
Kommunikation waren. Insoweit stellt sich auch an dieser Stelle
die Frage, wie dies finanziert werden soll — auf Kosten der
steuerzahlenden Burger der Stadt Ravensburg oder gar der
direkten Anwohner?

Kenntnisnahme

Die Erschlie3ung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Das Niederschlagswasser wird fachgerecht in den Eckerschen
Tobel geleitet.

Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem Regenulberlaufbauwerk
in den bestehenden Mischwasserkanal in der Ganshaldestral3e.
Nach der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung und dem
Kanalbetrieb gibt es dort keine hydraulischen Probleme. Aul3erdem
ist die anfallende Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 Liter je Sekunde
sehr gering. Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird
Uber zwei Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen
Tobelbach eingeleitet.

4. AulRerachtlassung der Aspekte des Tierschutzes und der
Lebensqualitat fir Mensch und Tier

» Es wurde auch nicht ansatzweise beriicksichtigt, dass ein nicht
unerheblicher Teil (1,3 ha) einer Freiflache, die bisher von
Wildtieren genutzt wurde, mit der geplanten Bebauung
verschwindet. Damit einhergehend wiirde eine verdichtete
Bebauung dieser Freiflache nicht nur dazu fuhren, dass es
haufiger zu unerwiinschten Konfrontationen mit Fiichsen und
anderen Wildtieren kommt. Es wirden vor allem wichtige
Brutstatten fir Vogelarten, insbesondere fir Bodenbriter (Weihe
etc.), entfallen.

Kenntnisnahme

Die Lage und Bedeutung des Plangebiets innerhalb des Freiraum-
und Biotopverbundes ist bekannt. Die Funktion des Plangebiets wird
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und bewertet.
Fir das Gebiet wurde ein Faunistisches Gutachten erstellt, das den
Planunterlagen im weiteren Verfahren beigelegt wird. Im Frih-
jahr’Sommer 2019 wurden qualifizierte Untersuchungen flr die Ar-
tengruppen Vogel, Fledermuse, Amphibien, Reptilien und
Haselmaus durchgefiihrt. Die Artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan durch das
Freiraumbudro kimmich + I6hle kommt zum Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung der in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmalfinahmen sowie einer Ausgleichsmal3nahme
erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung
ausgeschlossen werden kénnen.
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Eine Zunahme von "Konfrontationen" mit Wildtieren durch die
Bebauung ist nicht zu erwarten, da die Korridorfunktion der
Ackerflache durch die geplanten Grinkorridore entlang der
Plangebietsgrenze (30 m breite Waldabstandsflache sowie 5 m bis
15 m breite Korridore im Stiden und Westen) nicht beeintrachtigt wird
und fir die genannten Wildtiere genligend Nahrungshabitate in
gleicher oder besserer Qualitat im direkten Umfeld zur Verfiigung
stehen.

Die Ackerflache — welchen den Grof3teil des Plangebiets einnimmt —
besitzt keine Funktion als Bruthabitat und aufgrund der intensiven
Nutzung eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat. Der
Verlust eines Nahrungshabitats von allgemeiner Bedeutung ist fur die
nachgewiesenen Vogelarten nicht erheblich, da im Umfeld weitere
Flachen mit besserer Qualitat vorhanden sind und innerhalb der
umrahmenden Ausgleichsflache neue geeignete Habitatstrukturen
angelegt werden.

Relevante Bodenbriter wie beispielsweise die Weihe wurden
innerhalb des Plangebiets nicht nachgewiesen.

* Ebenfalls vollkommen auf3er Acht gelassen wurde, dass es sich
bei dem geplanten Bebauungsgebiet um den Zugangsweg zu
einem der zentralen Naherholungsgebiete der Stadt Ravensburg
und dem Altdorfer Wald als dem grof3ten zusammenhangenden
Waldgebiet in Baden-Wirttemberg handelt. Dies zieht bisher viele
Sparziergénger (Friedhofsbesucher) zu allen Jahreszeiten an und
ist damit zu einem attraktiven Ausgangspunkt fir Sparziergange
und Wanderungen (beides gerne mit Hund) in viele Richtungen
geworden. Mit dem der geplanten Bebauung ginge daher ein
Stiuick Lebensqualitat in Ravensburg verloren. Dies entspricht
nicht unserem Verstandnis vom Stadtmarketing der Stadt
Ravensburg.

Kenntnisnahme

Die hohe Bedeutung der teilweise innerhalb des Plangebiets
liegenden und an das Plangebiet angrenzenden Wegeverbindungen
fur die Naherholung im Nordosten ist bekannt und wurde in der
Planung berlcksichtigt. Die Zugangs- und Naherholungswege sind
weiterhin uneingeschrankt nutzbar.

Die 30 m breite Waldabstandsflache entlang der dstlichen
Plangebietsgrenze sowie der 15 m breite Korridor im Stiden erfillt
zudem eine bedeutende Pufferfunktion zwischen der geplanten
Bebauung und den Naherholungswegen. Neben der Pufferwirkung
fuhren die innerhalb der Grinflachen festgesetzten Mal3hahmen zu

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB
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einer deutlichen Aufwertung der ehemals ackerbaulich genutzten
Flachen und damit zu einer Aufwertung des Stadt- und
Landschaftsbilds. Ein Verlust an Lebensqualitat oder ein Verlust von
Erholungsflachen wird durch die Uberplanung einer bisher privaten
Ackerflache nicht gesehen.

Wir kiindigen schon jetzt an, dass wir uns aus den oben
genannten, jedoch nicht abschlie3enden Griinden dem

entgegentreten werden.
Ravensburg, 20.11.2024 XXXXXXXXX XXXXXXXX

Bebauungsplan ,Andermannsberg - Neuaufstellung‘ rechtlich

Kenntnisnahme

Die Abwagungsvorschlage zu den obengenannten Griinden sind
obenstehend aufgefiihrt. Die hier formulierte Ankindigung wird zur
Kenntnis genommen.

3. |Stellungnahme lll. vom 21.11.2024:
Sehr geehrte Damen und Herren

gegen das geplante Bauvorhaben ,,Breitenen Il und
Andermannsberg" erheben.

als betroffene Anwohner méchten wir hiermit formlich Einspruch

Kenntnisnahme

Der Einspruch wird zur Kenntnis genommen. Die
Abwagungsvorschlage zu den nachfolgend vorgetragenen Belangen
folgen untenstehend.

Begrindung:

Art der Bebauung

» Das geplante Wohngebiet tragt wesentlich dazu bei, dass das
Gesamtbild des Wohngebietes negativ verandert

Kenntnisnahme

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden Dichtewerte
festgesetzt, die innerhalb der Mal3gaben des § 17 Abs. 2 BauNVO
entsprechen. Abweichungen von diesen Werten, sowohl nach oben
als auch nach unten, sind besonders zu begriinden. Durch die
vorliegende Planung werden Situationen geschaffen, die den
Quartierscharakter beeinflussen werden. Insgesamt stellt sich die
stadtebauliche Dichte ein vertragliches Malf3. Dies liegt begrindet
darin, dass zum einen die Abstande zwischen Bestandsbebauung
und Neuplanungen Uber das gesetzlich vorgeschriebene Maf3
hinausgehen und zum anderen darin, dass durch die bessere
Ausnutzung der Ressource Flache eine nachhaltigere Entwicklung
geplant wird.
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Des Weiteren, wird es mdglich sein, sich in zukinftigen
Baugenehmigungsverfahren auf die Maflgaben der geplanten
Bebauung zu berufen, sofern es sich um ein
Genehmigungsverfahren nach § 34 BauGB handelt. Jedoch sind die
Malgaben, die durch die Neuplanung geschaffen werden bereits in
der Umgebung vorhanden. So existieren in der Umgebung bereits
Gebéude die eine Dreigeschossigkeit mit Flachdach aufweisen und
ahnliche Grundflachen. Somit werden durch die Planung keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Bestandbebauung
zukommen. Die Planung verfolgt hierbei das Ziel die
Quartiersdynamik zu steuern und ein unterschiedliches
Wohnangebot fiir alle Altersklassen und Lebensstile bereitzustellen.
Erreich wird dies dadurch, dass neben Mehrfamilienh&usern auch
Festsetzungsbereiche fir kleinteiligere Baukorper vorgesehen
wurden.

Durch die hohere bauliche Dichte an diesem Ort wird effizient mit
dem Gut Flache umgegangen, da somit mehr Quadratmeter
Wohnraum pro Quadratmeter Bauland realisiert werden kann. Dies
sorgt auch dafir, dass die Grundstuckskosten auf eine grof3ere
Anzahl Wohnungen umgelegt werden kdnnen. Insgesamt tragt eine
Wohnraumentwicklung an diesem Ort dazu bei, dass ein Teil des
Wohnraumbedarfs in Ravensburg gedeckt werden kann.

und die Frischluftzufuhr insbesondere in der unmittelbaren
Nachbarschaft negativ beeinflusst wird. Selbst das von der Stadt
Ravensburg in Auftrag gegebene Klimagutachten vom 11.07.2019
kommt zum Schluss, dass die massive Versiegelung der
geplanten Bauflache und die anfallende Baumasse mit relevanten
Auswirkungen auf die Durchliftung und Erhitzung der
benachbarten Grundstiicke verbunden ist.

Kenntnisnahme

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Hang des Schussentals. An
sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
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Frisch- und Kaltluftschneise fur die in den Abendstunden
auftretenden Kaltluftabflisse dar. Diese Hangabwinde durchliften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
Plangebiete erfolgt gemaf der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Strémung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese naturlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fur die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
guer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchliftungsfunktion weiter gewahrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieBen zu Gunsten
anschlieRender Quartiere weiter gewahrleistet.

Konkret fuhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stralde ,Im
Andermannsberg“ beschrankt bleiben. Mehr Licken zwischen der
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nordwestlichen Geb&udezeile wirden die Auswirkungen reduzieren.
Im Bebauungsplan "Andermannsberg" stadtebaulicher Entwurf
Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem
Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebéaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fiihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe 6stlich der Stralle ,Im
Andermannsberg“ im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Ver&nderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon tblich war.

Die unbestrittenen Veranderungen sind damit auf die klimatologisch
zu berucksichtigen Belange, unter dem Pramisse ein Wohngebiet zu
entwickeln, bestmdglich abgestimmt und insgesamt — auch fir die
Nachbarschaft - vertretbar.

* Die Flachen nérdlich des Eckerschen Tobels durfen aufgrund
der Frischluftzufuhr flr das Stadtgebiet nicht bebaut werden. Fur
uns ist nicht ersichtlich, weshalb dies nicht fiir die Flachen stdlich
des Tobels gilt.

Kenntnisnahme

Wie der Stellungnehmer richtig sagt, war und ist es Ziel des
Bebauungsplans nordlich des Plangebiets die dortigen Grinflachen
aus Griinden des Stadtklimas freizuhalten. Dies wurde in den
dortigen Planungszielen verbrieft.

Der Gemeinde ist es mdglich innerhalb ihrer verfassungsrechtlichen
Planungshoheit Uberall auf ihrer Gemarkung Bauleitplane
aufzustellen. Welche Planungsziele hierbei gefasst werden ist
ebenfalls Teil der Planungshoheit. So kann es standortbezogen auch
zu unterschiedlichen Schwerpunktsetzungen kommen.
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Die Gemeinde hat sich im Fall des nordlichen Bebauungsplans im
Jahr 2011 dazu entschieden diese Flache aus Griinden des
Stadtklimas von Bebauung freizuhalten. Im vorliegenden
Bebauungsplanentwurf ist es Ziel der Gemeinde Wohnraum auf einer
Flache zu schaffen. Die Belange des Stadtklimas wurden hierbei
aktuell gutachterlich untersucht und die Ergebnisse wurden im
Bebauungsplanentwurf entsprechend Ihres Gewichts berticksichtigt.
So sind die Absténde der Gebaude in der stidwestlichen
Gebaudereihe erhoht worden. Ebenfalls wird durch die Festsetzung
von oOffentlichen Grunflachenkorridoren Raum fur das AbflieBen der
Kaltluft in Bodennéhe geschaffen. Zudem wird durch die Planung die
Grundrauhigkeit des gesamten Quatrtiers eingehalten.

Auch die ,Stadtklimaanalyse fur den Gemeindeverband Mittleres
Schussental® (z.B. Karte_AB_10_GMS_naechtlicher_Kaltluft-
volumenstrom_IST_kompr.pdf) zeigt, dass nordlich des Tobels die
Kaltluftabflussintensitat deutlich gréf3er ist, als im tberplanten Gebiet.

* Das Klimagutachten basiert auf Messungen aus dem Jahr 1989
und 2009, welches den allgemeinen Klimawandel, Erh6hung des
Verkaufsaufkommen sowie neu entstandene Bebauungen auf
dem Gemeindegebiet nicht bericksichtigt.

Kenntnisnahme

Im Raum Ravensburg gibt es kaum Messungen der
Windverhaltnisse. Deshalb wir auf verfigbare Messungen der LUBW
auf dem Dach der IHK (1998) und auf Messungen von Prof. Schwab
(2009) zuruckgegriffen. Diese Windmessungen wurden verwendet,
um die Windrichtung des Schussentalers (in Ravensburg
dominierender nachtlicher Kaltluftabfluss) aufzuzeigen.

Das Gutachten basiert nicht auf diesen Messungen. Diese werden
lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen.

Lokale Windsysteme (wie Bergwinde) hangen im Wesentlichen von
den von den topographischen Gegebenheiten ab. Das grol3rdumige
Gelanderelief andert sich nicht. Durch Baumalnahmen konnen
Kaltluftabflisse durch zwei Effekte gerinfigig und in rdumlich
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begrenztem Umfang beeinflusst werden. Zum einen entfallen mit der
Bebauung von Grunflachen Teilflachen von
Kaltluftproduktionsgebieten und zum anderen bilden die Gebaude
Hindernisse (erhohte Oberflachenrauigkeit) und verringern lokal
begrenzt die Windgeschwindigkeit.

Bei Kaltluftabfliissen, wie dem Schussentaler, mit einer grof3en
Méachtigkeit und einem grofRen Einzugsgebiet (vgl. Ergebnisse der
Regionale Klimaanalyse Bodensee-Oberschwaben — REKLIBO
(https://www.rvbo.de/Projekte/Regionale-Klimaanalyse)) fiihren
Nutzungsanderungen nicht zu signifikanten Anderungen der
nachtlichen Windverhaltnisse, da die umgenutzten Flachen nur einen
Bruchteil des gesamten Kaltlufteinzugsgebiets ausmachen.

Der Klimawandel hat einen Einfluss auf die Haufigkeit der
Kaltluftabflisse, weil sich die Haufigkeit von wolkenlosen
windschwachen (sog. autochthonen) Wetterlagen andern kann. Der
Klimawandel hat jedoch nur einen geringen Einfluss auf die
Entstehung der Kaltluftabflisse. Diese sind mit dem Tagesgang der
Lufttemperatur korreliert. Zwar nimmt im Klimawandel das
Temperaturniveau insgesamt zu, die relativen Anderungen
(Tag/Nacht) andern sich aber nicht.

Deshalb kdnnen die Messdaten aus den Jahre 1989 und 2009
verwendet werden, um die Hauptwindrichtungen und deren
Tagesgang im Schussental in Ravensburg zu beschreiben.

Innerhalb des REKLISCHUB-Projekts von Prof. Schwab wurden die
lokalen Abweichungen der bodennahen Lufttemperatur vom
Mittelwert, basierend auf Messungen vom 21.07.2009, fur
Ravensburg dargestellt. Diese lokalen Lufttemperaturdifferenzen sind
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von der Bebauung und Vegetation abhéangig. Sie variieren mehr von
Tag zu Tag, als durch Erh6hung der mittleren Lufttemperatur im
Zuge des Klimawandels. Neubaugebiete, die seit 2009 entstanden
sind, ,fehlen® natirlich in der Karte. Diese verliert aber dadurch nicht
ihre Aussagekraft fiir eine Einschatzung der Uberwarmung im
Untersuchungsgebiet.

Die hier berticksichtigten Ergebnisse werden durch aktuellere, jedoch
etwas grobere Darstellungen, die im Zusammenhang des
Klimaanpassungskonzeptes des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental erarbeitet wurden, bestétigt. Auch dies lasst darauf
schliel3en, dass eine neuerliche Begutachtung zu keinen relevanten,
anderslautenden Ergebnissen fuhren wird.

Verkehrsinfrastruktur

* Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist fir das geplante
Baugebiet nicht ausgelegt. Samtliche Zufahrtswege (Ganshalde,
Im Andermannsberg, Direrweg, Erlenweg) sind
verkehrsberuhigte Zonen mit Fahrradstral3en und Spielstraf3en.

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unidberwindbaren Hindernisse fir die Planung hieraus entstehen.
Fragen der Verkehrssicherheit oder der Verkehrsiiberwachung sind
nicht Bestandteil des Planungsebene sondern der Vollzugsebene.

* Die angrenzenden Zufahrtswege uber Friedhofstral3e,
Wassertreter, Zeppelinstral3e, Blumenweg, Nikolausstrasse,
Eugen-Bolz-Strasse, die Kreuzung Obere BurachstraRe/Am
Sonnelbichel (Auffahrt Richtung Bildungszentrum St. Konrad)
sind bereits jetzt zu Stol3zeiten schon Uberlastet.

Kenntnisnahme

Dass gewisse Wartezeiten an Kreuzungen wahrend der
Spitzenstunden eintreten, ist in der Verkehrsplanung und dem
tatsachlich stattfindenden Verkehrsgeschehen ein ganz normaler
Vorgang. Auch, dass an Ampelkreuzungen aus den Nebenrichtungen
nicht immer bei der ersten Griinzeit abgefahren werden kann, ist
véllig normal und bedeutet nicht gleichzeitig, dass eine Uberlastung
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vorliegt. Das Handbuch zur Bemessung von Strafl3enverkehrsanlagen
und die Richtlinie fur Lichtsignalanlagen — nach denen dieser
Sachverhalt zu beurteilen ist - gibt Qualitatsstufen vor, die
eingehalten werden sollten und werden.

Die neue Verkehrsinduktion KFZ wird in der Begrindung dargelegt.

* Die geplante ErschlieBung uber den Erlenweg mindet in dem
Andermannsberg. Schon heute ist diese StralRe zu Stol3zeiten
extrem belastet, eine Zunahme um ca. 120- 140 Fahrzeuge
wuirde die Situation erheblich zuspitzen. Schon heute wird auf
Fahrradfahrer, welche hauptsachlich Schulkinder sind, wenig bis
keinerlei Rlcksicht genommen.

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusétzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unuberwindbaren Hindernisse fur die Planung hieraus entstehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass Fragen der Verkehrssicherheit
oder der Verkehrstiberwachung nicht Bestandteil des hier
gegenstandlichen Bauleitplanverfahrens sind sondern der
Vollzugsebene. Die beschriebenen Probleme werden nicht ursachlich
durch den Bebauungsplan beeinflusst und kénnen durch diesen auch
nicht gelost werden. Dies ist auf der nachgelagerten Ebene maoglich.

» Schon heute bleiben gréere Fahrzeuge an der Ecke
Andermannsberg / Durerweg / Erlenweg Uber einen langeren
Zeitraum hangen, da der Kurvenradius fir grol3e Fahrzeuge
deutlich zu klein ist. Bei einer ErschlieBung tber den Erlenweg
wirde diese Situation wahrend der Bauphase langfristig den
Verkehrsfluss in den angrenzenden Stral3en partiell zum Erliegen
bringen. Ein Abfluss grof3erer Fahrzeuge tber den Durerweg ist
aufgrund der verkehrsberuhigenden Maflinahmen in dieser Stral3e
sowie den anschlieRenden Strafl3en nicht moglich. Gleiches gilt fur
die Ganshalde.

Kenntnisnahme

Die Baustellenabwicklung obliegt den Grundstiickseigentiimern. Im
Vorfeld der BaumalRnahmen muss die Baustellenerschliel3ung mit
dem Ordnungsamt der Stadt Ravensburg abgestimmt werden.
Sollten MaZnahmen im Stral3enraum fir die Baustellenerschlie3ung
notwendig werden, werden diese im Zuge der verkehrsrechtlichen
Anordnungen umgesetzt. Durch geeignete Mal3nhahmen zur
Verkehrslenkung und den Einsatz von Fahrzeugen mit Langen- und
Tonnagebeschrankungen kann hier in den tGberwiegenden Fallen
Abhilfe geschaffen werden, um die Auswirkungen des
Baustellenverkehrs auf ein Minimum zu beschranken.
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* In einer Planung aus den 70iger / 80iger Jahren mit einer
Bebauung von 16 Einfamilienhausern wurde eine ErschlieRung
Uber den Andermannsberg als negativ bewertet, eine
ErschlielBung musste Uber die St. Martinus Straf3e/ Dreilanderring
erfolgen.

Kenntnisnahme

Bei der genannten Planung aus den 70er/80er Jahren handelt es
sich vermutlich um die Bauleitplanung "Burach Suad" mit
Satzungsbeschluss von 1981.

In diesen Planunterlagen ist fir das vorliegende Plangebiet eine
ErschlieBung eingezeichnet. Diese befindet sich jedoch nicht
innerhalb des festgesetzten Abgrenzungsbereichs des
Bebauungsplans "Burach Sud". Somit sind auch keine rechtlichen
Verbindlichkeiten aus dieser Bauleitplanung fiir den vorliegenden
Bebauungsplan erwachsen.

Die HaupterschlieBung Uber die StralRe "Im Andermannsberg" und
Erlenweg hat den Vorteil, dass hier ein direkter Anschluss mit
kurzmoglichster Strecke entsteht. Ebenfalls bleibt der Waldabstand
ohne Stérung erhalten. Zugleich werde die vorhandenen
ErschlieBungsanlagen effizient genutzt.

Kanalisation / Wasserflul3

* Bei der vorhandenen Kanalisation treten schon heute nach
ergiebigen Regenfallen immer wieder Probleme bei der
Entwasserung auf. Die zusatzliche Errichtung von 77
Wohneinheiten wirde das Kanalisationsnetz des gesamten
Wohngebietes vollkommen Uberlasten und eine aufwéndige
Sanierung bzw. Erweiterung erforderlich machen.

Kenntnisnahme

Die Erschlie3ung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Das Niederschlagswasser wird fachgerecht in den Eckerschen
Tobel geleitet.

Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem Regenuberlaufbauwerk
in den bestehenden Mischwasserkanal in der Ganshaldestral3e.
Nach der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung und dem
Kanalbetrieb gibt es dort keine hydraulischen Probleme. AuRerdem
ist die anfallende Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 Liter je Sekunde
sehr gering. Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird
Uber zwei Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen
Tobelbach eingeleitet. Die Anforderungen an eine geordnete
Entwasserung werden damit eingehalten. Eine Uberlastung ist —im
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gesetzlichen Rahmen — ausgeschlossen. Bei extremen
Regenereignissen, auf die eine Kanalisation nicht ausgelegt ist und
auch nicht ausgelegt sein kann oder muss, wird es weitre zu
Uberlastungen kommen konnen. Dies lasst sich nicht vermeiden.

* An der geplanten ErschlieBung uber den Erlenweg befindet sich
eine Quelle welche bestandig den Erlenweg Uberflutet. Es ist
fraglich wie sich diese Quelle bei der Versiegelung der Flache
sowie dem Bau von Tiefgaragen veréndert.

Kenntnisnahme

Zu dem geplanten Regenwasserkanal welcher Uber das
Retentionsbecken in den Locherhofbach einleitet, wird parallel ein
Drainagesystem hergestellt in dem angeschnittene Quellen direkt in
den Eckerscher Tobelbach abgeleitet werden.

» Das Baugebiet befindet sich in einer extrem wasserfiihrenden
Hanglage. Durch die im Bebauungsplan eingezeichneten
Tiefgaragen, deren Wasserstau eine Umleitung der aktuellen
Wasserfliisse bedeutet, entsteht eine reelle Gefahr fir die
darunterliegenden Hauser.

Kenntnisnahme

Bei den funf durchgefuhrten Bohrungen zum geotechnischen Bericht
zur ErschlieBung des Baugebiets vom 25.11.2020 konnte kein Zulauf
von Wasser beobachtet werden. Lediglich bei der Bohrung BK 2/20
kann aufgrund des teilweise nassen Zustand des Bohrgutes von
einem diffusen Schichtwasserzutritt in einer Tiefe von 4,0 m unter der
Gelandeoberkante ausgegangen werden. Im Geotechnischen Bericht
schrieben wir dazu, dass die erkundeten Béden der
Verwitterungsdecke und Moréanenablagerungen erfahrungsgeman
keinen zusammenhangenden Porengrundwasserleiter bilden, es
jedoch in sandigen und kiesig ausgepragten Zwischenlagen oder
Linsen mit einer hdheren Durchlassigkeit innerhalb dieser Boéden zu
einem Einstauen von Schicht- bzw. Stauwasser kommen kann,
insbesondere nach starken Niederschlagsereignissen. Erganzend
dazu sei erwéhnt, dass es sich bei diesem Schicht- bzw. Stauwasser
um ein wenig ergiebiges, endliches Wasservorkommen handelt.

Die hydrogeologischen Karte HK50: Hydrogeologische Einheiten des
Landesamts fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-
Wirttemberg (LGRB) charakterisiert die im Untersuchungsgebiet
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anstehenden Glazialsedimente zwar als Porengrundwasserleiter. Die
Glazialsedimente wurden jedoch tberwiegend als matrixgestutzte
Diamikte (entspricht den feinkornreichen, bindigen Bdden des
Verwitterungslehms und der Grundmoréne im geotechnischen
Bericht) aufgeschlossen, denen das LGRB eine geringe
Durchlassigkeit attestiert. Komponentengestitzte Diamikte wie der
Verwitterungs- und Moré&nensand mit einer laut LGRB mittleren
Durchlassigkeit kommen nur lokal, geringmachtig und nicht
zusammenhangend im Projektareal vor.

Die geplanten Tiefgaragen kénnen in der Tat zu einem lokalen
Wasserstau bzw. der Umlenkung des Wassers in den durchlassigen
Bdden fuhren. Die Barrierewirkung der Tiefgaragen ist angesichts der
angetroffenen geringen Wassermengen jedoch vernachlassigbar.
Darlber hinaus stellen die geplanten Kanalgraben und vor allem die
bereits eingeplante tiefliegende Drainage gemaf Entwasserungs-
und Drainageplan, eine geregelte Entwésserung fiir das umgebende,
0.g. feinkornreiche Lockergestein der Verwitterungsdecke und der
Moranenablagerungen dar.

Die Drainagewirkung der Kanalgraben und der geplanten
Tiefendrainage stellt sicher, dass auch grol3er anfallende Volumen
an Schichtwasser sich nicht ungehindert im Baugebiet und Gebiete
unterhalb ausbreiten kann, sondern in die Vorflut, den Bleichenbach,
abgeleitet wird.

Fazit:

Unsere mit den punktuellen Aufschliissen gewonnenen Erkenntnisse
zeigen, dass wenn Uberhaupt nur mit geringen Vorkommen an
Schicht- bzw. Stauwasser im geplanten Baugebiet zu rechnen ist.
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Dies deckt sich damit weitestgehend mit der Einschatzung des
Landesamtes zu den hydrogeologischen Verhéltnissen.

Die die kiesige Verfillung der Kanalgrében und die bereits
eingeplante Drainage kénnen das anfallende Hangzug- und
Schichtwasser aus dem Baugebiet direkt in die Vorflut leiten, sollten
bspw. durch starke, langanhaltende Regenereignisse wider Erwarten
grolRere Volumen an Schichtwasser anfallen.

Insofern kann ein erhdhtes Risiko fur die unterhalb des
ErschlieBungsgebiet liegenden Grundstiicke und Hauser nach
derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen werden. Es tritt durch
den Einbau der Drainage sogar eine zukunftige Verbesserung
gegeniuber dem derzeitig bestehenden Zustand ein.

Naturschutz
* Durch die Bebauung und die Erschliel3ung tUber den Erlenweg
wird ein Habitat fur Fledermause beeintréachtigt.

Kenntnisnahme

Ein Grund fur die Festsetzung der umfassenden
Ausgleichsmaflinahme ist der Funktionserhalt des Plangebiets flr die
nachgewiesenen Fledermausarten. In Kombination mit den
Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen kénnen erhebliche
Beeintrachtigungen der Fledermause durch die geplante Bebauung
ausgeschlossen werden.

Im Ergebnis der artenschutzfachlichen Untersuchung ist
festzustellen, dass gerade der Eckersche Tobel, der Teich und
Bachlauf, die Gehdlzbestande sowie die Geholzrander sehr
bedeutende Jagdhabitate fiir die nachgewiesenen Fledermausarten
sind. Die Uberplante intensiv genutzte Ackerflache besitzt dagegen
eine untergeordnete Bedeutung als Jagdhabitat. Aufgrund der
direkten N&he des Plangebiets zu den sehr bedeutsamen
Jagdhabitaten des Eckerschen Tobels besitzt der an die
Jagdhabitate angrenzende Teilbereich des Plangebiets eine hohe
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artenschutzrechtliche Bedeutung. Zum Funktionserhalt der
bedeutenden Jagdhabitate wurde deshalb eine 30 m breite
Pufferflache als Ausgleichsflache festgesetzt.

Weiter wurde festgestellt, dass das Plangebiet regelmafig als
Flugkorridor zwischen Eckerschen Tobel und dem sudlich und
westlich liegendem Siedlungsraum genutzt wird. Um die wichtige
Verbundfunktion zwischen den Quartieren und den hochwertigen
Jagdhabitatstrukturen sicherzustellen, werden Griin-, bzw.
Flugkorridore als ¢ffentliche Grinflache festgesetzt. Die
Grinkorridore sind ebenfalls in die Ausgleichsflache integriert und
werden entsprechend der Bedurfnisse der hachgewiesenen
Fledermausraten aufgewertet.

 Die Baumreihen entlang des Wegs stellen eine wichtige Kenntnisnahme

Brutstatte fur viele Vogelarten dar, diese wirden mit der Der angrenzende Eckersche Tobel mit seinem Waldrandbereich
Erschlie3ung Uber den Erlenweg beeintrachtigt. Unter anderem besitzt eine faunistisch hohe Bedeutung fiir die Artengruppe der
entfallen wichtige Brutstatten fir Bodenbruter (u.a. Wiesenweihe). | Vogel. Aus diesem Grund wird der Waldrandbereich in einer Breite
von 30 m als Ausgleichsflache gesichert und als lokaler
Verbundkorridor und Lebensraum aufgewertet. Die 30 m breite
Waldabstandsflache entlang der ¢stlichen Plangebietsgrenze erfillt
eine bedeutende Pufferfunktion zwischen geplanter Bebauung und
dem artenschutzrechtlich hochwertigen Lebensraum des
angrenzenden Eckerschen Tobels. Neben dem wirksamen Schutz
und dem Erhalt der Bruthabitate der Vogelarten fiihren die
Mafl3nahmen zu einer deutlichen Aufwertung der ehemals
ackerbaulich genutzten Flachen fir die Insektenfauna und damit fiir
ein gutes Nahrungsangebot fur Vogel.

Die Ackerflache — welchen den Grol3teil des Plangebiets einnimmt —
besitzt keine Funktion als Bruthabitat und aufgrund der intensiven
Nutzung eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat. Der
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Verlust eines Nahrungshabitats von allgemeiner Bedeutung ist fur die
nachgewiesenen Vogelarten nicht erheblich, da im Umfeld weitere
Flachen mit besserer Qualitat vorhanden sind und innerhalb der
umrahmenden Ausgleichsflache neue geeignete Habitatstrukturen
angelegt werden.

Relevante Bodenbriter wie beispielsweise die Weihe wurden
innerhalb des Plangebiets nicht nachgewiesen.

* Durch die geplante Bebauung verschwindet eine
wird. Die verdichtete Bebauung dieser Freiflache wiirde nicht nur

mit Fichsen und anderen Wildtieren kommen wiirde, sondern es
wirden vor allem wichtige Brutstatten fur Vogelarten entfallen.

naturschutznahe Freiflache, welche bisher von Wildtieren genutzt

dazu fuhren, dass es haufiger zu unerwinschten Konfrontationen

Kenntnisnahme

Die Lage und Bedeutung des Plangebiets innerhalb des Freiraum-
und Biotopverbundes ist bekannt. Die Funktion des Plangebiets wird
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und bewertet.
Fir das Gebiet wurde ein Faunistisches Gutachten erstellt, das den
Planunterlagen im weiteren Verfahren beigelegt wird. Im Frih-
jahr’Sommer 2019 wurden qualifizierte Untersuchungen fir die Ar-
tengruppen Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien und
Haselmaus durchgefiihrt. Die Artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan durch das
Freiraumburo kimmich + I6hle kommt zum Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung der in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmalinahmen sowie einer Ausgleichsmal3inahme
erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung
ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Zunahme von "Konfrontationen" mit Wildtieren durch die
Bebauung ist nicht zu erwarten, da die Korridorfunktion der
Ackerflache durch die geplanten Griinkorridore entlang der
Plangebietsgrenze (30 m breite Waldabstandsflache sowie 5 m bis
15 m breite Korridore im Stiden und Westen) nicht beeintrachtigt wird
und fur die genannten Wildtiere gentigend Nahrungshabitate in
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gleicher oder besserer Qualitat im direkten Umfeld zur Verfligung
stehen.

Die Ackerflache — welchen den Grofteil des Plangebiets einnimmt —
besitzt keine Funktion als Bruthabitat und aufgrund der intensiven
Nutzung eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat. Der
Verlust eines Nahrungshabitats von allgemeiner Bedeutung ist fur die
nachgewiesenen Vogelarten nicht erheblich, da im Umfeld weitere
Flachen mit besserer Qualitat vorhanden sind und innerhalb der
umrahmenden Ausgleichsflache neue geeignete Habitatstrukturen
angelegt werden.

* FUr die geplante Bebauung liegt bisher kein
Naturschutzgutachten vor.

Wird bertcksichtigt

Ein qualifizierter Umweltbericht Entsprechend der gesetzlichen
Anforderungen wird zur Offenlage beigelegt. Zum derzeitigen
Planungsstand ist es Ublich, dass dieser noch nicht bzw. noch nicht
in vollem Umfang vorliegt.

Weitere Grunde

* Im Rahmen dieses Einspruches mochten wir insbesondere auf
den 835 BauGB Abs 3 Punkte 3-7 hinweisen. Diese
Beeintrachtigungen der 6ffentlichen Belange sehen wir im
Hinblick auf das geplante Baugebiet als gegeben.

Kenntnisnahme

Der § 35 BauGB findet im Bauleitplanverfahren keine Anwendung, da
der § 35 BauGB bei einem Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben
im Auf3enbereich, die Uber keine eigene verbindliche Bauleitplanung
verfigen zur Anwendung kommt. D.h. der § 35 BauGB regelt
letztendlich die Zuléssigkeit von Bauvorhaben im AulRenbereich.

Bei der vorliegenden Bauleitplanung handelt es sich um ein
Verfahren, das Baurecht im bisherigen Aul3enbereich schafft. Ohne
ein Bauleitplanverfahren ware keine Bebauung auf dem
Plangrundstiick maglich. Gleichzeitig wird aber klargestellt, dass die
genannten Belange auch in dieser Planung betrachtet wurden. Sie
sind in dem vorliegenden Planverfahren jedoch durch angemessene
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Bebauungsplan "Andermannsberg - Neuaufstellung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

u Stadt

Ravensburg

Nr. | Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Berticksichtigung in der Planung tberwindbar und stehen einer
Siedlungsentwicklung mit dieser Planung nicht grundsatzlich
entgegen.

» Wir erklaren hiermit, dass wir aus oben genannten Griinden
gegen das geplante Bauvorhaben sind. Im Weiteren verweisen
wir auf die Einspriche der Familien XXXXXXXX (Im
Andermannsberg XX), XXXXX (Im Andermannsberg XX),
welchen wir uns anschliel3en.

* Die Unterzeichner erklaren hiermit, dass sie aus oben
genannten Grinden gegen das geplante Bauvorhaben ist.

Ravensburg, den 21.11.2024 XXXXXXXXXX XXXXXXXXXX

Kenntnisnahme
Die Abwagungsvorschlage finden sich unter Stellungnahme IV und
V.

4. |Stellungnahme IV. vom 20.11.2024:

Sehr geehrte Damen und Herren:

als betroffene/r Anwohner/in mochte/n ich/wir hiermit férmlich
Einspruch gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplans
»Andermannsberg" erheben.

Kenntnisnahme
Die Abwagungsvorschlage folgend nachstehend.

Begrindung:

* Eine im Vergleich zum gesamten Wohngebiet erhdhte
Baugeschol3zahl wiirde wesentlich dazu beitragen, dass das
Gesamtbild des Wohngebietes verandert

Kenntnisnahme

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden Dichtewerte
festgesetzt, die innerhalb der Maligaben des § 17 Abs. 2 BauNVO
entsprechen. Abweichungen von diesen Werten, sowohl nach oben
als auch nach unten, sind besonders zu begriinden. Durch die
vorliegende Planung werden Situationen geschaffen, die den
Quartierscharakter beeinflussen werden. Insgesamt stellt sich die
stadtebauliche Dichte ein vertragliches Mal3. Dies liegt begriindet
darin, dass zum einen die Abstande zwischen Bestandsbebauung
und Neuplanungen Uber das gesetzlich vorgeschriebene Mal3
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Ravensburg

Nr.

Stellungnahme

Wertungsvorschlag

hinausgehen und zum anderen darin, dass durch die bessere
Ausnutzung der Ressource Flache eine nachhaltigere Entwicklung
geplant wird.

Des Weiteren, wird es mdglich sein, sich in zuklnftigen
Baugenehmigungsverfahren auf die MaRgaben der geplanten
Bebauung zu berufen, sofern es sich um ein
Genehmigungsverfahren nach 8§ 34 BauGB handelt. Jedoch sind die
Mal3gaben, die durch die Neuplanung geschaffen werden bereits in
der Umgebung vorhanden. So existieren in der Umgebung bereits
Gebéaude die eine Dreigeschossigkeit mit Flachdach aufweisen und
ahnliche Grundflachen. Somit werden durch die Planung keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Bestandbebauung
zukommen. Die Planung verfolgt hierbei das Ziel die
Quartiersdynamik zu steuern und ein unterschiedliches
Wohnangebot fur alle Altersklassen und Lebensstile bereitzustellen.
Erreich wird dies dadurch, dass neben Mehrfamilienhausern auch
Festsetzungsbereiche fir kleinteiligere Baukorper vorgesehen
wurden.

Durch die hohere bauliche Dichte an diesem Ort wird effizient mit
dem Gut Flache umgegangen, da somit mehr Quadratmeter
Wohnraum pro Quadratmeter Bauland realisiert werden kann. Dies
sorgt auch dafir, dass die Grundstiickskosten auf eine grof3ere
Anzahl Wohnungen umgelegt werden kdnnen. Insgesamt tragt eine
Wohnraumentwicklung an diesem Ort dazu bei, dass ein Teil des
Wohnraumbedarfs in Ravensburg gedeckt werden kann.

und die Frischluftzufuhr insbesondere in der unmittelbaren

Nachbarschaft negativ beeinflusst werden wirde. Selbst das von
der Stadt Ravensburg in Auftrag gegebene Klimagutachten vom
11.07.2019 kommt zum Schluss, dass die massive Versiegelung

Kenntnisnahme

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
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der geplanten Bauflache und die anfallende Baumasse mit
relevanten Auswirkungen auf die Durchliftung und Erhitzung der
benachbarten Grundstiicke verbunden ist. Dabei darf nicht unter
den Tisch gekehrt werden, dass die angefuhrten Messungen z.T.
aus den Jahren 1989 bzw. 2009 stammen und somit nicht mehr
der aktuellen Klimasituation entsprechen.

Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Hang des Schussentals. An
sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
Frisch- und Kaltluftschneise fur die in den Abendstunden
auftretenden Kaltluftabflisse dar. Diese Hangabwinde durchliften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
Plangebiete erfolgt gemaf der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Strémung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese naturlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliiftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fur die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
guer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchliftungsfunktion weiter gewahrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieBen zu Gunsten
anschlieRender Quartiere weiter gewabhrleistet.
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Konkret fuhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stralle ,Im
Andermannsberg“ beschrankt bleiben. Mehr Liicken zwischen der
nordwestlichen Gebaudezeile wirden die Auswirkungen reduzieren.
Im Bebauungsplan "Andermannsberg" stadtebaulicher Entwurf
Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem
Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe 6stlich der Strale ,Im
Andermannsberg® im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Ver&nderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon tblich war.

Die unbestrittenen Veranderungen sind damit auf die klimatologisch
zu bertcksichtigen Belange, unter dem Pramisse ein Wohngebiet zu
entwickeln, bestmdglich abgestimmt und insgesamt — auch fur die
Nachbarschaft - vertretbar.

* Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist schon jetzt am Rande
seiner Kapazitat. Nicht nur bei den wichtigsten Zufahrtswegen
(Ganshalde, Im Andermannsberg, Durerweg, Erlenweg und
Oppeltshofer Weg), sondern im gesamten Wohngebiet handelt es
sich um verkehrsberuhigte Zonen mit Fahrradstra3en und

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
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SpielstralRen, die schon jetzt von Nichtanwohnern als
Schleichwege oder als Parkplatz genutzt werden.

die zusatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unuberwindbaren Hindernisse fur die Planung hieraus entstehen.

» Der Hauptzufahrtsweg zum geplanten Wohngebiet liegt in einer
undbersichtlichen Kurve und ist nicht nur fir Fahrzeuge der
Mullabfuhr, sondern auch fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr nur
schwer zuganglich.

Kenntnisnahme

Aus dem Bebauungsplanentwurf wird ersichtlich, dass die Sicht bei
der Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die Bestandsstral3e
Ubersichtlich ist, weil innerhalb der Sichtwinkel keine baulichen
Anlagen vorhanden sind und man freie Sicht sowohl nach Norden als
auch nach Osten hat.

Bei der Planung der HaupterschlieBung ist sicherzustellen, dass
diese flr die Versorgungs- und Rettungskrafte ausreichend
bemessen wurden. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.
Des Weiteren dient der Wirtschaftsweg im Norden des Plangebiets
als zweiter Rettungsweg und wurde dahingehend ausreichend
dimensioniert.

* Bei der vorhandenen Kanalisation treten schon heute nach
ergiebigen Regenfallen immer wieder Probleme bei der
Entwasserung auf. Die zuséatzliche Bebauung wirde das
Kanalisationsnetz desgesamten Wohngebietes vollkommen
Uberlasten und eine aufwandige Sanierung bzw. Erweiterung
erforderlich machen.

Kenntnisnahme

Die Erschlie3ung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Das Niederschlagswasser wird fachgerecht in den Eckerschen
Tobel geleitet.

Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem Regenuberlaufbauwerk
in den bestehenden Mischwasserkanal in der Ganshaldestral3e.
Nach der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung und dem
Kanalbetrieb gibt es dort keine hydraulischen Probleme. AuRerdem
ist die anfallende Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 Liter je Sekunde
sehr gering. Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird
Uber zwei Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen
Tobelbach eingeleitet. Die Anforderungen an eine geordnete
Entwasserung werden damit eingehalten. Eine Uberlastung ist —im
gesetzlichen Rahmen — ausgeschlossen. Bei extremen
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Regenereignissen, auf die eine Kanalisation nicht ausgelegt ist und
auch nicht ausgelegt sein kann oder muss, wird es weitre zu
Uberlastungen kommen konnen. Dies lasst sich nicht vermeiden.

* SchlieBlich darf bei diesem naturschutznahen Gebiet nicht
vergessen werden, dass ein nicht unerheblicher Teil (1,3 ha)
einer Freiflache, die bisher von Wildtieren genutzt wurde,
verschwindet. Die verdichtete Bebauung dieser Freiflache wiirde
nicht nur dazu fihren, dass es haufiger zu unerwiinschten
Konfrontationen mit Fiichsen und anderen Wildtieren kommen
wirde, sondern es wirden vor allem wichtige Brutstatten fur
Vogelarten, die Bodenbriter sind (Weihe etc.), entfallen.

Kenntnisnahme

Die Lage und Bedeutung des Plangebiets innerhalb des Freiraum-
und Biotopverbundes ist bekannt. Die Funktion des Plangebiets wird
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und bewertet.

Fir das Gebiet wurde ein Faunistisches Gutachten erstellt, das den
Planunterlagen im weiteren Verfahren beigelegt wird. Im Frih-
jahr’Sommer 2019 wurden qualifizierte Untersuchungen flr die Ar-
tengruppen Vogel, Fledermduse, Amphibien, Reptilien und
Haselmaus durchgefihrt. Die Artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan durch das
Freiraumbiro kimmich + I6hle kommt zum Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung der in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sowie einer Ausgleichsmal3nahme
erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung
ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Zunahme von "Konfrontationen" mit Wildtieren durch die
Bebauung ist nicht zu erwarten, da die Korridorfunktion der
Ackerflache durch die geplanten Griinkorridore entlang der
Plangebietsgrenze (30 m breite Waldabstandsflache sowie 5 m bis
15 m breite Korridore im Stiden und Westen) nicht beeintrachtigt wird
und fur die genannten Wildtiere gentigend Nahrungshabitate in
gleicher oder besserer Qualitat im direkten Umfeld zur Verfiigung
stehen.

Die Ackerflache — welchen den Grol3teil des Plangebiets einnimmt —
besitzt keine Funktion als Bruthabitat und aufgrund der intensiven
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Nutzung eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat. Der
Verlust eines Nahrungshabitats von allgemeiner Bedeutung ist fur die
nachgewiesenen Vogelarten nicht erheblich, da im Umfeld weitere
Flachen mit besserer Qualitat vorhanden sind und innerhalb der
umrahmenden Ausgleichsflache neue geeignete Habitatstrukturen
angelegt werden.

Relevane Bodenbriter wurden nicht nachgewiesen

Der/Die Unterzeichner erklaren hiermit, dass er/sie aus oben Kenntnisnahme
genannten Griinden gegen das geplante Bauvorhaben ist/sind. Abwagungsvorschlage siehe obenstehend

Ravensburg, den 20.11.2024 XXXXXX XXXXXXX

5. |Stellungnahme V. vom 20.11.2024: Kenntnisnahme

Sehr geehrter Herr Bastin, sehr geehrte Damen und Herren, Abwéagungsvorschlage siehe untenstehend
als betroffene/r Anwohner/in mochte/n ich/wir hiermit férmlich
Einspruch gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplans
»<Andermannsberg" erheben.

Begriindung: Kenntnisnahme

* Eine im Vergleich zum gesamten Wohngebiet erhdhte Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden Dichtewerte
Baugeschof3zahl wiirde wesentlich dazu beitragen, dass das festgesetzt, die innerhalb der Maldgaben des § 17 Abs. 2 BauNVO
Gesamtbild des Wohngebietes verandert entsprechen. Abweichungen von diesen Werten, sowohl nach oben

als auch nach unten, sind besonders zu begriinden. Durch die
vorliegende Planung werden Situationen geschaffen, die den
Quartierscharakter beeinflussen werden. Insgesamt stellt sich die
stadtebauliche Dichte ein vertragliches Malf3. Dies liegt begrindet
darin, dass zum einen die Abstande zwischen Bestandsbebauung
und Neuplanungen Uber das gesetzlich vorgeschriebene Maf3
hinausgehen und zum anderen darin, dass durch die bessere
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Ausnutzung der Ressource Flache eine nachhaltigere Entwicklung
geplant wird.

Des Weiteren, wird es mdglich sein, sich in zukinftigen
Baugenehmigungsverfahren auf die MaRgaben der geplanten
Bebauung zu berufen, sofern es sich um ein
Genehmigungsverfahren nach § 34 BauGB handelt. Jedoch sind die
Mal3gaben, die durch die Neuplanung geschaffen werden bereits in
der Umgebung vorhanden. So existieren in der Umgebung bereits
Gebéude die eine Dreigeschossigkeit mit Flachdach aufweisen und
ahnliche Grundflachen. Somit werden durch die Planung keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Bestandbebauung
zukommen. Die Planung verfolgt hierbei das Ziel die
Quartiersdynamik zu steuern und ein unterschiedliches
Wohnangebot fur alle Altersklassen und Lebensstile bereitzustellen.
Erreich wird dies dadurch, dass neben Mehrfamilienh&usern auch
Festsetzungsbereiche fir kleinteiligere Baukorper vorgesehen
wurden.

Durch die hohere bauliche Dichte an diesem Ort wird effizient mit
dem Gut Flache umgegangen, da somit mehr Quadratmeter
Wohnraum pro Quadratmeter Bauland realisiert werden kann. Dies
sorgt auch dafir, dass die Grundstuckskosten auf eine grof3ere
Anzahl Wohnungen umgelegt werden kdnnen. Insgesamt tragt eine
Wohnraumentwicklung an diesem Ort dazu bei, dass ein Teil des
Wohnraumbedarfs in Ravensburg gedeckt werden kann.

und die Frischluftzufuhr insbesondere in der unmittelbaren
Nachbarschaft negativ beeinflusst werden wirde. Selbst das von
der Stadt Ravensburg in Auftrag gegebene Klimagutachten vom
11.07.2019 kommt zum Schluss, dass die massive Versiegelung
der geplanten Bauflache und die anfallende Baumasse mit
relevanten Auswirkungen auf die Durchltftung und Erhitzung der

Kenntnisnahme

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am ostlichen Hang des Schussentals. An
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benachbarten Grundstticke verbunden ist. Dabei darf nicht unter
den Tisch gekehrt werden, dass die angefuhrten Messungen z.T.
aus den Jahren 1989 bzw. 2009 stammen und somit nicht mehr
der aktuellen Klimasituation entsprechen.

sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
Frisch- und Kaltluftschneise fur die in den Abendstunden
auftretenden Kaltluftabflisse dar. Diese Hangabwinde durchltften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
Plangebiete erfolgt gemaf der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Strémung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese naturlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fur die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
guer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchliftungsfunktion weiter gewahrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieRen zu Gunsten
anschliel3ender Quartiere weiter gewahrleistet.

Konkret fuhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
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Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stralde ,Im
Andermannsberg“ beschrankt bleiben. Mehr Liicken zwischen der
nordwestlichen Geb&udezeile wirden die Auswirkungen reduzieren.
Im Bebauungsplan "Andermannsberg" stadtebaulicher Entwurf
Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem
Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebéaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe 6stlich der Strale ,Im
Andermannsberg® im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Veranderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon tblich war.

Die unbestrittenen Veranderungen sind damit auf die klimatologisch
zu berlicksichtigen Belange, unter dem Pramisse ein Wohngebiet zu
entwickeln, bestmdglich abgestimmt und insgesamt — auch fir die
Nachbarschaft — vertretbar.

* Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist schon jetzt am Rande
seiner Kapazitat. Nicht nur bei den wichtigsten Zufahrtswegen
(Ganshalde, Im Andermannsberg, Durerweg, Erlenweg und
Oppeltshofer Weg), sondern im gesamten Wohngebiet handelt es
sich um verkehrsberuhigte Zonen mit Fahrradstraf3en und
SpielstralRen, die schon jetzt von Nichtanwohnern als
Schleichwege

oder als Parkplatz genutzt werden.

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zusatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
undberwindbaren Hindernisse fur die Planung hieraus entstehen.
Fragen der Verkehrssicherheit oder der Verkehrsiiberwachung sind
nicht Bestandteil des Planungsebene sondern der Vollzugsebene.
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* Der Hauptzufahrtsweg zum geplanten Wohngebiet liegt in einer
undbersichtlichen Kurve und ist nicht nur fir Fahrzeuge der
Mullabfuhr, sondern auch fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr nur
schwer zuganglich.

Kenntnisnahme

Die erforderlichen Aus dem Bebauungsplanentwurf wird ersichtlich,
dass die Sicht bei der Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die
Bestandsstral3e tbersichtlich ist, weil innerhalb der Sichtwinkel keine
baulichen Anlagen vorhanden sind und man freie Sicht sowohl nach
Norden als auch nach Osten hat.

sind gepruft und gegeben.

Bei der Planung der HaupterschlieBung ist sicherzustellen, dass
diese fir die Versorgungs- und Rettungskrafte ausreichend
bemessen wurden. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.
Des Weiteren dient der Wirtschaftsweg im Norden des Plangebiets
als zweiter Rettungsweg und wurde dahingehend ausreichend
dimensioniert.

* Bei der vorhandenen Kanalisation treten schon heute nach
ergiebigen Regenfallen immer wieder Probleme bei der
Entwasserung auf. Die zusatzliche Bebauung wirde das
Kanalisationsnetz des gesamten Wohngebietes vollkommen
Uberlasten und eine aufwandige Sanierung bzw. Erweiterung
erforderlich machen.

Kenntnisnahme

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Das Niederschlagswasser wird fachgerecht in den Eckerschen
Tobel geleitet.

Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem Regenlberlaufbauwerk
in den bestehenden Mischwasserkanal in der Ganshaldestral3e.
Nach der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung und dem
Kanalbetrieb gibt es dort keine hydraulischen Probleme. AuRerdem
ist die anfallende Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 Liter je Sekunde
sehr gering. Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird
Uber zwei Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen
Tobelbach eingeleitet. Die Anforderungen an eine geordnete
Entwasserung werden damit eingehalten. Eine Uberlastung ist —im
gesetzlichen Rahmen — ausgeschlossen. Bei extremen
Regenereignissen, auf die eine Kanalisation nicht ausgelegt ist und
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auch nicht ausgelegt sein kann oder muss, wird es weitre zu
Uberlastungen kommen kénnen. Dies lasst sich nicht vermeiden.

 SchliefRlich darf bei diesem naturschutznahen Gebiet nicht

Die verdichtete Bebauung dieser Freiflache wiirde nicht nur dazu
fuhren, dass es haufiger zu unerwiinschten Konfrontationen mit
Fuchsen und anderen Wildtieren kommen wurde, sondern es
wurden vor allem wichtige Brutstatten fir Vogelarten, die
Bodenbrter sind (Weihe etc.), entfallen.

vergessen werden, dass ein nicht unerheblicher Teil (1,3 ha) einer
Freiflache, die bisher von Wildtieren genutzt wurde, verschwindet.

Kenntnisnahme

Die Lage und Bedeutung des Plangebiets innerhalb des Freiraum-
und Biotopverbundes ist bekannt. Die Funktion des Plangebiets wird
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und bewertet.

Fir das Gebiet wurde ein Faunistisches Gutachten erstellt, das den
Planunterlagen im weiteren Verfahren beigelegt wird. Im Frih-
jahr’Sommer 2019 wurden qualifizierte Untersuchungen flr die Ar-
tengruppen Vogel, Fledermause, Amphibien, Reptilien und
Haselmaus durchgefiihrt. Die Artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan durch das
Freiraumburo kimmich + I16hle kommt zum Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung der in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmafinahmen sowie einer Ausgleichsmaf3hahme
erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung
ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Zunahme von "Konfrontationen" mit Wildtieren durch die
Bebauung ist nicht zu erwarten, da die Korridorfunktion der
Ackerflache durch die geplanten Griinkorridore entlang der
Plangebietsgrenze (30 m breite Waldabstandsflache sowie 5 m bis
15 m breite Korridore im Stiden und Westen) nicht beeintrachtigt wird
und fur die genannten Wildtiere gentigend Nahrungshabitate in
gleicher oder besserer Qualitat im direkten Umfeld zur Verfligung
stehen.

Die Ackerflache — welchen den Grol3teil des Plangebiets einnimmt —
besitzt keine Funktion als Bruthabitat und aufgrund der intensiven
Nutzung eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat. Der

Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB

Stand: 14.04.2025

Seite 100 von 115




Bebauungsplan "Andermannsberg - Neuaufstellung" und die drtlichen Bauvorschriften hierzu

u Stadt

Ravensburg

Nr. | Stellungnahme

Wertungsvorschlag

Verlust eines Nahrungshabitats von allgemeiner Bedeutung ist fur die
nachgewiesenen Vogelarten nicht erheblich, da im Umfeld weitere
Flachen mit besserer Qualitat vorhanden sind und innerhalb der
umrahmenden Ausgleichsflache neue geeignete Habitatstrukturen
angelegt werden.

Relevante Bodenbriter wie beispielsweise die Weihe wurden
innerhalb des Plangebiets nicht nachgewiesen.

Der Unterzeichner erklart hiermit, dass er aus oben genannten
Griunden gegen das geplante Bauvorhaben ist.
Ravensburg, den 20.11.2024 XXXXXXXXX

Kenntnisnahme
Abwagungsvorschlage siehe obenstehend

6. |Stellungnahme VI. vom 21.11.2024:

Sehr geehrter Damen und Herren,

als betroffene Anwohnerin méchte ich hiermit férmlich Einspruch
gegen die Neuaufstellung des Bebauungsplans
»Andermannsberg" erheben.

Kenntnisnahme
Abwéagungsvorschlage siehe untenstehend

Begriindung:

* Eine im Vergleich zum gesamten Wohngebiet erh6hte
Baugeschol3zahl wiirde wesentlich dazu beitragen, dass das
Gesamtbild des Wohngebietes verandert und die Frischluftzufuhr
insbesondere in der unmittelbaren Nachbarschaft negativ
beeinflusst werden wirde. Selbst das von der Stadt Ravensburg
in Auftrag gegebene Klimagutachten vom 11.07.2019 kommt zum
Schluss, dass die massive Versiegelung der geplanten Bauflache
und die anfallende Baumasse mit relevanten Auswirkungen auf
die Durchliftung und Erhitzung der benachbarten Grundstticke
verbunden ist. Dabei darf nicht unter den Tisch gekehrt werden,
dass die angefuhrten Messungen z.T. aus den Jahren 1989 bzw.

Kenntnisnahme

Im vorliegenden Bebauungsplanentwurf werden Dichtewerte
festgesetzt, die innerhalb der Maldgaben des § 17 Abs. 2 BauNVO
entsprechen. Abweichungen von diesen Werten, sowohl nach oben
als auch nach unten, sind besonders zu begrinden. Durch die
vorliegende Planung werden Situationen geschaffen, die den
Quartierscharakter beeinflussen werden. Insgesamt stellt sich die
stadtebauliche Dichte ein vertragliches Mal3. Dies liegt begrindet
darin, dass zum einen die Abstande zwischen Bestandsbebauung
und Neuplanungen Uber das gesetzlich vorgeschriebene Mafl3
hinausgehen und zum anderen darin, dass durch die bessere
Ausnutzung der Ressource Flache eine nachhaltigere Entwicklung
geplant wird.
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2009 stammen und somit nicht mehr der aktuellen Klimasituation
entsprechen.

Des Weiteren, wird es mdglich sein, sich in zukinftigen
Baugenehmigungsverfahren auf die Mafl3gaben der geplanten
Bebauung zu berufen, sofern es sich um ein
Genehmigungsverfahren nach § 34 BauGB handelt. Jedoch sind die
Malgaben, die durch die Neuplanung geschaffen werden bereits in
der Umgebung vorhanden. So existieren in der Umgebung bereits
Gebéude die eine Dreigeschossigkeit mit Flachdach aufweisen und
ahnliche Grundflachen. Somit werden durch die Planung keine
erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die Bestandbebauung
zukommen. Die Planung verfolgt hierbei das Ziel die
Quartiersdynamik zu steuern und ein unterschiedliches
Wohnangebot fiir alle Altersklassen und Lebensstile bereitzustellen.
Erreich wird dies dadurch, dass neben Mehrfamilienh&usern auch
Festsetzungsbereiche fir kleinteiligere Baukorper vorgesehen
wurden.

Durch die hohere bauliche Dichte an diesem Ort wird effizient mit
dem Gut Flache umgegangen, da somit mehr Quadratmeter
Wohnraum pro Quadratmeter Bauland realisiert werden kann. Dies
sorgt auch dafir, dass die Grundstuckskosten auf eine grof3ere
Anzahl Wohnungen umgelegt werden kdnnen. Insgesamt tragt eine
Wohnraumentwicklung an diesem Ort dazu bei, dass ein Teil des
Wohnraumbedarfs in Ravensburg gedeckt werden kann.

Kenntnisnahme

Im Gutachten wurde der Summeneffekt der Plangebiete
.Krankenhaus St. Elisabeth / Andermannsberg — Teilbereich I, 1.
Anderung" und der Entwicklung der Flache im ,Im Breitenen" auf das
Lokalklima analysiert.

Das Plangebiet liegt am 6stlichen Hang des Schussentals. An
sonnigen und windschwachen Tagen stellt das Plangebiet nach den
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gutachterlichen Aussagen ein Kaltluftproduktionsgebiet und eine
Frisch- und Kaltluftschneise fur die in den Abendstunden
auftretenden Kaltluftabflisse dar. Diese Hangabwinde durchltften die
westlichen hangabwartsgelegenen Wohngebiete. Die Bewertung der
Verringerung der Stromungsgeschwindigkeit durch die Bebauung der
Plangebiete erfolgt gemaf der VDI 3787, Blatt 5: 2003. Nach der VDI
Richtlinie ist der Eingriff hinsichtlich der Strémung als maRig zu
bewerten.

Es steht hier nur die vorliegende Planung im Fokus der Betrachtung,
wenngleich diese natirlich klimatologisch mit weiteren Planungen
und Entwicklungen in Verbindung steht.

Vorliegende sind nur kleinklimatische Zusammenhange der
Kaltluftentstehung im Einzugsgebiet des Eckerschen Tobels, deren
Durchliftung anschlieRender Siedlungsgebiete und die Rolle fur die
unter Hitzestress besonders leidenden Quartiere im Schussental
relevant. Durch die Ausweisung wird die Kaltluft-Entstehungsflache
nicht nennenswert reduziert. Durch ein angepasstes, kleinteiliges
Bebauungskonzept — das insbesondere keine zusammenhangenden,
guer zum Hang stehenden Bebauungsriegel vorsieht — wird die
mikroklimatische Durchliftungsfunktion weiter gewahrleistet und die
relevanten Auswirkungen auf die direkt angrenzende Wohnbebauung
— Bereich der ersten beiden Hauserreihen — wie vom Gutachter
empfohlen, reduziert. Durch die Einhaltung der sogenannten
Grundrauhigkeit (Geschossigkeit) wird das UberflieRen zu Gunsten
anschlieRender Quartiere weiter gewahrleistet.

Konkret fuhrt das geplante Wohngebiet maximal bis in Entfernungen
von ca. 350 m zu nennenswerten Reduktionen des
Kaltluftdurchflusses im besiedelten Bereich, wobei signifikante
Abnahmen (>10%) auf die erste Hauserreihe an der Stralde ,Im
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Andermannsberg® beschrankt bleiben. Mehr Licken zwischen der
nordwestlichen Gebaudezeile wirden die Auswirkungen reduzieren.
Im Bebauungsplan "Andermannsberg" stadtebaulicher Entwurf
Variante 2 vom 19.11.2020 wurde die Bebauungsdichte im Vergleich
zu dem Stadtebaulichen Entwurf vom 05.06.2019, welcher dem
Gutachten zugrunde lag, weiter reduziert und die unterste
Gebaudereihe gedreht.

Diese MalRnahmen fihren dazu, dass sich der Kaltluftabfluss in
Richtung der ersten Hauserreihe 6stlich der Stralle ,Im
Andermannsberg® im Vergleich zu den Modellrechnungen
verbessert. In Summe muss auch festgehalten werden, dass sich
durch die Erweiterung des Siedlungsbereichs in angemessen
kleinteiliger Bebauung die Durchliftungssituation nicht wesentlich
verschlechtert. Die Ver&nderungen finden im vergleichbaren Umfang
statt, wie dieser innerhalb des Siedlungsbereichs zwischen Ober-
und Unterlieger auch im Bestand seit Jahrzehnten schon tblich war.

* Die vorhandene Verkehrsinfrastruktur ist schon jetzt am Rande
seiner Kapazitat. Nicht nur bei den wichtigsten Zufahrtswegen
(Géanshalde, Im Andermannsberg, Durerweg, Erlenweg und
Oppeltshofer Weg), sondern im gesamten Wohngebiet handelt es
sich um verkehrsberuhigte Zonen mit Fahrradstraf3en und
Spielstral3en, die schon jetzt von Nichtanwohnern als
Schleichwege oder als Parkplatz genutzt werden.

Kenntnisnahme

Eine Erlauterung mit welchem zusatzlichen Verkehrsaufkommen
durch die Planung zu rechnen ist, findet sich in der Begriindung.
Zusammengefasst ist zu sagen, dass die vorhandene Infrastruktur
die zuséatzlichen Verkehrszahlen aufnehmen kann und keine
unudberwindbaren Hindernisse fur die Planung hieraus entstehen.
Fragen der Verkehrssicherheit oder der Verkehrsuberwachung sind
nicht Bestandteil des Planungsebene sondern der Vollzugsebene.

» Der Hauptzufahrtsweg zum geplanten Wohngebiet liegt in einer
unubersichtlichen Kurve und ist nicht nur fur Fahrzeuge der
Mullabfuhr, sondern auch fir Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr nur
schwer zugéanglich.

Kenntnisnahme

Die erforderlichen Aus dem Bebauungsplanentwurf wird ersichtlich,
dass die Sicht bei der Ausfahrt aus dem Plangebiet auf die
Bestandsstral3e Ubersichtlich ist, weil innerhalb der Sichtwinkel keine
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baulichen Anlagen vorhanden sind und man freie Sicht sowohl nach
Norden als auch nach Osten hat.

sind gepruft und gegeben.

Bei der Planung der HaupterschlieBung ist sicherzustellen, dass
diese flr die Versorgungs- und Rettungskrafte ausreichend
bemessen wurden. Dies ist bei der vorliegenden Planung der Fall.
Des Weiteren dient der Wirtschaftsweg im Norden des Plangebiets
als zweiter Rettungsweg und wurde dahingehend ausreichend
dimensioniert.

* Bei der vorhandenen Kanalisation treten schon heute nach
ergiebigen Regenfallen immer wieder Probleme bei der
Entwasserung auf. Die zuséatzliche Bebauung wirde das
Kanalisationsnetz des gesamten Wohngebietes vollkommen
Uberlasten und eine aufwandige Sanierung bzw. Erweiterung
erforderlich machen.

Kenntnisnahme

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Das Niederschlagswasser wird fachgerecht in den Eckerschen
Tobel geleitet.

Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem Regeniberlaufbauwerk
in den bestehenden Mischwasserkanal in der Ganshaldestral3e.
Nach der hydrodynamischen Kanalnetzberechnung und dem
Kanalbetrieb gibt es dort keine hydraulischen Probleme. Aul3erdem
ist die anfallende Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 Liter je Sekunde
sehr gering. Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird
Uber zwei Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen
Tobelbach eingeleitet. Die Anforderungen an eine geordnete
Entwasserung werden damit eingehalten. Eine Uberlastung ist —im
gesetzlichen Rahmen — ausgeschlossen. Bei extremen
Regenereignissen, auf die eine Kanalisation nicht ausgelegt ist und
auch nicht ausgelegt sein kann oder muss, wird es weitre zu
Uberlastungen kommen kénnen. Dies lasst sich nicht vermeiden.

* Schlielich darf bei diesem naturschutznahen Gebiet nicht
vergessen werden, dass ein nicht unerheblicher Teil (1,3 ha) einer

Kenntnisnahme
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Freiflache, die bisher von Wildtieren genutzt wurde, verschwindet.
Die verdichtete Bebauung dieser Freiflache wiirde nicht nur dazu
fuhren, dass es haufiger zu unerwiinschten Konfrontationen mit
Flchsen und anderen Wildtieren kommen wiirde, sondern es
wurden vor allem wichtige Brutstatten fur Vogelarten, die
Bodenbrter sind (Weihe etc.), entfallen.

Die Lage und Bedeutung des Plangebiets innerhalb des Freiraum-
und Biotopverbundes ist bekannt. Die Funktion des Plangebiets wird
im Umweltbericht zum Bebauungsplan dargestellt und bewertet.

Fir das Gebiet wurde ein Faunistisches Gutachten erstellt, das den
Planunterlagen im weiteren Verfahren beigelegt wird. Im Frih-
jahr’'Sommer 2019 wurden qualifizierte Untersuchungen flr die Ar-
tengruppen Vogel, Fledermduse, Amphibien, Reptilien und
Haselmaus durchgefiihrt. Die Artenschutzrechtliche Prifung im
Rahmen des Umweltberichts zum Bebauungsplan durch das
Freiraumburo kimmich + I16hle kommt zum Ergebnis, dass unter
Berticksichtigung der in die Festsetzungen des Bebauungsplanes
aufgenommen umfangreichen Vermeidungs- und
Minimierungsmaf3nahmen sowie einer Ausgleichsmaf3nahme
erhebliche Beeintrachtigungen durch die geplante Bebauung
ausgeschlossen werden kénnen.

Eine Zunahme von "Konfrontationen" mit Wildtieren durch die
Bebauung ist nicht zu erwarten, da die Korridorfunktion der
Ackerflache durch die geplanten Grlinkorridore entlang der
Plangebietsgrenze (30 m breite Waldabstandsflache sowie 5 m bis
15 m breite Korridore im Stiden und Westen) nicht beeintrachtigt wird
und fur die genannten Wildtiere gentigend Nahrungshabitate in
gleicher oder besserer Qualitat im direkten Umfeld zur Verfliigung
stehen.

Die Ackerflache — welchen den Grol3teil des Plangebiets einnimmt —
besitzt keine Funktion als Bruthabitat und aufgrund der intensiven
Nutzung eine allgemeine Bedeutung als Nahrungshabitat. Der
Verlust eines Nahrungshabitats von allgemeiner Bedeutung ist fur die
nachgewiesenen Vogelarten nicht erheblich, da im Umfeld weitere
Flachen mit besserer Qualitat vorhanden sind und innerhalb der
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umrahmenden Ausgleichsflache neue geeignete Habitatstrukturen
angelegt werden.

Relevante Bodenbriter wie beispielsweise die Weihe wurden
innerhalb des Plangebiets nicht nachgewiesen.

Die Unterzeichnerin erklart hiermit, dass sie aus oben genannten |Kenntnisnahme
Grinden gegen das geplante Bauvorhaben ist. Abwégungsvorschlage siehe obenstehend.
Ravensburg, den 21.11.2024 XXXXXXXXX XXXXXXX

7. |Stellungnahme VII. vom 22.11.2024: Kenntnisnahme
Sehr geehrte Damen und Herren, Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
in dem Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Abwagungsvorschlage siehe untenstehend.

"Andermannsberg - Neuaufstellung" zeigen wir die Wahrnehmung
der rechtlichen Interessen der Frau XXXX XXXXXX,
XAXXXXXXX X, XXXX XXXXXXXX an. Eine auf uns lautende
Vollmacht tiber-

Lassen wir als Anlage 1. Im Rahmen der friihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung zum Bebauungsplanentwurf geman § 3
Abs. 1 BauGB geben wir namens und in Vollmacht unserer
Mandantin folgende Einwendungen bzw. Antrage beinhaltende
Stellungnahme ab.

A. Sachverhalt Kenntnisnahme
1. Grundeigentum/Betroffenheit der Einwenderin Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Unsere Mandantin ist Eigentimerin des mit einem Wohnhaus Im Zuge des Bauleitplanverfahrens kann es zu einer Anderung

bebauten Grundstticks Im Andermannsberg XX, Flst.-Nr. XXXX, | innerhalb der monetéaren Bewertung einiger Grundstiicke in der
Gemarkung Ravensburg. Das Plangebiet grenzt unmittelbar an | Umgebung des Plangebiets kommen. Inwiefern diese einen
die XXXXXXXXXX Grundstlcksgrenze des Grundstlicks unserer | negativen Ausschlag bei der Grundstiickbewertung zur Folge hat, ist

Mandantin an. Die Planung sowie die Realisierung des im Bebauungsplanverfahren nicht abschlieBend festzustellen.
Planungsentwurfs haben wesentliche nachteilige Auswirkungen | |nsgesamt betrachtet andert sich durch die Planung lediglich eine
auf das Grundstiick unserer Mandantin. Ortsrandlage hin zu einer Lage im Siedlungszusammenhang. Die
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Qualitat und Nutzbarkeit der Bebauung bleibt hierbei jedoch
vergleichbar. Ebenfalls ist es so, dass durch die Planung die
Mal3gaben bei einer Baugenehmigung nach § 34 BauGB fir Teile
der Bestandsbebauung sogar erhéht werden. Mit h6heren
Nutzungsmaoglichkeiten geht in der Regel keine relevante Minderung
des Werts einher. Des Weiteren ist die beplante Flache bereits seit
dem Beschluss des Flachennutzungsplanes 1985 als geplante
Wohnbauflache und in allen darauffolgenden Flachennutzungsplanen
als geplante Wohnbauflache dargestellt. Somit war seitdem mit einer
Entwicklung auf dieser Flache zu rechnen.

Ebenfalls werden durch die Planung Freiflachen geschaffen, die eine
hohere Qualitat fir Natur und Landschaft haben, als das bisherige
Maisfeld.

In der Gesamtbetrachtung aller vorliegenden Belange die von Seiten
der Offentlichkeit vorgebracht wurden, ist festzustellen, dass keine
wesentlichen Nachteile durch die Planung fiir die Umgebung
entstehen.

Il. Planung der Plangeberin

1. Wie der offentlichen Bekanntmachung vom 12.10.2024
entnommen wird, plant die Stadt Ravensburg vollumféanglich an
der urspringlichen Planung, welche vom Verwaltungsgerichtshof
Baden-Wirttemberg aufgehoben wurde, festzuhalten und
lediglich formale Fehler nachzubessern und hinsichtlich der
Hohenfest-setzungen Konkretisierungen vorzunehmen.

Kenntnisnahme

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Soweit mdglich
und stadtebaulich sinnvoll wurde an der bestehenden Planung
festgehalten, da sich am Planungserfordernis und den
Planungszielen nichts Wesentliches verandert hat. Wo nach aktueller
Uberprifung aus fachlichen und rechtlichen Griinden
Aktualisierungen, Anderungen oder Erganzungen erforderlich sind,
werden diese vorgenommen. Dies betrifft vordringlich die Punkte, die
zur Unwirksamkeit des vorherigen Bebauungsplanes gefiihrt haben.

2. Laut der Bekanntmachung vom 12.10.2024 aus der
Schwabischen Zeitung, soll im Rahmen der frihzeitigen
Offentlichkeitsbeteiligung Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke,

Kenntnisnahme
Mit der frihzeitigen Beteiligung wird das Ziel verfolgt die
Offentlichkeit sowie die Trager der 6ffentlichen Belange zu
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die voraussichtliche Auswirkung der Planung sowie tber unterrichten. Zugleich wird durch diesen Verfahrensschritt das
unterschiedlichen Losungen, die fur das Plangebiet in Betracht Abwagungsmaterial erganzt.
kommen, in der Zeit vom 21.10.2024 bis einschlief3lich Da das Abwagungsmaterial noch nicht vollstandig vorliegt, konnten
22.11.2024 durch Veroffentlichen im Internet unter die Planungsunterlagen noch nicht vollsténdig erstellt werden. Die

https://bw.bauleitplanung-online.de unterrichtet werden. Welche | vollstéandigen Unterlange werden in der férmlichen Beteiligung mit
Unterlagen ausliegen, wird in der Bekanntmachung dabei nicht ausgelegt.

ausgefuhrt.

Auf der genannten Internetseite finden sich jedoch (Stand
20.11.2024) allein die Sitzungsvorlage flr die Sitzung des
technischen Ausschusses am 09.10.2024 (Stand 27.09.2024)
nebst dort genannter Anlagen - Urteil des
Verwaltungsgerichtshofs Baden-Wirttemberg vom 08.05.2024,
zwei Lageplane Uber das vorgesehene Plangebiet, ein Auszug
aus dem Flachen-Nutzungsplan sowie der zeichnerische Teil des
vom VGH Baden-Wurttemberg fur unwirksam erklarten
Bebauungsplans. Gemal} Sitzungsvorlage beschranken sich die
Planungsziele auf die auch bislang zugrunde gelegten
allgemeinen Ziele:

- Entwicklung eines ,Allgemeinen Wohngebiets"

- sensibler Umgang mit der bestehenden Siedlungsstruktur

- Schaffung einer adaquaten Mischung verschiedener
Wohnformen

auf Einfamilien-, Doppel-, Reihenhausbebauung, kleinteiliger
Geschosswohnungsbau) und Nutzungen

- Berucksichtigung differenzierter, zeitgemaler
Wohnraumangebote

- Ausbildung eines geeigneten Ubergangs in die umgebende
Landschaft (griinordnerische Einbindung)

- Steuerung der Quartiersdynamik

B. Einwendungen und Anregungen (Antrage) Wird nicht bericksichtigt
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I. Antrage
Zur Wahrung der Rechte der Einwenderin beantragen wir, die
Planung in der gegenwartigen Form wird nicht weiterverfolgt.

Mit Aufstellungsbeschluss vom 9.10.2024 hat die Stadtverwaltung
den Auftrag erhalten fiir das vorliegende Plangebiet einen
Bebauungsplan zu erstellen.

Grinde warum eine Einstellung des genannten Verfahrens
notwendig sein sollte, liegen nicht vor. Uber den weiteren Verlauf des
Bebauungsplanverfahrens wird das zustandige Gremium im Rahmen
der Planungshoheit beraten und entscheiden.

II. Begrindung

1. Vorab wird gertgt, dass entgegen der Bekanntmachung vom
12.10.2024 weder Information Uber die voraussichtlichen
Auswirkungen der Planung noch Informationen tber wesentlich
unterschiedliche Losungen fir das Plangebiet ausgelegt wurden.
Allein wurde die Sitzungsvorlage ausgelegt, welche diesbeziiglich
jedoch eine Informationen vorhalt, sondern lediglich allgemeine
Ziele formuliert.

Kenntnisnahme

2. Der Sitzungsvorlage war zu entnehmen, dass die Stadt ganz
offensichtlich davon ausgeht, dass das Gericht zu dem Schluss
gekommen sei, dass keine Abwagungsfehler zu den
vorgebrachten Belangen vorlagen, insbesondere zu Fragen des
ortlichen Klimas, des Verkehrslarms, des Artenschutzes und des
Interesses der Beibehaltung der Lage. Dies ist unzutreffend.
Insbesondere hinsichtlich der verkehrlichen Auswirkungen hat das
Gericht ausdricklich im Urteil festgestellt, dass das Recht auf
eine gerechte Abwéagung verletzt sein konnte (Seite 10 des
Urteils). Ob tatsachlich ein Ermittlungs- oder Bewertungsfehler
vorliegt, hat das Gericht hingegen ausdricklich offengelassen
(Seite 17 des Urteils). Dem Urteil ist vielmehr zu entnehmen, dass
hier jedenfalls hinsichtlich der verkehrsmalRigen Belastung

Kenntnisnahme

Im genannten Textabschnitt des Urteils wurde die Antragsbefugnis
innerhalb der Normenkontrolle zum urspriinglichen Bebauungsplan
"Andermannsberg" begrindet.

Die Antragsbefugnis wurde gesehen und auch stattgegeben.

Das genannte Zitat auf der Urteilsbegriindung ist so zu verstehen,
dass es tatsachlich offen gelassen wurde, ob ein Ermittlungs- oder
Bewertungsfehler vorliegt. Jedoch wird im n&chsten Absatz
klargestellt, dass eine Betroffenheit der Klagerin lediglich im nicht
abwagungsrelevanten Bagatellbereich vorliegen wiirde. Dies zum
zuriickliegenden Urteil. Im derzeit in Erarbeitung befindlichen
Bebauungsplan werden insbesondere die im Rahmen der
gerichtlichen Auseinandersetzung festgestellten Méangel und Fehler
behoben. Dieser Bebauungsplanentwurf wird im Rahmen der
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durchaus die Ermittlung der abwagungs-relevanten Aspekte nicht
vollstandig ist bzw. war.

folgenden politischen Beratung uber die formliche Beteiligung
vorliegen.

Die Ausflihrung, dass ein Fehler im Abwagungsergebnis nicht
festgestellt werden kdnne, fuhrt das Gericht hingegen allein
darauf zuriick, dass hierfiir zun&chst die Nachholung eines
fehlerfreien Abwéagungsvorgangs erforderlich ist (Seite 26 des
Urteils).

Kenntnisnahme

Die Abwagung des damaligen Verfahrens spielt im vorliegenden
Bauleitplanverfahren keine Rolle. Der Abwagungsvorgang wird
komplett neu aufgerollt und durchgefinhrt.

Wie der Beschlussvorlage zu entnehmen ist, soll aber ein
erneuter Abwagungsvorgang offensichtlich nicht erfolgen und
somit auch kein fehlerfreier Abwagungsvorgang nachgeholt
werden. Es bleibt dabei, dass insbesondere der vom Plan
ausgeloste Zufahrtsverkehr, sowohl in
immissionsschutzrechtlicher Hinsicht, als auch hinsichtlich der
weiteren Auswirkungen durch eine entsprechende
Verkehrszunahme die Belange der Einwenderin sowie der
weiteren Nachbarn beeintrachtigen und diese Belange weiterhin
keine Bertcksichtigung in der Planung finden.

Kenntnisnahme

Mit der vorliegenden Neuaufstellung wird auch ein komplett neuer
Abwéagungsvorgang begonnen und durchgefiihrt.

Um eine belastbare Aussage hinsichtlich Verkehr und Larm zu
erhalten werden diese Themenbereiche im vorliegenden neuen
Bauleitplanverfahren nochmals aktuell untersucht und bewertet. Eine
Erlauterung der Verkehrsstréme wird in der Begriindung zum
Bebauungsplanentwurf zu finden sein. In einem Schallgutachten wird
die Immissionslage dargelegt werden.

3. Da offensichtlich keine inhaltlichen Anderungen der Planung
gegeniber dem fur unwirksam erklarten Bebauungsplan
»~Andermannsberg" vorgesehen sind, ist auch an den bislang
gegen die Planung vorgebrachten Einwendungen, inshesondere
hinsichtlich lokalklimatischer Veranderungen, hinsichtlich der
Umweltbelange sowie die tbermaRige und gegen den
Gebietscharakter versto3ende Nachverdichtung festzuhalten.

Kenntnisnahme

Die Planung bleibt in ihrer Gestalt bestehen. Es kommt zu
Anderungen insbesondere im Bereich der Hohenfestsetzungen. Zu
den klimatischen Zusammenhé&ngen wird die Planung aktuelle
Erlauterungen enthalten.

Diesbezuglich ist insbesondere hinsichtlich der lokalklimatischen
Verhéaltnisse darauf zu verweisen, dass hier weiterhin wohl auf ein
Gutachten aus dem Jahr 2009 und somit auf ein Gutachten das
zwischenzeitlich Gber 15 Jahre alt ist zurtickgegriffen werden soll.

Kenntnisnahme

Im Raum Ravensburg gibt es kaum Messungen der
Windverhaltnisse. Deshalb wir auf verfligbare Messungen der LUBW
auf dem Dach der IHK (1998) und auf Messungen von Prof. Schwab
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Insbesondere werden hier neuere Erkenntnisse nicht
bertcksichtigt und somit wirkungsrelevante Aspekte nicht
berticksichtigt. Dies, obwohl dieses Gutachten selbst bereits zu
dem Ergebnis relevanter nachteiliger lokalklimatischer
Auswirkungen jedenfalls auf die unmittelbare
Umgebungsbebauung und damit auf das Grundstiick der
Einwenderin kommt.

(2009) zurickgegriffen. Diese Windmessungen wurden verwendet,
um die Windrichtung des Schussentalers (in Ravensburg
dominierender nachtlicher Kaltluftabfluss) aufzuzeigen.

Das Gutachten basiert nicht auf diesen Messungen. Diese werden
lediglich als Erkenntnisquelle herangezogen.

Lokale Windsysteme (wie Bergwinde) hangen im Wesentlichen von
den von den topographischen Gegebenheiten ab. Das gro3raumige
Gelanderelief andert sich nicht. Durch Baumafinahmen kénnen
Kaltluftabflisse durch zwei Effekte gerinfigig und in rdumlich
begrenztem Umfang beeinflusst werden. Zum einen entfallen mit der
Bebauung von Grunflachen Teilflachen von
Kaltluftproduktionsgebieten und zum anderen bilden die Gebaude
Hindernisse (erhdhte Oberflachenrauigkeit) und verringern lokal
begrenzt die Windgeschwindigkeit.

Bei Kaltluftabfliissen, wie dem Schussentaler, mit einer grofR3en
Machtigkeit und einem grofRen Einzugsgebiet (vgl. Ergebnisse der
Regionale Klimaanalyse Bodensee-Oberschwaben — REKLIBO
(https://www.rvbo.de/Projekte/Regionale-Klimaanalyse)) fihren
Nutzungsanderungen nicht zu signifikanten Anderungen der
nachtlichen Windverhéltnisse, da die umgenutzten Flachen nur einen
Bruchteil des gesamten Kaltlufteinzugsgebiets ausmachen.

Der Klimawandel hat einen Einfluss auf die Haufigkeit der
Kaltluftabflisse, weil sich die Haufigkeit von wolkenlosen
windschwachen (sog. autochthonen) Wetterlagen &ndern kann. Der
Klimawandel hat jedoch nur einen geringen Einfluss auf die
Entstehung der Kaltluftabfliisse. Diese sind mit dem Tagesgang der
Lufttemperatur korreliert. Zwar nimmt im Klimawandel das
Temperaturniveau insgesamt zu, die relativen Anderungen
(Tag/Nacht) andern sich aber nicht.
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Deshalb kdnnen die Messdaten aus den Jahre 1989 und 2009
verwendet werden, um die Hauptwindrichtungen und deren
Tagesgang im Schussental in Ravensburg zu beschreiben.

Innerhalb des REKLISCHUB-Projekts von Prof. Schwab wurden die
lokalen Abweichungen der bodennahen Lufttemperatur vom
Mittelwert, basierend auf Messungen vom 21.07.2009, fur
Ravensburg dargestellt. Diese lokalen Lufttemperaturdifferenzen sind
von der Bebauung und Vegetation abhéngig. Sie variieren mehr von
Tag zu Tag, als durch Erhéhung der mittleren Lufttemperatur im
Zuge des Klimawandels. Neubaugebiete, die seit 2009 entstanden
sind, ,fehlen“ nattrlich in der Karte. Diese verliert aber dadurch nicht
ihre Aussagekraft fir eine Einschatzung der Uberwarmung im
Untersuchungsgebiet.

Die hier berticksichtigten Ergebnisse werden durch aktuellere, jedoch
etwas grobere Darstellungen, die im Zusammenhang des
Klimaanpassungskonzeptes des Gemeindeverbandes Mittleres
Schussental erarbeitet wurden, bestatigt. Auch dies lasst darauf
schlieen, dass eine neuerliche Begutachtung zu keinen relevanten,
anderslautenden Ergebnissen fuhren wird.

Auch hinsichtlich der nunmehr vorzunehmenden umfassenden
Umweltanalyse wird ein Ruckgriff auf die bislang vorgenommenen
Gutachten nicht zulassig sein, da diese ebenfalls mittlerweile
vollkommen Uberaltert sind und eine erneute Bewertung hier
vorzunehmen ist.

Kenntnisnahme

Fir das Bauleitplanverfahren wird ein qualifizierter Umweltbericht
entsprechend der gesetzlichen Anforderungen erstellt und zur
Offenlage beigelegt. Die zu Grunde gelegten fachgutachterlichen
Ausarbeitungen sowie sonstigen Plangrundlage und
Grundlagendaten werden selbstverstandlich auf Aktualitat und
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Eignung fur das Verfahren zur Neuaufstellung Uberprift und bei
Bedarf aktualisiert und ergénzt.

Auch Einwendungen hinsichtlich des Hochwasserschutzes
werden aufrechterhalten. Dies insbesondere mit Blick auf die
Erkenntnisse gerade der letzten Jahre, wonach dringend eine
Neubewertung der Lage erforderlich ist. Dies gilt insbesondere im
Rahmen einer entsprechenden Hanglage mit oberhalb gelegenem
Weiher und unmittelbar angrenzenden Bach, wie vorliegend, in
der ein besonders hohes Risiko festzustellen ist, wie
insbesondere auch die letzten Hochwasserereignisse bspw. in
Osterreich gezeigt haben. Insofern ist bei einer Versiegelung der
dazwischengelegenen Pufferflache mit erheblichen Auswirkungen
zum einen auf die Grundstuicke der Einwenderin sowie der
weiteren Nachbarn zu rechnen, zum anderen auch auf das
Plangebiet selbst. Eine entsprechende Bewertung und Abwagung
wurde dies-bezuglich bislang nicht vorgenommen.

Kenntnisnahme

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt im Trennsystem so dass
kein Niederschlagswasser in den Schmutzwasserkanal eingeleitet
wird. Der Schmutzwasserkanal mindet nach dem
Regeniberlaufbauwerk in den bestehenden Mischwasserkanal in der
GanshaldestraRe. Nach der hydrodynamischen
Kanalnetzberechnung und dem Kanalbetrieb gibt es dort keine
hydraulischen Probleme. Aul3erdem ist die anfallende
Schmutzwassermenge mit ca. 5,5 I/s sehr gering.

Das Niederschlagswasser der befestigten Flachen wird Gber zwei
Retentionsbecken gedrosselt in den Eckerschen Tobelbach
eingeleitet.

Durch die Bebauung wird die Hochwassersituation aus den
oberliegenden Weihern nicht veréndert. Eine direkte Ableitung des
oberliegenden Hangwassers bei Starkniederschlage ist in der
Planung vorgesehen. Die Situation fur die bisherige Bebauung wird
wesentlich verbessert.

4. Weiter haben offensichtlich bereits Baugrunderkundungen im
Auftrag der Stadt auf dem Plangebiet stattgefunden. Wir gehen
davon aus, dass hier auch eine entsprechende gutachterliche
Stellungnahme bereits vorliegt. Bezeichnend ist, dass eine solche
im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nicht
ausliegt. Entsprechend der Hanglage und den sonst tblichen
Bodenverhaltnissen ist vom Vorliegen eines diffizilen Baugrunds
auszugehen. Insofern bestehen erhebliche Zweifel hinsichtlich der
Geeignetheit des Bodens und der Umsetzbarkeit der
vorgesehenen Bebauung insbesondere hinsichtlich der wohl

Kenntnisnahme
Das Bodengutachten wird im Zuge der formlichen Beteiligung
ausgelegt.
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vorgesehenen Mehrfamilienhduser und der wohl hierfur
erforderlichen Tiefgaragen, da anderenfalls eine Umsetzung der
erforderlichen Stellplatze nicht moglich sein dirfte. Vor diesem
Hintergrund ist davon auszugehen, dass die vorgesehene
Planung alleine wegen der hohen Baukosten bereits nicht
umsetzbar ist.

5. Zudem ist die Planung auch weiterhin nicht geeignet, einen

geeigneten Ubergang in die umgebende Landschaft vorzuhalten.

Insbesondere ist eine entsprechende Grinordnung hierzu der
bisherigen Planung nicht zu entnehmen und auch die
vorgesehenen Mehrfamilienhauser stellen das Gegenteil zu
einem Ubergang in die umgebende Landschaft dar. Insofern ist
die vorgesehene Planung nicht geeignet, die eigenen
Planungsziele zu erreichen und ist vor diesem Hintergrund
stadtebaulich nicht erforderlich.

Mit freundlichen Griil3en

Dr. Marcus Merkel

Rechtsanwalt

Kenntnisnahme

Im Bebauungsplanentwurf sind entsprechende Festsetzungen zur
Grinordnung vorhanden.

Der Ubergang in die Landschaft entsteht durch die Bereiche, welche
sich zwischen der klaren Kante hin zur Landschaft und der
tatsachlichen freien Landschaft befinden. Hier ist die stadtebauliche
Aussage, dass der Siedlungskérper durch die klare Kante auch klar
endet. Ein hineinflieBen von Teilen der Landschaft ist dennoch
mdoglich, da die Kante zwar klar ist, aber nicht hart und
undurchdringlich. So werden die Baukodrperlangen beschrénkt,
wodurch zwischen den Baukdrpern auch immer Freibereich
verbleiben werden.
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