ENTWURF TEXTTEIL zum Bebauungsplan , Kesslerwiesen” (08-08)
in der Fassung vom 21.10.2025

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans werden in Erganzung zu den zeichnerischen Festsetzungen folgende
Regelungen getroffen:

1  PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Gemal} § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

1.1 Artder baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO0)

1.1.1  Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO0)

Zuldssig sind:

e Gewerbebetriebe aller Art, einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer
Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhduser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
e  (Geschafts, Biiro- und Verwaltungsgebaude.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

o Im obersten Geschoss: Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet sind und ihm gegeniiber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind,

e Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche und sportliche Zwecke,

e Einzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstatten fiir die Eigenproduktion eines im Plangebiet ansdssigen
Gewerbebetriebs als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten miissen in
einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb
stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen
Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflaiche muss der Betriebsflache des Gewerbebetriebs
untergeordnet sein. Die Verkaufsflache darf maximal 200 m? betragen.

Nicht zuldssig gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO sind:

e Tankstellen,

o Werbeanlagen der Fremdwerbung als bestimmte Art sonstiger Gewerbebetriebe (eigenstdndige
Hauptnutzung),

e  GrolRflachige Einzelhandelsbetriebe.

Ausgeschlossen sind gemdld § 1 Abs. 6 BauNVOi.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO0:

e Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,
o Werbeanlagen der Fremdwerbung als bestimmte Art sonstiger Gewerbebetriebe (eigenstandige
Hauptnutzung).

Ausnahmen gemaR § 8 Abs. 3 sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO ausgeschlossen:

e Vergniigungsstdtten im Sinne des § 4a Absatz 3 Nummer 2 BauNVO aulRerhalb der in § 6 Absatz 2 Nummer
8 BauNVO bezeichneten Teile des Gebiets.

Gemdld § 1 Abs. 6 S. 1 Nr. 1 BauNVO sind Ausnahmen nach § 6 Abs. 3 BauNVO0 nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Dies beinhaltet auch Vergniigungsstatten in Form von Wettbiiros, Automatenspielhallen,



Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos, Spielbanken, Diskotheken, Nachtlokalen, Nacht- und
Tanzbars, Striptease-Lokalen, Swinger-Clubs, Peep-Shows und Sex-Kinos.

1.1.2  Urbane Gebiete (MU) (§6aBauNVO0)

Zuldssig sind:

o Gemadl § 6a Abs. 4 Nummer 3 BauNV0 Wohngebaude mit max. 3.110 m2 der gesamten Geschossflache im
Urbanen Gebiet,

e  Geschafts- und Biirogebdude,

e Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

e Sonstige Gewerbebetriebe,

o Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zuldssig sind:

e FEinzelhandelsbetriebe, die als Verkaufsstatten fiir die Eigenproduktion eines im Plangebiet ansdssigen
Gewerbebetriebs als untergeordnete Nebenbetriebe zugelassen werden. Diese Verkaufsstatten miissen in
einem unmittelbaren rdumlichen und funktionalen Zusammenhang mit dem jeweiligen Gewerbebetrieb
stehen. Die Verkaufsstatte muss dem eigentlichen Betrieb raumlich angegliedert und als dessen
Bestandteil erkennbar sein. Die Verkaufsflaiche muss der Betriebsflache des Gewerbebetriebs
untergeordnet sein. Die Verkaufsflache darf maximal 200 m? betragen.

Ausgeschlossen sind gemadld § 1 Abs. 6a BauNVOi.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

e \ergniigungsstatten,

e Tankstellen,

e Bordelle, bordelldhnliche Betriebe und Anlagen der Wohnungsprostitution,

o  Werbeanlagen der Fremdwerbung als bestimmte Art sonstiger Gewerbebetriebe (eigenstdndige
Hauptnutzung).

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNV0)

1.2.1  Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO0)

Zur Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung werden die Héhe baulicher Anlagen, die Grundflachenzahl
(GRZ) und die Geschossflachenzahl (GFZ) festgesetzt.

1.2.2  Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 3 BauGB und § 18 BauNV0)

Als unterer Bezugspunkt fiir die festgesetzten Baufldchen ist die ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH = OK EG-
FertigfuRboden) in m ii. NN maRBgebend und wird entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt. Von den
festgesetzten ErdgeschossfulRbodenhdhen kann ausnahmsweise abgewichen werden (siehe C.10.0).

1.2.3  Hdhe baulicher Ablagen (§ 18 BauNV0)

Es werden die maximalen Héhen der baulichen Anlagen (HbA max.) iiber der ErdgeschossfuRbodenhohe in m ii. NN
(EFH) entsprechend den Eintragungen im Plan festgesetzt (EFH siehe 1. 2.2).

Die maximale Hohe der baulichen Anlagen (HbA max. = Gebdudehdhe) wird definiert als das Mal} zwischen
Oberkante Erdgeschossfullboden (EFH = OK EG- FertigfuRboden) und Oberkante Attika.

Die festgesetzte maximale Hohe der baulichen Anlagen (HbA max.) darf mit technischen Aufbauten (z. B:
Liiftungsanlagen, Aufzugs- und Aufgangsbauten, Belichtungselemente, Solar- und Fotovoltaikanlagen) um bis zu
3 m iiberschritten werden. Bei den Uberschreitungen sind die Bezugshdhen der Bauschutzbereiche des Flughafens



Stuttgart zu beachten (siehe C.8.0). Technische Aufbauten sind passend zur Gebaudehiille einzuhausen und
miissen von den Gebdudekanten einen horizontalen Abstand von mind. 2,0 m bzw. bei Solar- und
Fotovoltaikanlagen 1,0 m einhalten.

1.2.4 Maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) (§19 BauNVO0)

Es gelten die im Planteil eingetragenen Festsetzungen.

Die festgesetzten Grundflachen diirfen gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO bei Anrechnung von Garagen und Stellplatzen
mitihren Zufahren, Nebenanlageni.S.d. § 14 BauNVO sowie weiterer befestigter Flachen bis zu einer
Grundflachenzahlvon 0,8 iiberschritten werden.

Bei der Ermittlung der sind die Flachen unterirdischer Garagen mit ihren Zufahren (Tiefgarage unterhalb der
Geldandeoberflache) sowie unterirdische Nebenrdume nicht mitzurechnen (§ 16 Abs. 6 i.V.m. § 19 Abs. 4 BauNV0).

1.2.5 Geschossflachenzahl (§20 BauNVO0)

Es gelten die im Planteil eingetragenen Festsetzungen.

1.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfldche und Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

1.3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO0)
o: offene Bauweise gemadl} § 22 Abs. 1 BauNVO.

a: Die Bauweise weicht insofern von der offenen Bauweise ab, als dass die Langenbeschrankung von 50 m entfallt
(§ 22 BauGB und § 23 BauNV0).

1.3.2  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO0)
Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 1 u. 3 BauNVO) definiert.

Die iiberbaubare Grundstiicksflache darf im geringfiigigen MaR durch erforderliche Bauteile, wie Stiitzmauern,
Fluchtrutschen, Abtreppungen {iberschritten werden.

1.4 Flachen fiir Garagen, Stellpldtze und Tiefgaragen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12
BauNVO0)

1.4.1  Oberirdische Garagen und iiberdachte Stellplatze (Ga)

Oberirdische Garagen, Carports (liberdachte Stellpldtze ohne Umfassungswande und ohne Tore) sowie {iberdachte
Fahrradabstellpldtze sind nurinnerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

1.4.2  Nicht iiberdachte Stellplatze (St)

Nicht {iberdachte Stellplatze sind innerhalb als auch auRerhalb der {iberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

1.4.3  Anlagen fiir Fahrradstellpldtze

Anlagen fiir Fahrradstellplatze sind auch auRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflaiche mit einem
Mindestabstand von 1 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zuldssig.



1.5 Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 14 BauNVO0)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO0, die Gebdude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind auRerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

Anlagen zur Verbesserung der Stadtdkologie, wie z.B. Anlagen zur Speicherung (z.B. Zisternen) oder Versickerung
(z.B. Mulden) von Niederschlagswasser sind aulRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig.

1.6 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Rodungszeitriume und Bauzeitenbeschrankung

Geholzrodungen und Gebaudeabbruch sind auRerhalb der Vogelbrutzeit und auRerhalb des Aktivitatszeitraums
von Fledermdusen zwischen 1. November und 28.Februar vorzunehmen.

1.6.2 Verminderung der Bodenversiegelung

Ein Anteil von 20% von der jeweiligen Baugrundstiicksfliche ist von jeglicher Bodenversiegelung freizuhalten und
zu begriinen.

1.6.3 Wasserdurchldssige Beldage

Versiegelte Flachen (z.B. Wege, Hofflachen, Stellplatzflachen) sind auf das notwendige MaR zu beschranken und
mit dauerhaft wasserdurchldssigen Beldgen (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Pflaster mit Drainfuge)
herzustellen.

1.6.4 Retention von Niederschlageswasser

Wird im Verfahren erganzt.

1.6.5 Artenschutz, CEF- MaRnahme fiir Schutzgut Flora / Fauna / Biotopstrukturen (§ 9 Abs.1a BauGB
i.V.m. § 44 BNatSchG)

1.6.5.1  Brutvogelschutz

Die Rodung von Gehdlzen ist lediglich im Zeitraum zwischen 1. Oktober - 28./29. Februar zuldssig. In begriindeten
Ausnahmefédllen kann abweichend von diesem Zeitraum eine Rodung bei der Unteren Naturschutzbehorde
beantragt werden.

1.6.5.2  Vogelschlag

Zur Vermeidung von Vogelschlag sind an groRflachigen Fensterfronten (ab 1,5 m2 Grofie oder mit einer
Scheibenbreiten von iiber 50 cm) geeignete MalRnahmen (z. B. Reflexionsgrad von 15 % in Kombination mit
Markierung, Einbau von fiir Végel sichtbare Scheiben, Vogelschutzglas oder andere vergleichbare MalRnahmen) zu
treffen. Auf die Arbeitshilfen der SCHWEIZERISCHEN VOGELWARTE SEMPACH Merkblatt ,Vogelkollision an Glas
vermeiden” (2016) und Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht” (2022) wird verwiesen.

1.6.5.3  Umweltfreundliche Beleuchtung

Fiir die gesamte AuRenbeleuchtung des Plangebietes sind nur insektenfreundliche Lampengehduse und
Leuchtmittel, wie z. B. Amber-LED-Lampen mit gelbem Licht (ohne oder mit geringem Blauanteil) und mit
bedarfsgerechtem Betrieb mittels Bewegungssensoren, Dimmung oder Zeitschaltuhren (am besten mit



Abschaltung zwischen 22 Uhr und Sonnenaufgang). Folgende Ausfiihrung der Lampen sind zuldssig: max. 2.700
Kelvin, Ausrichtung der Leuchten nach unten und keine Strahlungsabgabe {iber die Horizontale (Full-Cut-Off-
Leuchte), Spektralbereich 570 bis 630 Nanometer, Einsatz von UV-absorbierenden Leuchtenabdeckungen,
staubdichte Konstruktion des Leuchtengehduses, Oberflaichentemperatur des Leuchtengehduses unter 60° C). Auf
die ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen” des Landerausschusses flir Immissionsschutz
(2015) und aktuelle Hinweise des Bundesministeriums fiir Umwelt, Naturschutz, Reaktorsicherheit (BMU) sowie
des Bundesamtes fiir Naturschutz (BfN) wird hingewiesen sowie das Kapitel 5 ,Lichtverschmutzung -
Umweltauswirkungen kiinstlicher Beleuchtung” in der Broschiire ,Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht”
(2022) herausgegeben von der Schweizerischen Vogelwarte Sempach wird hingewiesen. Die Festlegungen des § 21
NatSchG B.-W., insbesondere hinsichtlich der Beleuchtungszeitraume, sind zu beriicksichtigen.

1.6.5.4  Falleneffekte

Anlagebedingt kénnen Tiere durch technische Anlagen, Barrieren oder Schachte geschadigt oder gettet werden.
Um Verletzungen oder Tétungen von Individuen zu verhindern, sind anlagebedingte Falleneffekte zu vermeiden
bzw. ausreichend zu sichern. Zum besonderen Schutz von Kleintieren sind Keller-, Licht- u. a. Schachte mit
feinmaschigem, rostfreien (Draht-)Geflecht gegen Hineinfallen zu sichern (Maschenweite < 0,5 cm).

1.6.5.5 Barrieren

Anlagebedingt kénnen Kleintiere durch tote Einfriedungen in Ihrer Wanderfahigkeit eingeschrankt werden. Zum
besonderen Schutz von Kleintieren haben tote Einfriedungen einen Abstand von mindestens 0,1 m vom Boden
aufzuweisen (siehe B.3).

1.7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

1.7.1  Baulicher Schutz gegen AuRRenldrm / Lairmpegelbereiche

Ergebnisse vom Larmgutachten miissen hier eingearbeitet werden.

1.8 Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a) und b) BauGB)

1.8.1 Freiflachengestaltungsplan

Bauantragen ist ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan beizufiigen, der die Einhaltung der Festsetzungen zur
Freiflachengestaltung sowie zur Dachbegriinung nachweist. Der Freifldchengestaltungsplan wird Bestandteil der
Baugenehmigung.

1.8.2  Begriinung nicht iiberbauter Grundstiicksflichen

Die nicht iberbauten Grundstiicksflachen sind als Griinflichen gdrtnerisch anzulegen und zu begriinen. Pro
angefangene 300 m? nicht iiberbauter Grundstiicksflache ist mindestens ein hochstammiger Laubbaum sowie
mindestens drei standortgerechte Straucher zu pflanzen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Abgang zu ersetzen. Eine Auswahlliste geeigneter Arten ist der Pflanzliste zu entnehmen.

1.8.3  Pflanzgebot - Einzelbdume

An den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Standorten sind Laubbdume zu pflanzen, zu
pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zu verwenden sind Hochstdmme mit einem
Stammumfang von mind. 16-18 cm. Zu beachten sind die Auflistung geeigneter Arten und die Bestimmungen zum



Regelbaumquartier (siehe Pflanzliste). Geringfiigige Standortabweichungen sind zuldssig, sofern Zufahrten,
Zugdnge oder unterirdische Leitungen dies erfordern.

1.8.4 Pflanzbindung - Einzelbdume

Die im zeichnerischen Teil zum Erhalt gekennzeichneten Baume sind zu pflegen, dauerhaft zu erhalten und bei
Abgang zu ersetzen.

1.8.5 Pflanzgebotsfliache - Flichenhafte Eingriinung

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind zur Eingriinung des Gebietes
flichendeckend mit Baumen und Strduchern zu bepflanzen. Es sind ausschlielRlich heimische Laubgehélze zu
verwenden. Die Flache ist dauerhaft als Griinflache zu erhalten, abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Eine Auswahlliste geeigneter Arten ist in der Pflanzliste zu finden.

1.8.6 Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flachen sind zur Eingriinung des Gebietes
flaichendeckend mit Baumen und Strduchern zu erhalten. Es sind ausschlieBlich heimische Laubgehélze zu
verwenden. Die Flache ist dauerhaft als Griinflache zu erhalten, abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.
Eine Auswahlliste geeigneter Arten ist in der Pflanzliste zu finden.

1.8.7 Extensive Dachbegriindung

Die Dacher von neu errichteten Gebdauden mit einer Neigung von bis zu 20° sind extensiv zu begriinen. Ausnahmen
sind mdglich bei untergeordneten Dachern oder Dachvorspriingen, z.B. Eingangsvordachern, verglasten
Wintergarten-Dachern, jedoch nicht bei Garagen, iiberdachten Stellplétzen (Carports) sowie {iberdachten
Fahrradabstellpldatzen oder sonstigen Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne von § 2 Abs. 2 LBO sind. Die Begriinung
muss mindestens 80 % der Dachflache umfassen und eine Vegetationstragschicht von mindestens 12 cm zuziiglich
Filter- und Drainageschicht aufweisen. Eine Kombination der Begriinung mit Solaranlagen ist zulassig.

1.8.8 Fassadenbegriinung

Uber die Gesamthdhe einer baulichen Anlage sind fensterlose AuBenwinde ab einer Breite von 7 m
bodengebunden zu begriinen und dauerhaft zu unterhalten. Eine Auswahlliste geeigneter Arten istin den
Hinweisen zu finden.

1.9 Flachen zur Herstellung des StraBenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Randeinfassungen mit Hinterbeton sowie Boschungsflachen sind, soweit sie zur Herstellung des 6ffentlichen
StralRenkdrpers erforderlich sind, auf den angrenzenden privaten Grundstiicken zu dulden. Auf die Duldungspflicht
nach § 126 Abs. 1 BauGB wird hingewiesen.

1.10 Bodenschutz

GemdR § 1 des Bodenschutzgesetzes Baden-Wiirttemberg sind bei der Planung und Ausfiihrung von
Baumalinahmen und anderen Veranderungen der Erdoberflache die Belange des Bodenschutzes zu
beriicksichtigen, insbesondere ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.
Anfallender unbelasteter Erdaushub ist so weit wie mdglich auf dem Baugrundstiick zu verwerten und wieder
einzubauen. Ein Erdmassenausgleich im Baugebiet durch Festlegung einer bestimmten Sockelh6he bzw. des



Niveaus der StralRe ist anzustreben. Eine Abfuhr von unbelastetem Aushub ist nur bei ordnungsgemaRer
Wiederverwertung auf hchstmdglichem Niveau mdglich. Ist eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung
auf einer zugelassenen Deponie zu erfolgen. Beim Abbruch von Gebduden ist sicherzustellen, dass
wassergefahrdende Stoffe nicht mit dem Abbruchmaterial zusammen entsorgt werden. Das bedeutet, dass
insbesondere Dachbdden, Keller, Lagerrdaume vor dem Abbruch auf moglicherweise dort gelagerte
wassergefahrdende Stoffe wie z. B. Unkraut- und Schadlingsbekampfungsmittel, Lack- und Farbdosen,
Reinigungsmittel, Lésungsmittel, Ole (Olbehilter) hin untersucht und diese gesondert beseitigt werden.



2  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Gemdld § 74 LBO

2.1 AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1.1  Dachform und Neigung

Dachform der Hauptgebdude siehe Planeintrag.

2.1.2 Dachdeckung der Flachdacher

Fotovoltaik und solarthermische Anlagen sind auf den begriinten Dachern zuldssig.

Solar- und Fotovoltaikanlagen sind auf der gesamten Dachflache bis zu einer Hohe von 1,50 m zuldssig und miissen
mindestens 0,50 m von der Attika einriicken. Der Begriinungsanteil (Flache der extensiven Dachbegriindung) muss
bei gleichzeitiger Anordnung von Solar- oder Fotovoltaikanlagen sowie technischen Aufbauten auf dem Dach
mindestens 60% der Dachflache betragen (siehe 1.8.8).

2.1.3 Fassaden

Reflektierende Materialien sowie gldnzende, spiegelnde oder grell gefarbte Oberfldchen sind zur Gestaltung der
Gebdudefassaden unzuldssig. Grol¥flachige Fenster, Anlagen zur Energiegewinnung sowie Bauteile zur
Energieeinsparung sind hiervon ausgenommen. Die Verwendung von Spiegelglas ist bei AuRenfenstern nicht
zuldssig.

2.2 Werbeanlagen und Automaten (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Es sind nur Werbeanlagen zuldssig, die im Zusammenhand mit der auf dem Grundstiick angebotenen Leistung,
einem dort angebotenen Produkt oder dem Namen der dort ansdssigen Firma stehen.

Folgende Werbeanlagen sind unzuldssig:

o Werbeanlagen mit grellem, wechselndem oder bewegtem Licht,

e  Werbeanlagen mit Laufschriften,

e  Bewegliche Werbeanlagen,

o Werbeanlagen mit wechselnder Bild- und Schriftenanzeige sowie Wechselwerbung,
e Selbstdndige, freistehende Werbeanlagen (z.B. Werbepylone)

e  Projektionen aller Art.

An den einzelnen Geb3udeseiten ist je Betrieb oder sonstiger Einrichtung nur eine Werbeanlage zuldssig. An zwei
Gebdudeseiten ist ausnahmsweise eine zusatzliche Werbeanlage zuldssig, wenn es sich um den eingetragenen
Namen (bzw. Emblem) des Unternehmens handelt und diese sich gestalterisch der Architektur unterordnen.

Werbeanlagen am Gebaude sind nur bis zur Briistungskante des 1. Obergeschoss zuldssig. An zwei Gebdudeseiten
ist ausnahmsweise eine Werbeanlage iiber der Briistungskante des 1. Obergeschosses zuldssig, wenn es sich um
den eingetragenen Namen (bzw. Emblem) des Unternehmens handelt und diese sich gestalterisch der Architektur
unterordnen. Auf Dachfldchen sind Werbeanlagen grundsatzlich unzuldssig.

Die Hohe der Werbeanlagen darf bei Schriftziigen und Einzelbuchstaben max. 80 cm, bei einzelnen Symbolen max.
75 cm betragen. Bei Werbeanlagen {iber der Briistungskante des 1. Obergeschosses darf die Hohe der
Werbeanlagen max. 1,5 m betragen. Die Gesamtldnge der Werbeanlagen darf 50% der jeweiligen Fassadenldnge
der betreffenden Gebaudeseite nicht iiberschreiten.



Flache Ausleger (Stechschilder) sind zuldssig, soweit sie nicht mehr als 1,0 m iiber die Fassade hinausragen. Die
hochstzuldssige Ansichtsfliche betrdgt 0,70 m”. Uber FuRgéingerwegen ist ein Lichtraumprofil von 2,50 m
einzuhalten. Von innen beleuchtete Stechschilder sind unzuldssig.

Pro 1.000 m” Grundstiicksflache ist je ein Fahnenmast auf dem Grundstiick zuldssig, maximal jedoch 3
Fahnenmasten pro Grundstiick. Die Hohe der einzelnen Fahnenmasten darf 10,0 m nicht {iberschreiten.

Pro Grundstiick ist je eine Hinweisstele auf dem Grundstiick zuldssig, die der Gesamtbezeichnung der Gesamtanlage
dient. Die Hinweisstelen diirfen die Hohe von max. 3,0 m und die Breite von max. 1,2 m nicht iberschreiten.
Ausnahmsweise sind zusdtzliche Wegweiser mit Angaben zur inneren ErschlieRung des Grundstiicks zuldssig. Die
Wegweiser diirfen die Hohe von max. 1,5 m und die Breite von max. 1,2m nicht liberschreiten.

Die Werbeanlagen diirfen einzelne pragnante Architekturelemente wie Gesimse, Erker, Pfeiler, Ecken usw. nicht
verdecken oder {iberschneiden. Werbeanlagen miissen von Gesimsen einen Abstand von mind. 10 cm, von
Gebdudekanten einen Abstand von mind. 50 cm einhalten. Alle Werbeanlagen an einem Gebaude sind nach Art,
GroRe, Gestaltung und Anbringungsort aufeinander abzustimmen.

Automaten sind nur am Geb&dude zuldssig

2.3 Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Einfriedungen als Hecken sind bis zu einer Hohe von max. 1,80m, als Zdune bis zu einer Héhe von max. 1,20m und
als Mauern bis zu einer H6he von max. 0,80m zulassig.

Einfriedungen als Zaune sind von 6ffentlichen Verkehrsflachen nur bei Hinterpflanzung mit Hecken zuldssig.
Einfriedungen als Mauern sind in Material und Farbe an die Gebdude anzupassen und in geeigneter Weise
straRenseitig zu begriinen.

2.4 Gestaltung nicht iiberdachter Stellpldtze und Nebenanlagen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Nicht {iberdachte Stellpldtze, Terrassen und sonstige nicht iiberdachte Nebenanlagen sind aus
wasserdurchldssigen Beldgen (Rasenpflaster, Schotterrasen, etc.) herzustellen.

2.5 Gestaltung der Pldtze fiir bewegliche Abfallbehilter (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Standplatze fiir Abfall- und Wertstoffbehalter sind in die Gebdude zu integrieren oder so einzuhausen, dass die
Abfall- und Wertstoffbehdlter gegen direkte Sonneneinstrahlung geschiitzt und von 6ffentlichen Verkehrsflachen
aus nicht sichtbar sind.

2.6 Anlagen zum Sammeln von Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr.2 LBO)

Auf Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist vollstandig von der Grundstiicksentwasserungsanlage
aufzunehmen und geordnet den 6ffentlichen Einrichtungen zuzufiihren. Unkontrolliert abflieRendes
Oberflachenwasser ist unzuldssig.

2.7 Drainagen (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Drainagen diirfen nicht an die Schmutz- und Mischwasserkanalisation angeschlossen werden.

Drainagen sind in Ausnahmefdllen zur Standsicherheit eines Bauwerks (Auftriebssicherheit) zugelassen. Sie sind
so anzuordnen, dass Grundwasser nicht dauerhaft abgeleitet wird. Grundlage fiir die Anordnung einer Drainage
bildet die 6rtliche hydrogeologische Empfehlung.



3  HINWEISE

3.1 Meldepflicht von archdologischen Kulturdenkmalfunden

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Funden, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer Erhaltung aus
wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, gem. §
20 DSchG diese einer Denkmalschutzbehdrde anzuzeigen sind. Die Moglichkeit der Fundbergung ist einzurdumen.
Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem Zustand
zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbeh&rde (Baurechtsamt) oder das Regierungsprasidium Stuttgart,
Referat Denkmalpflege, mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird verwiesen.

GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt auftretende Funde (Scherben,
Knochen, Mauerreste, Metallgegenstande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen u. &.) umgehend zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechung der Bauarbeiten
ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdaumen

3.2 Bodenschutz
Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG),

inshesondere auf die §§ 4 und 7, wird hingewiesen. In diesem Sinne gelten fiir jegliche Bauvorhaben die
getroffenen Regelungen zum Schutze des Bodens. Zu Beginn der BaumalRnahmen ist hochwertiger Oberboden
(humoser Boden / Mutterboden) abzuschieben. Erist vom {ibrigen Bodenaushub bis zur weiteren Verwertung
getrennt zu lagern und sachgerecht zu verwerten. Auf den Schutz des Mutterbodens nach § 202 Baugesetzbuch
wird verwiesen.

Dem Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz (WBA) ist rechtzeitig vor Baubeginn ein
Bodenmanagementkonzept sowie ein Bodenverwertungskonzept vorzulegen, dass die Umsetzung der folgenden
Auflage beriicksichtigt: Eine Fachkraft zur bodenkundlichen Begleitung der Bau- und ErschlieRungsmaRnahme
und frithzeitigen Abstimmung mit dem (WBA) ist vor Baubeginn zu den vorgesehenen BodenschutzmalRnahmen zu
benennen.

3.3 BaumschutzmaRnahmen/ Gehélzpflanzungen/ Bestimmungen zu
Regelbaumquartieren

Die vorhabenbedingt nicht in Anspruch genommenen Gehélzbestande sind vor baubedingten Beeintrachtigungen
zu schiitzen und zu erhalten. Ein Befahren oder eine Lagerung von Materialien ist nicht zuldssig. Die Bestdnde sind
wahrend der Bauzeit durch einen ortsfesten Schutzzaun gegen mechanische Beschadigung, Verdichtung des
Wurzelraumes sowie Bodenauftrag und -abtrag im Baubereich zu schiitzen. Die SchutzmalRnahmen erfolgen
entsprechend den Regelungen in der DIN 18920 Schutz von Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen
bei BaumaRnahmen.

Bei Baumpflanzungen in Belagsflachen sind Baumscheiben mit einer offenen Bodenfldche von mindestens 6 m2
herzustellen. Ein Mindestvolumen der Pflanzgrube von 12 m3 durchwurzelbarem Bodensubstrat gemaR FLL-
Richtlinie ist sicherzustellen. Die Baumquartiere sind vor Uberfahren durch seitliche Aufkantung zu schiitzen. Bei
der Standortwahlist die langfristige Kronenentwicklung des Baumes zu beriicksichtigen (u.a. ausreichend Abstand
zur Bebauung einhalten).

Fiir die Grenzabstdnde von Gehdlzpflanzungen ist das Nachbarrechtsgesetz (NRG) Baden- Wiirttemberg zu
beriicksichtigen



3.4 Geotechnik

Wird im Rahmen des Verfahrens erganzt.

3.5 Grundwasser

Fiir eine eventuell notwendige Grundwasserabsenkung wahrend der Bauzeit ist grundsatzlich eine wasserrechtliche
Erlaubnis des Landratsamts Esslingen - Untere Wasserbehdrde - erforderlich. Eine standige Grundwasserableitung
in die Kanalisation oder in ein Oberflichengewasser ist nicht zuldssig.

Das Landratsamt Esslingen — Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz - ist deshalb friihzeitig an den
Baugenehmigungsverfahren zu beteiligen. Die Baukdrper sind entsprechend wasserdicht herzustellen.
BaumaRnahmen, welche lediglich punktuellin das Grundwasser einbinden (z.B. Tiefgriindungskorper,
Verbaukorper), bediirfen ebenfalls einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Sollte bei der BaumaRnahme
unvorhergesehen Grundwasser erschlossen werden, so ist dies gemal® § 37 Abs. 4 Wassergesetz (WG)
anzeigepflichtig. Die Bauarbeiten sind dann bis zur Entscheidung einzustellen.

3.6 Kampfmittelbelastung

Der westliche Teil des Planbereichs befindet sich in einem mit Spreng- und Brandbomben bombardierten Bereich.
In diesem Bereich kann das Vorhandensein von Bombenblindgangern nicht ausgeschlossen werden. Auch in den
durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst freigegebenen Bereich der Luftbildauswertung kann keine absolute
Kampfmittelfreiheit erteilt werden.

Bei BaumalRnahmen ist generell der Bauherr fiir die Gefahrenfreiheit des Baugrundes verantwortlich. Da die
Gefahrenfreiheit durch Kampfmittel nicht ausgeschlossen werden kann, sind sondierende und sichernde
MaRnahmen in der Bauphase dringend empfohlen.

Erweiterung fiir den dstlichen Teil des Planbereichs wird nachgereicht.

3.7 Altlasten

Im Bodenschutz- und Altlastenkataster liegt fiir das Plangebiet nach aktuellem Kenntnisstand kein Eintrag vor.

Bei offenkundigen Anhaltspunkten fiir eine schadliche Bodenveranderung muss der Grundstiickseigentiimer
gemaR § 3 Abs. 1 des LBodSchAG die weitere Vorgehensweise mit dem Landratsamt Esslingen — Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz — abstimmen.

Altlasten und/ oder schddliche Bodenveranderungen sind gemdR dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
unter gutachterlicher Begleitung zu beseitigen. Das geschieht auf Ebene der einzelnen Baugenehmigungen, nicht
auf Ebene des Bebauungsplans. Mdgliche Altlasten oder schadliche Bodenverdnderungen sind bei BaumaRnahmen
durch einen qualifizierten Gutachter zu begleiten und zu dokumentieren.

3.8 Niederschlagswasser

Wird im Rahmen des Verfahrens erganzt.

3.9 Fluglarm

Wird im Rahmen des Verfahrens erganzt.



3.10 Abweichung von ErdgeschossfuRbodenhdhe (EFH) / Schutz vor Uberflutung

Bei Abweichungen von der festgesetzten EFH ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen, dass geeignete
VorsorgemaRnahmen zum Schutz vor Hochwasser oder zur Verringerung von Hochwasserschiden (Uberflutung
infolge von Starkregenereignissen) getroffen werden (Sorgfaltspflicht der Grundstiickseigentiimer). Bei
Tiefgaragen sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, um im Fall eines Hochwassers Schaden zu vermeiden.

3.11 DIN-Normen und sonstige Vorschriften

Diein den textlichen Festsetzungen genannten DIN- und Rechtsvorschriften sind beim Beuth Verlag GmbH,
BurggrafenstralRe 6, 10787 Berlin erhiltlich und sind beim Deutschen Patentamt archivmaRig gesichert hinterlegt.
Die DIN- und Rechtsvorschriften sowie die RAS-LP 4 kdnnen wahrend der allgemeinen Sprechzeiten beim
Planungsamt, Bernhduser Stralle 11, 70771 Leinfelden-Echterdingen, eingesehen werden.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans mit Satzung iiber 6rtliche Bauvorschriften treten im
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften verbindlicher Bauleitplanung und ortlicher Gestaltungs- bzw.
Bauvorschriften auBer Kraft, dies gilt insbesondere fiir den Bebauungsplan ,KeRlerwiesen II” (08-11),
rechtskraftig seit dem 03.03.2000.

Ausfertigung

Es wird hiermit bestatigt, dass der aus zeichnerischem Teil und Textteil mit planungsrechtlichen Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften bestehende Bebauungsplan - hier der Textteil einschlieRlich der &rtlichen
Bauvorschriften —in der Fassung vom xx.xx.xxxx mit dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates der Stadt
Leinfelden-Echterdingen vom xx.xx.xxxx identisch ist.

Stadt Leinfelden-Echterdingen Dihm

Leinfelden-Echterdingen, den 21.10.2025 Erster Biirgermeister



4 Pflanzliste:

Pflanzgebot 1 (PFG 1) - Einzelbdume:

e  Winterlinde (Tilia cordata)

o  Feldahorn (Acer campestre)

e  Traubenkirsche (Prunus padus)
o Vogelkirsche (Prunus avium)

e Hainbuche (Carpinus betulus)

Pflanzgebot 2 (PFG 2) - Flachenhafte Eingriinung:

e  Gewohnlicher Hasel (Corylus avellana)

e  Fingriffeliger/ Zweigriffeliger Weikdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata)
e  Gewodhnliches Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)
o Schlehe (Prunus spinosa)

e Hundsrose (Rosa canina)

e  Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

e Traubenholunder (Sambucus racemosa)

e  Kornelkirsche (Cornus mas)

o Liguster (Ligustrum vulgare)

e  Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus)

e Rote Heckenkirsche (Lonycera xylosteum)

Fassadenbegriinung

o  Waldrebe (Clematis vitalba)

e Gemeiner Efeu (Hedera helix)

o Waldgei3blatt (Lonicera periclymenum)
o  Wilder Hopfen (Humulus lupulus)

o  Wilder Wein

Diese Auflistung ist eine Auswahl geeigneter Arten, es konnen weitere gebietsheimische Arten verwendet werden



