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Az.
Beteiligung:

\Verbandsversammlung des Gemeindeverbandes Mittleres 22.07.2025 offentlich
Schussental

71. Teilanderung Flachennutzungsplan 2000 im Gebiet "Hiittenberger Weg" und "Hohe
Baume" sowie "Oberhofen West" auf Markung Ravensburg
- Auslegungsbeschluss

| Beschlussvorschlag: |

1. Dem Entwurf der 71. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2000 des Gemeindever-
bandes Mittleres Schussental in den Gebieten "Huttenberger Weg" (Lageplanentwurf
vom 03.02.2025) und "Hohe Baume" (Lageplanentwurf vom 20.05.2025) sowie "Ober-
hofen West" (Lageplanentwurf vom 03.02.2025) auf Markung Ravensburg entsprechend
den Lageplanentwirfen der Technischen Verbandsverwaltung/Abteilung Gemeindelber-
greifende Planung und Wertermittlung im Stadtplanungsamt Ravensburg einschlie3lich
Begrindung vom 03.06.2025 mit Umweltbericht vom 03.06.2025 wird zugestimmt.

2. Der Entwurf der 71. Teilanderung des Flachennutzungsplanes 2000 des Gemeindever-
bandes Mittleres Schussental und die Begriindung mit Umweltbericht werden in der vor-
liegenden Fassung gemal § 3 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines Monats, mindestens
jedoch fur die Dauer von 30 Tagen, o6ffentlich ausgelegt sowie die formliche Behdrdenbe-
teiligung nach § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.
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| Sachverhalt:

1. Vorgang

Die Verbandsversammilung hat am 03.04.2025 den Anderungs- und Aufstellungsbeschluss
fur die 71. Teilanderung "Hittenberger Weg" und "Hohe Baume" sowie "Oberhofen West"
gefasst.

Das Planungsziel ist insbesondere am Huttenberger Weg die Umwandlung der 'Flache fur
die Landwirtschaft'in "Wohnbauflache', um die Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
Wohngebietes zu schaffen. Um diese bisher im Flachennutzungsplan nicht enthaltene
Wohnbauflache darstellen zu kénnen, istim Sinne einer Flachenkompensation fiir die neu zu
entwickelnde Wohnbauflache ,Huttenberger Weg“ die im rechtswirksamen Flachennutzungs-
plan bisher dargestellten geplanten Wohnbauflachen im Bereich "Hohe Baume" sowie ein
Teil der Flachen im Bereich "Oberhofen West" aus der Darstellung des wirksamen Flachen-
nutzungsplanes als geplante Wohnbauflache herauszunehmen und sie in Flachen fur Land-
wirtschaft umzuwandeln. Die geanderten Flachendarstellungen erfolgen flachengleich, so-
dass fur die knapp 2ha umfassende neue Wohnbauflache "Huttenberger Weg" im Gegenzug
die Flachen "Hohe Baume" mit rund 1,7ha und die Flache "Oberhofen-West mit knapp 0,3ha
als geplante Wohnbauflache entfallen.

2. Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
2.1. Offentlichkeitsbeteiligung

Mit amtlicher Bekanntmachung vom 08.04.2025 wurde die Durchfiihrung der friihzeitigen Of-
fentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB im Zeitraum vom 16.04.2025 bis einschlief3-
lich 16.05.2025 angekiindigt. Wahrend dieser Zeit konnte sich die Offentlichkeit im Internet
auf der Beteiligungsplattform Bauleitplanung Online (bw.bauleitplanung-online.de) und im
Technischen Rathaus Ravensburg Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung in-
formieren.

Die eingegangene Stellungnahme liegt vor.

Die Vorschlage zur Wertung der Stellungnahme sind in der Anlage 5 "Tabelle zur Auswer-
tung der Stellungnahmen der Offentlichkeit zur friihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1
BauGB" enthalten.

Vor dem Hintergrund besonders landbauwtrdiger Béden in Untereschach und der deutlich
eingeschrankten Mdglichkeit in der Ortsmitten von Oberhofen kurzfristig Wohnbauflachen
bereitstellen zu kdnnen, wird die wohnbauliche Entwicklung im Bereich "Huttenberger Weg"
weiterverfolgt.

2.2. Behordenbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 BauGB sowie der Verbands- und Nachbargemeinden erfolgte mit Schreiben vom
15.04.2025 ab dem 16.04.2025 bis zum 16.05.2025.

Die eingegangenen Stellungnahmen liegen vor.

Die Vorschlage zur Wertung der Stellungnahmen sind in der Anlage 6 "Tabelle zur Auswer-

tung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange zur frih-

zeitigen Beteiligung nach § 4 Abs. 1 BauGB" enthalten.

Von Behodrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wurden keine planungsrelevanten
Stellungnahmen abgegeben.
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Kosten und Finanzierung:

Die Umsetzung der Planung hat keine finanziellen Auswirkungen fur den Gemeindeverband
Mittleres Schussental.

| Anlage/n:

Anlage 1:

Anlage 2:

Anlage 3:

Anlage 4.1:

Anlage 4.2:

Anlage 5:

Anlage 6:

Anlage 7:

Lageplan 71. Teilanderung Flachennutzungsplan 2000 im Gebiet "Huttenber-
ger Weg" und "Hohe Baume" sowie "Oberhofen West" auf Markung Ravens-
burg, Blatt A, malistabslos, vom 03.02.2025

Lageplan 71. Teilanderung Flachennutzungsplan 2000 im Gebiet "Huttenber-
ger Weg" und "Hohe Baume" sowie "Oberhofen West" auf Markung Ravens-
burg, Blatt B, malistabslos, vom 20.05.2025

Lageplan 71. Teilanderung Flachennutzungsplan 2000 im Gebiet "Huttenber-
ger Weg" und "Hohe Baume" sowie "Oberhofen West" auf Markung Ravens-
burg, Blatt C, mafRstabslos, vom 03.02.2025

Begrundung zur 71. Teilanderung Flachennutzungsplan 2000 im Gebiet "Hut-
tenberger Weg" und "Hohe Baume" sowie "Oberhofen West" auf Markung
Ravensburg, vom 03.06.2025

Umweltbericht zur 71. Teildanderung Flachennutzungsplan 2000 im Gebiet
"Hattenberger Weg" und "Hohe Baume" sowie "Oberhofen West" auf Markung
Ravensburg, vom 03.06.2025

Auswertungstabelle friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung zur 71. Teildnderung
Flachennutzungsplan 2000 im Gebiet "Huttenberger Weg" und "Hohe Baume"
sowie "Oberhofen West" auf Markung Ravensburg vom 26.05.2025

Auswertungstabelle frihzeitige Behdrdenbeteiligung zur 71. Teilanderung Fla-
chennutzungsplan 2000 im Gebiet "Huttenberger Weg" und "Hohe Baume" so-
wie "Oberhofen West" auf Markung Ravensburg vom 26.05.2025

Namensliste der Tabelle zur Auswertung der Stellungnahmen der Offentlich-

keit zur frihzeitigen Beteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB, Stand 19.05.2025
(nicht-6ffentlich; ist vertraulich zu behandeln!)
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